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Certificació d’edificis. Generalitats



Certificació d’edificis

Per a què serveix?

• El certificat d’eficiència energètica informa de les característiques energètiques de l’edifici, 
la seua despesa energètica i les seues emissions de CO2.

• El certificat mostra el consum energètic i la quantitat d’emissions de CO2: que requereix i 
emet l’edifici respectivament per a mantindre una temperatura de confort durant tot l’any. 

• L’etiqueta energètica resumeix el contingut del certificat energètic. És un document que mostra 
la qualificació energètica en forma de lletra entre la A i la G, en què la A obté la millor 
qualificació i la G la pitjor.

Què és la certificació energètica en edificis existents?

La certificació energètica es basa en l'obtenció del certificat energètic, que es tracta d'un document que descriu 
com d’eficaç és un immoble quant al consum d'energia. Es determina la qualificació energètica del bé mitjançant 
una etiqueta. El present document està regit pel Reial decret 235/2013, de 5 d'abril, en el qual s'aprova el 
“Procediment bàsic per a la certificació de l'eficiència energètica dels edificis” amb entrada en vigor en l’àmbit 
nacional des del 14/05/2013.



Certificació d’edificis

• Validesa, renovació o actualització

• Objectius 

El certificat d’eficiència energètica té una validesa màxima de deu anys, excepte 
quan la qualificació energètica siga G, que té una validesa màxima de cinc anys.

El propietari de l'edifici és responsable de la renovació o actualització del certificat 
d'eficiència energètica segons les condicions que establisca l'òrgan competent de 
la comunitat autònoma. 

L'òrgan competent de la comunitat autònoma en matèria de 
certificació energètica d'edificis corresponent estableix les 
condicions específiques per a procedir a la seua renovació o 
actualització.

Reduir el consum 
d’energia

Promoure 
l’eficiència 
energètica

Donar una 
qualificació 
energètica a 
l’edifici
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Normativa



Normativa

La normativa aplicable a Espanya és la recollida en el Reial decret 
235/2013, de 5 d’abril de 2013, amb publicació en el BOE de 13 d’abril 
de 2013. “Procediment bàsic per la certificació de l’eficiència energètica 
dels edificis”. 

Reial decret 390/2021, d’1 de juny, pel qual s’aprova el procediment 
bàsic per a la certificació de l’eficiència energètica dels edificis (BOE 
01/06/2021)

DEROGAT

El perquè del canvi. Actualització normativa.

• Era necessari actualitzar la normativa. 

• Es necessitava també crear una vinculació d’incentius financers per a la 
millora de l’eficiència energètica.

• Incorpora modificacions per a millorar el procediment de la certificació 
de l’eficiència energètica.

file:///Y:/OFICINA%20DE%20L'ENERGIA/castell%C3%A0%20pendent/L'%C3%B2rgan%20competent%20de%20la%20comunitat%20aut%C3%B2noma%20en%20mat%C3%A8ria%20de%20certificaci%C3%B3%20energ%C3%A8tica%20d'edificis%20corresponent%20establir%C3%A0%20les%20condicions%20espec%C3%ADfiques%20per%20a%20procedir%20a%20la%20seua%20renovaci%C3%B3%20o%20actualitzaci%C3%B3


EDIFICIS DE NOVA CONSTRUCCIÓ

• Edificis o parts d’edificis existents que es venguen o lloguen a un nou arrendatari.

• Edificis o parts d’edificis que pertanyen o estan ocupats per una administració pública amb una superfície útil total 
superior a 250 m2.

• Edificis o parts d’edificis en què es facen reformes o ampliacions:
o .
o Intervenció en més del 25 % de la superfície total de l’envolupant tèrmica final de l’edifici.
o Ampliació de més d’un 10 % de la superfície o el volum construït de la unitat o unitats d’ús sobre les quals s’intervinga, quan la superfície 

útil total ampliada supere els 50 m2.

  1r. Administratiu.
2n. Sanitari.
3r. Comercial: tendes, supermercats, grans magatzems, centres comercials i similars.
4t. Residencial públic: hotels, hostals, residències, pensions, apartaments turístics i similars.
5é. Docent.
6é. Cultural: teatres, cines, museus, auditoris, centres de congressos, sales d’exposicions, biblioteques i similars.
7é. Activitats recreatives: casinos, sales recreatives, sales de festa, discoteques i similars.
8é. Restauració: bars, restaurants, cafeteries i similars.
9é. Transport de persones: estacions, aeroports i similars.
10é. Esportius: gimnasos, poliesportius i similars.
11é. Llocs de culte, d’usos religiosos i similars.

•  Edificis que hagen de realitzar obligatòriament la inspecció tècnica de l’edifici (ITE) o inspecció equivalent.

3 juny 2021

3 juny 2021

3 juny 2022

Àmbit d’aplicació 

EDIFICIS EXISTENTS
• i.

• .

•  
o Substitució, instal·lació o renovació de les instal·lacions tèrmiques.
o .
o .

•  Edificis o parts d’edificis amb una superfície útil total superior a 500 m2 destinats als usos següents:

art. 3, Reial Decret 390/2021, d’1 de juny



Exclusions de l’obligació de disposar d’un certificat d’eficiència 
energètica

• Edificis i monuments protegits oficialment per ser part d’un entorn declarat o segons el seu particular valor 
arquitectònic o històric

• Construccions provisionals amb un termini previst d’utilització igual o inferior a 2 anys

• Edificis industrials, de la defensa i agrícoles o parts d’aquests, en la part destinada a tallers, processos industrials, 
de la defensa i agrícoles no residencials

• Edificis aïllats o parts d’edificis aïllats amb una superfície útil total inferior a 50 m2 (els pisos de menys de 50 m2, en 
no estar aïllats, estan obligats)

• Edificis que es compren per a reformes importants o demolició

Visita a l’immoble in situ obligatòria
Durant el procés de certificació, el tècnic competent realitzarà almenys una visita a 
l’immoble, amb una antelació màxima de tres mesos abans de l’emissió del certificat, 
per a realitzar les preses de dades, proves i comprovacions necessàries per a la 
correcta realització del certificat d’eficiència energètica de l’edifici o d’una part 
d’aquest.

(art. 6.5, Reial decret 390/2021, d’1 de juny)
• Qui controla que es faça la 

visita presencial a l’immoble? 
L’òrgan competent de la comunitat 
autònoma en matèria de 
certificació energètica d’edificis 
comprovarà que s’haja fet la visita 
in situ de l’immoble. (Art. 11.2.b, 
Reial decret 390/2021, d’1 de juny).



Obligació relativa al certificat d’eficiència 
energètica art. 17, Reial decret 390/2021, d’1 de juny)

Tots els edificis nous i reformes o ampliacions d’edificis existents, quan finalitze l’obra, el venedor o arrendador 
ha de facilitar l’etiqueta d’eficiència energètica del projecte. Per a obra acabada, també es facilitarà el certificat 
d’eficiència energètica d’obra acabada.

• En els contractes de compravenda d’edificis existents (no nous), o parts d’aquests, s’ha d’annexar una còpia 
del certificat d’eficiència energètica i de l’etiqueta d’eficiència energètica. Els notaris seran els qui 
s’encarreguen de comprovar que s’annexa la documentació esmentada.

• En els contractes d’arrendament d’un edifici existent, o parts d’aquests, s’ha d’annexar una còpia de l’etiqueta 
d’eficiència energètica i s’ha d’entregar també una còpia de recomanacions d’ús per a l’usuari. Les 
recomanacions apareixen en el certificat d’eficiència energètica.

• Tota persona física o jurídica (empreses) que publique o permeta la publicació d’informació sobre la venda o lloguer d’un 
edifici, o part d’aquest, estan obligades a informar sobre la qualificació energètica de l’immoble.

Agències immobiliàries, portals immobiliaris, pàgines 
web, catàlegs, tanques immobiliàries, premsa o similars. La llei no sols  
obliga els propietaris, ara també obliga els intermediaris i aquells 
que permeten la publicitat d’un immoble.

Ja no val allò de                              
 «Certificat energètic en tràmit» 
fins que el venga o el llogue. La 
normativa és clara.

https://certificadodeeficienciaenergetica.com/blog/certificado-energetico-tramite-evita-sorpresas-multas/


Validesa, renovació i actualització del 
certificat d’eficiència energètica

(art. 13, Reial decret 390/2021, d’1 de juny)
• El certificat d’eficiència energètica continua tenint una validesa de 10 anys, excepte quan la qualificació energètica 

siga una G. En aquest cas, la validesa és de 5 anys.

• Si el propietari ho desitja, voluntàriament, podrà procedir a una actualització del certificat d’eficiència energètica. 

Incentius financers per a la millora de 
l’eficiència energètica en la reforma d’edificis

(art. 14, Reial decret 390/2021, d’1 de juny)
El Reial decret obri la porta al fet que les administracions públiques, tant locals (ajuntaments), autonòmiques 
(comunitat autònoma) o d’altres puguen establir les seues pròpies subvencions per a incentivar inversions en 
estalvi d'energia i, alhora, més sostenibles amb el medi ambient.

CEE abans 
de la 

reforma

CEE 
finalitzada la 

reforma
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Contingut mínim del certificat energètic 
segons el nou RD 390/2021



Contingut mínim del certificat energètic
a) Identificació de l’edifici o de la part d’aquest que es 
certifica, incloent la referència cadastral. Si és el cas, 
l’existència de circumstàncies especials de catalogació 
arquitectònica.
https://www.sedecatastro.gob.es/

https://www.sedecatastro.gob.es/


Contingut mínim del certificat energètic
b) Indicació del procediment reconegut al qual es refereix 
l’article 5 utilitzat per a obtindre la qualificació d’eficiència 
energètica.

El procediment elegit per a la certificació energètica 
d’edificis ha de ser un document reconegut i estar inscrit 
en el Registre General del Ministeri d’Energia. 
Actualment disposem de diverses ferramentes 
reconegudes:

– Ferramenta unificada Lider-Calener HULC
– CYPETHERM HE Plus
– SG SAVE
– CE3
– CE3X i el seu complement per a certificar 
edificis nous
– CERMA

https://energia.gob.es/desarrollo/EficienciaEnergetica/CertificacionEnergetica/DocumentosReconocidos/P
aginas/procedimientos-certificacion-proyecto-terminados.aspx

https://energia.gob.es/es-es/Paginas/index.aspx
https://energia.gob.es/desarrollo/EficienciaEnergetica/CertificacionEnergetica/DocumentosReconocidos/Paginas/procedimientos-certificacion-proyecto-terminados.aspx
https://energia.gob.es/desarrollo/EficienciaEnergetica/CertificacionEnergetica/DocumentosReconocidos/Paginas/procedimientos-certificacion-proyecto-terminados.aspx


Contingut mínim del certificat energètic
c) Indicació de la normativa sobre estalvi i eficiència 
energètica d’aplicació en el moment de la construcció.

– Abans de 1981 no hi havia normativa de compliment  
obligat que regulara l’eficiència energètica als edificis.

– Entre 1981 i 2007, s’aplicava l’NBE-CT 79.

– Entre 2007 i 2014, s’aplicava el CTE-HE-2009.

– Des de 2014 fins a 2019, s’aplica el CTE-HE-2013.

– Des de 2020, s’aplica el CTE-HE-2019.

Aquesta dada està directament relacionada amb 
els valors per defecte que s’utilitzen per a la definició 
dels elements de l’envolupant tèrmica.



Contingut mínim del certificat energètic

d) Descripció de les característiques energètiques de l'edifici: envolupant tèrmica, 
instal·lacions tèrmiques i d'il·luminació… Dades utilitzades per a obtindre la qualificació 
d'eficiència energètica de l'edifici.

Visita presencial obligatòria per part 
del tècnic competent

L’Annex I del 
certificat inclou 
tota la informació 
respecte dels 
elements de 
l’envolupant. 
També, de les 
instal·lacions 
tèrmiques 
considerades. 



Contingut mínim del certificat energètic

e) Qualificació d'eficiència energètica de l'edifici expressada 
d'acord amb el document reconegut de qualificació de l'eficiència 
energètica dels edificis.

• Indicador numèric i la seua lletra corresponent en 
l’escala.

• Des de la revisió del CTE-HE-2013 la qualificació és 
doble. És a dir, per una banda es qualifiquen 
les emissions de CO2. Per una altra banda, el consum 
d’energia primària no renovable. 

Annex II inclou la qualificació energètica parcial i els indicadors numèrics per 
a calefacció, refrigeració i ACC en ús residencial. També s’inclou 
la il·luminació en edificis terciaris.



Contingut mínim del certificat energètic

f) Recomanacions de possibles intervencions per a la millora de la 
qualificació energètica

• 1. Intervencions per a la millora de l’envolupant tèrmica. 

• 2. Millora de les instal·lacions tècniques de l’edifici. 

• 3. Incorporació de sistemes d’automatització i control.

• 4. Contribucions energètiques (energies renovables).

• 5. La seqüència temporal més adequada per a la realització de les 
mesures proposades.

L’Annex III recull les mesures de millora



Contingut mínim del certificat energètic

f) Recomanacions de possibles intervencions per a la millora de la 
qualificació energètica

• 1. Intervencions per a la millora de l’envolupant tèrmica. 

• 2. Millora de les instal·lacions tècniques de l’edifici. 

• 3. Incorporació de sistemes d’automatització i control.

• 4. Contribucions energètiques (energies renovables).

• 5. La seqüència temporal més adequada per a la realització de les 
mesures proposades.

L’Annex III recull les mesures de millora
article 8 de l’RD 390/2021 que regula el contingut mínim del certificat energètic afig:
les recomanacions incloses en el certificat d’eficiència energètica seran tècnicament viables. 
Inclouran una estimació dels terminis de recuperació de la inversió. També podran incloure 
estimacions sobre les millores en les condicions de confort, salut i benestar.
És obligatori incloure sempre les mesures de millora perquè el certificat siga un document 
complet?
Sí i, si no s’inclou, cal justificar-ho.
L’RD 390/2021 indica que no serà necessària la seua inclusió quan no hi haja cap potencial raonable 
per a una millora dels nivells òptims o rendibles de l’eficiència energètica. En aquest cas serà 
necessari incloure una justificació tècnica de la inexistència de potencial de millora.



Contingut mínim del certificat energètic

g) Data de la visita a l’immoble i descripció de les proves i 
comprovacions portades a terme pel tècnic competent durant la 
fase de qualificació energètica.

En l’Annex IV es descriuran totes aquelles proves i 
comprovacions dutes a terme pel tècnic competent



Documentació generada
– El certificat d’eficiència energètica (certificat 
energètic).

– L’etiqueta energètica després del registre.

– Document justificatiu del registre del certificat 
en l’organisme encarregat de la gestió del 
certificat energètic en cada comunitat autònoma.

– Justificant del pagament de la taxa pel registre 
perquè siga un document oficial.

A més, des del 14 de gener de 2016 va haver-hi  
canvis normatius que es traslladaren als 
programes informàtics oficials per a la certificació 
energètica d’edificis
. Des d’aleshores també es genera:

– L’arxiu XML per al registre telemàtic.

– L’informe de les mesures de millora de cost-
eficàcia que genera CE3X.

https://www.certificadosenergeticos.com/tasas-registro-certificado-energetico-2014
https://www.certificadosenergeticos.com/programas-oficiales-certificacion-energetica-edificios-cual-utilizo
https://www.certificadosenergeticos.com/programas-oficiales-certificacion-energetica-edificios-cual-utilizo


L’etiqueta energètica i la seua emissió

• L’etiqueta energètica s’obté de manera posterior a 
l’emissió del certificat energètic. 

• La seua gestió i emissió varia respecte de cada 
comunitat autònoma. 

• El contingut és un “resum” del certificat. 

• En aquesta se’ns informa de les qualificacions per 
emissions de CO2 i per consum d’energia primària NO 
renovable. 

Dins de l’escala les millors qualificacions s'acosten 
a la lletra A (alta eficiència energètica i menys 
contaminants). En canvi, les pitjors s'acosten a la 
lletra G (pitjor eficiència energètica i més 
contaminant). A correspon a ahorro i G a gastar.
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Registre de certificats



Ha de registrar-se el certificat d’eficiència 
energètica?

El Reial decret 390/2021 estableix l’obligació de registrar el certificat energètic de 
l'edifici, que ha de presentar-se, per part del promotor, o propietari, si és el cas, a 
l'òrgan competent de la comunitat autònoma en matèria de certificació energètica 
d'edificis, per al registre d'aquestes certificacions en el seu àmbit territorial.

• El registre del certificat energètic pot realitzar-lo el tècnic certificador com a representant 
del propietari de l’immoble.

• És recomanable que siga el tècnic certificador que ha realitzat el certificat energètic qui 
s'encarregue, a més, del seu registre. A vegades, el procés de registre pot ser pesat i 
complicat per a qui no està familiaritzat amb els termes de la certificació energètica.

• Es necessita un model de delegació del tràmit de registre.

El tècnic certificador registra el certificat energètic

L'òrgan competent en certificació energètica encarregat del registre en 
cada comunitat autònoma és també l'encarregat de dur a terme les 
labors de control i inspecció per al correcte compliment de la normativa 
de certificació energètica.



Preu del registre del certificat energètic
El cost de registrar el certificat energètic és diferent en cada una de les comunitats autònomes.

En algunes comunitats autònomes no s'aplica cap taxa al tràmit de registre del certificat 
energètic, com a Madrid, Andalusia, Aragó, Canàries, Navarra i País Basc. 

En la resta de les comunitats sí que s'apliquen taxes al tràmits del registre del certificat 
energètic, que poden variar.

Taxes de registre Comunitat Valenciana
La realització del tràmit d'inscripció del certificat d'eficiència energètica en el Registre de certificats d'eficiència energètica d'edificis de 
la Generalitat Valenciana requereix l'abonament d'una taxa. L'import de la taxa està regulat en l'article 21 de la 
Llei 20/2017, de 28 de desembre, de la Generalitat.

A partir de l'1 de gener de 2022, l'import de la taxa s'actualitza, d’acord amb el que estableix l'article 55 de la 
Llei 8/2021, de 30 de desembre, de Pressupostos de la Generalitat per a l'exercici 2022. Així mateix, el 
Decret llei 19/2022, de 30 de desembre, del Consell, pel qual es redueix temporalment l'import de les taxes pròpies i preus públics de la 
Generalitat, estableix una bonificació del deu per cent sobre les taxes reportades durant el període comprés entre el dia 1 de gener i el 
31 d'agost de 2023.
Amb tot, el 31 d’agost de 2023, la quantia de la taxa de registre és:
 Per a vivenda individual dins d’un bloc: 9,17 €
 Per a vivendes unifamiliars: 9,17 €
 Per a edificis de vivendes: 18,34 € + 2,75 €/vivenda (amb un màxim de 366,84 €)
 Per a sector terciari: edifici / parts d’edifici / locals 9,17 € + 0,09 €/m2 (amb un màxim de 458,55 €). La superfície és 

la superfície de referència utilitzada en el càlcul de la qualificació.

https://dogv.gva.es/datos/2017/12/30/pdf/2017_12159.pdf
https://dogv.gva.es/datos/2021/12/31/pdf/2021_13151.pdf
https://dogv.gva.es/datos/2022/12/31/pdf/2022_13116.pdf#:~:text=DECRETO%20LEY%2019%2F2022%2C%20de%2030%20de%20diciembre%2C%20del,despoblamiento%20de%20los%20municipios%20de%20la%20Comunitat%20Valenciana.
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Sancions



Sancions
No registrar el certificat energètic
Infraccions considerades greus:

• No registrar el certificat d’eficiència energètica correctament. Aquest tràmit l’ha de fer el propietari o ha 
de demanar al tècnic certificador que ho faça per ell.

• No entregar el certificat d’eficiència energètica al comprador/inquilí a l’hora de vendre o llogar la seua 
vivenda.

En cas que el propietari cometa alguna d’aquestes infraccions, podria rebre multes des de 601 
fins a 1.000 euros.

Falsificació en l’acreditació energètica
Infraccions considerades molt greus:

• Falsificació de l’acreditació energètica per a mostrar un valor diferent del que verdaderament posseeix 
la vivenda.

• Exercir com a tècnic certificador sense complir els requisits exigits per a tal càrrec o com a agent 
independent per al control de la certificació d’edificis.

Poden comportar multes que van des de 1.001 euros fins a 6.000 euros.
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Dades de contacte



Comunicació
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