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0 Introduccidon

El presente documento tiene por objeto formular el PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA, al
que se refiere el articulo 114 del Texto Refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismoy
paisaje (TRLOTUP) con la finalidad de promover un programa de actuacién integrada de iniciativa
publica para desarrollar la Unidad de Ejecucion UER Gran Via incluida en el Plan de Ordenacion
Pormenorizada (en adelante, POP) del municipio de Castell6 de la Plana, aprobado definitivamente el

11 de noviembre de 2022 (BOP nim. 138-1 de 17 de noviembre de 2022.

La aprobacion del presente Programa legitima la urbanizacién en régimen de gestidn directa por la

Administracion conforme a lo establecido en el art. 119 TRLOTUP y tiene por objeto:

¢ Delimitar el ambito de gestidon urbanistica que constituye la unidad de ejecucién UER Gran
Via, para su programacion y ejecucidn conjunta. Esta delimitacidon cumple las determinaciones del

articulo 73.1y 2 del TRLOTUP.
¢ Ordenar el proceso de gestion urbanistica del indicado ambito (art. 114.a TRLOTUP).

e El apartado 2.C. de la Proposicion Juridico-econdmica establece los plazos de ejecucion del
Programa, determinando el proyecto de Urbanizacién los plazos para el desarrollo de las obras de

urbanizacién.
» Regular las relaciones entre propietarios, urbanizador y administracion (art. 114.b TRLOTUP).

¢ Determinar los derechos y obligaciones de las personas afectadas, delimitando su contenido
econdmico (art. 114.c TRLOTUP). El Proyecto de urbanizacién establece los costes y cargas de la
obras de urbanizacién. El total de las cargas urbanisticas se describen en la proposicion juridico-

econdmica.

e Gestionar la transformacién fisica y juridica de las fincas afectadas (art. 116.a TRLOTUP) y

ordenar el reparto equitativo de beneficios y cargas (art. 116.f TRLOTUP).

¢ Urbanizar completamente la unidad de ejecucion UER Gran Via, realizando las obras de
urbanizacién (art. 116.b TRLOTUP) que se describen en el Proyecto de urbanizacién que integra la

Alternativa Técnica del Programa.

e Ejecutar las obras de conexidn e integracion adecuada de la urbanizacidn con las redes de

infraestructuras, de energia, comunicaciones y servicios publicos existentes (art. 116.c TRLOTUP).
¢ Obtener gratuitamente a favor de la administracion (art. 116.e TRLOTUP):

1. Los suelos dotacionales publicos del ambito de actuacion de la unidad de ejecucion

UER Gran Via.



2. Las parcelas que legalmente correspondan, con destino a patrimonio publico del
suelo. En este caso, segun el art. 82.1.c. del TRLOTUP, el porcentaje de aprovechamiento
correspondiente a la administracidon es del 5% del aprovechamiento tipo, ya que se trata de
suelo urbano no urbanizado incluido en una unidad de ejecucién sin incremento de

aprovechamiento respecto a la ordenacién vigente.
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1 Alternativa técnica

1.A.- Ordenacién

El Plan de Ordenacion Pormenorizada (en adelante POP) de Castellé de la Plana se aprobd
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Castellé de la Plana en fecha 11 de noviembre de
2022 habiéndose publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Castelldn nim. 138-1, de 17 de

noviembre de 2022, por lo que se ha producido su entrada en vigor.

Este plan delimita, entre otras, la unidad de ejecucién residencial Gran Via (UER GRAN VIA).
Se ubica al oeste del casco urbano, en una zona de vivienda unifamiliar en la que se ubican diversos
“masets”, edificaciones en su origen, principalmente, de segunda residencia para el veraneo. En la
zona perviven varias de estas edificaciones, alguna reconvertida a usos educativos, ademas de alguna
nave almacén destinada a diversas actividades terciarias. La edad de la edificacién también es bastante
homogénea, siendo la mayor parte de finales del siglo XIX y principios del XX, alargandose hasta la

primera mitad de ese siglo. No hay casi sustituciones recientes.

La delimitacion de esta unidad viene a completar la trama urbana situada entre la Avenida de
Vila-real, antiguo trazado de la via férrea, al noroeste y la Gran Via Tarrega Monteblanco, al sureste,
importantes ejes viarios norte-sur y que unen la entrada desde el acceso desde Valencia por la
autopista AP7 y la CV10 hasta la salida hacia Benicasim por la CV149. La ejecucion de esta unidad
también permitira la apertura de un nuevo tramo de la calle Jacinto Benavente, elemento que forma
parte de los recorridos verdes previstos por el PGE y de la red viaria urbana estructurante que, una

vez abierta en toda su longitud, proporcionara un nuevo acceso al casco urbano desde el oeste.

Esta unidad de ejecucidn estd, en el Plan General Estructural de Castellé de la Plana, aprobado
definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo de Castelléon en fecha 17 de diciembre de
2021 y publicado en el BOP de la provincia de Castellén n2 153 el 23 de diciembre de 2021, en la clase
de suelo urbano, zona de ordenanza estructural ZUR-RE RESIDENCIAL D. BAJA.



llustraciéon 1 Imagen parcial del plano C3, zonas de ordenacién estructural del PGE
La ordenacion pormenorizada viene recogida en el POP de Castell6 de la Plana, documento

que tal y como se haindicado se aprobd mediante acuerdo del Plano del Ayuntamiento de Castellé de

la Plana de fecha 11 de noviembre de 2022.
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llustracion 2 Imagen parcial del plano de la serie D, volumetria y alineaciones del POP

Ademas, este documento ha sido sometido a evaluacién ambiental y territorial estratégica, con
declaracion favorable del 6rgano ambiental de fecha 16 de junio de 2022 (DOGV 30/06/2022).

La memoria informativa y justificativa del POP establece, en su capitulo 8, Areas de reparto, Sectores
y Unidades de Ejecucién:

En suelo urbano, el POP delimita unidades de ejecucion cuando se considera necesaria la
urbanizacion conjunta de un dmbito, por coherencia de sus infraestructuras y para
facilitar un adecuado reparto de beneficios y cargas. Se incluyen en ellas dreas urbanas
carentes de servicios urbanisticos, generalmente zonas de borde o enclaves dentro de
ciudad donde existen instalaciones fabriles obsoletas, a veces provenientes de ambitos de
gestion ya previstos en el Plan anterior y no desarrolladas. Se incluyen en ellos los suelos
dotacionales y sistema viario necesario para permitir su funcionamiento auténomo.

La delimitacion de las unidades de ejecucion estd representada en los planos de las series
C. Subzonas de Ordenacion Pormenorizada y D. Volumetria y alineaciones. En algunos
casos las unidades son discontinuas porque se les adscriben suelos dotacionales externos
que se incluyen en la delimitacion del drea de reparto correspondiente.

El estudio pormenorizado de cada unidad se recoge en su ficha correspondiente,
especificando los parametros urbanisticos resultantes en cada caso.



A este efecto, delimita 41 unidades de ejecucion de uso residencial, 12 de uso terciario y 20 de uso
industrial.

Entre las de uso residencial delimita la UER Gran Via, objeto de este Programa. Tal y como establece
el texto citado, la delimitacidn se representa en los planos de la serie C y D del POP y su estudio
pormenorizado en la ficha de la unidad.
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llustracién 5 Ficha de la UE

De la ficha cabe destacar:



REGIMEN URBANISTICO

CLASE DE SUELO Suelo Urbano SUP. TOTAL DE LA UNIDAD 56.445 m3s
USO CARACTERISTICO Residencial unitario/ multiple SUP. NETA EDIFICABLE 36.545 m3s
SISTEMA DE ORDENACION Edificacion aislada/ Alineacion de calle SUP. DE CESION 19.900 m?s
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Blogue exento / Manzana compacta SUP. ZV 5.702 m?s
ORDENANZA DE APLICACION: AIS-2/ Mzcp SUP. EQUIPAMIENTOS [ = -------
SUP. VIARIA 14.198 m?s

SUP. DOT. AFECTA A SU DESTINO 2.752 m?s

SUP. CON RESERVA DE APROV. 1.708 m?s

EDIFICABILIDAD TOTAL 24.222 m?t

PORCENTAJE MINIMO RESERVAVPP [ - APROVECHAMIENTO TIPO 0,45 ua/m?s
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Ilustraciéon 6 Detalles de la ficha de la UE

Como se indica, la ordenanza de aplicacion en la parcela de aprovechamiento lucrativo es la AIS-2 y la

MZcp, cuyas fichas determinan:



PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA

FICHAS DE SUBZONA

Subzona de ordenacion urbanistica: VIVIENDAS AISLADAS

Cbdigo: AIS-2

Sistema de ordenacion:
Edificacion aislada

Tipologia edificatoria:
Bloque exento

Uso caracteristico:
Residencial unitario

USOS COMPATIBLES

RESIDENCIAL INDUSTRIAL TERCIARIO
Permitidos (art. 2.3 ordenanzas): No permitido Permitidos (art. 2.5 ordenanzas):
Todos
Residencial Unitario
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA INTENSIDAD

Superficie minima: 500 m?s.

Frente minimo de parcela: 12 m.

Serén validas las condiciones de superficie y frente minimo de
las parcelas existentes.

Coeficiente de edificabilidad neta: 0,6 m?t/m?s.
Coeficiente de ocupacién: 40 %.

POSICION DE LA EDIFICACION
Distancia minima al linde frontal: 5 m.
Salvo en caso de edificacion adosada a otra existente o en
caso de irregularidades de la parcela que impidan o dificulten
ese retranqueo, quedando en todo caso un minimo de 3 m.
Distancia minima al resto de lindes: 3 m, salvo acuerdo
para la construccion de edificaciones adosadas. Dicho acuerdo
se entenderd tacito en el caso de que ya exista un edificio
adosado al linde vecino.
Separacion minima entre edificaciones de parcela: 4 m

VOLUMEN Y FORMA
Namero maximo de plantas: 2 + atico
Altura maxima reguladora: La determinada en las ordenanzas
generales, segln el numero de plantas (Art. 3.2.1).

OTRAS CONDICIONES
Normas particulares de aplicacién: ademas de las indicadas en esta ficha, se aplicaran las siguientes:
- Ordenanzas para el sistema de ordenacién por edificacion aislada (capitulo 7 de estas ordenanzas).
- Ordenanzas de paisaje (capitulo 4) y consideraciones de la infraestructura verde urbana (Estudio de Paisaje del POP) de la
unidad y tipo de paisaje a que pertenezcan.
- Catédlogo de Protecciones del PGE en el caso de elementos catalogados.
- NNUU del PGE, Titulo VII, capitulo I: Zona Urbanizada Residencial (ZUR-RE).
Viviendas pareadas: En parcelas de superficie igual o superior a 700m? podran construirse, siempre que se mantenga la unidad
de la parcela, dos viviendas. Sin necesidad de que sean iguales ni estén estrictamente adosadas.
Conjunto de viviendas: Aquel que en una misma parcela agrupa un minimo de tres viviendas. En la parcela podrd construirse
un maximo de una vivienda por cada 500 m2 o resto igual o superior a 350 m2.

DESCRIPCION GRAFICA

MANZANA PARCELA

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA: UER GRAN VIA.

Febrero 2026 pagina | 12



PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA

FICHAS DE SUBZONA

Subzona de ordenacién urbanistica: MANZANA COMPACTA

Cddigo: MZcp

Sistema de ordenacion:
Alineacion de calle

Tipologia edificatoria:
Manzana compacta

Uso caracteristico:
Residencial maltiple/unitario

USOS COMPATIBLES

RESIDENCIAL

INDUSTRIAL

TERCIARIO

Permitidos (art. 2.3 ordenanzas):
Residencial Unitario

Permitidos si se dan simultédneamente
las condiciones (art. 2.4 ordenanzas):

Permitidos (art. 2.5 ordenanzas):
Todos

Residencial Mdltiple Tipos:

Actividad: DR - Al

In-Al-Ta

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA

INTENSIDAD

Superficie minima: 112,00 m?.

Frente minimo de parcela: 7.00 m.

Circulo inscrito minimo: 4 m.

Estos pardmetros no rigen en los casos de vivienda
unifamiliar, que tendrd como referencia la edificacién entre
medianeras unitaria (EME).

Profundidad edificable: la totalidad de la parcela.

POSICION DE LA EDIFICACION

VOLUMEN Y FORMA

Alineaciones y rasantes. Serdn las establecidas en los
planos de la serie "D. Volumetria y alineaciones”.

Las alineaciones son obligatorias, al menos en la planta baja.
Se permiten retranqueos en las plantas superiores, siempre
que no queden medianeras al descubierto ni espacios
interiores visibles desde la via publica.

Numero maximo de plantas: Las determinadas en los planos
de la serie "D. Volumetria y alineaciones”.

Altura maxima reguladora: La determinada en las ordenanzas
generales, segln el nimero de plantas (Art. 3.3.1).

Cuerpos volados: Se permitira un vuelo maximo de 1/10 de la
anchura de la calle a que dé frente la edificacion, con el limite de

1,00 m.

OTRAS CONDICIONES

Normas particulares de aplicacién: ademds de las indicadas en esta ficha, se aplicaran las siguientes:
- Ordenanzas para el sistema de ordenacion por alineacion de calle (capitulo 6 de estas ordenanzas).

- Ordenanzas de paisaje (capitulo 4) y consideraciones de la infraestructura verde urbana (Estudio de Paisaje del POP) de la unidad

y tipo de paisaje a que pertenezcan.

- Catdlogo de Protecciones del PGE en el caso de elementos catalogados
- NNUU del PGE, Titulo VII, capitulo I: Zona Urbanizada Residencial (ZUR-RE)

DESCRIPCION GRAFICA

ZONA MANZANA PARCELA
v
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C
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v £ ] /
33 E [
v /8 2l [
& 4 ]
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Las parcelas de uso dotacional pertenecen a las categorias SCV y SV..

No obstante, se ha realizado nueva medicién sobre los planos en Autocad y el resultado es:



DATOS PLANEAMIENTO

Superficie total: 56.452,02 A Superficie del contorno dela UE

Superficie afecta a destino publico: 2.126,24 B

Superficie computable: 54.325,78 C Suma de las superficies adoptadas para cada parcela mas las superficies expropiadas para la Avda. Vila-real
Superficie parcelas lucrativas total: ’ 36.551,23 D Suma superficie parcelas edificables

Superficie parcelas semiconsolidadas: 406,31 E Suma superficie atrubuible a las edificaciones semiconsolidadas
Superficie computable neta: 53.919,47 F Diferencia G-E

Superficie parcelas lucrativas netas: 36.144,92 G Diferencia D-E

Edificabilidad MZcp total: 3.29,15 H Edificabilidad total tipologia MZcp

Edificabilidad AIS-2total: 21.534,84 | Edificabilidad total tipologia AIS-2

Edificabilidad total: 24.833,9 J Suma HH

Coeficiente edificabilidad bruto: 0,45713 K Cociente J/F

Edificabilidad AIS2 neta: 21.291,06 L Edificabilidad tipologia AIS-2 descontadas edificaciones semiconcolidadas
Edificabilidad MZcp neta: 3.29,15 M Edificabilidad total tipologia MZcp

Edificabilidad total neta: 24.590,21 N Suma M+N

Coeficiente edificabilidad bruto neto: 0,4561 0 Cociente N/F

Superficie zona verde: 5.702,45 P

Superficie equipamiento: - Q

Superficie viaria: 14.198,34 R

Con ligeras variaciones de detalle respecto a las magnitudes reflejadas en la ficha.
Ademas, hay que tener en cuenta:

- Existen en este ambito reservas de aprovechamiento derivadas de la expropiacién de la Avda.
Villarreal aprobada definitivamente en sesién ordinaria celebrada el dia 1 de octubre de 2010
(BOP 21/10/2010), que se materializaran en esta unidad de ejecucién.

- Existen 3 bienes catalogados (CA-231, CA-232, CA-233). Los vallados que alberguen interés
por su tipologia y materialidad tradicionales se trasladaran en su nueva alineacién, asi como
el arbolado existente se mantendra en el espacio publico resultante.

1.B.- Justificacidn integracion con el entorno

Se ubica al oeste del casco urbano, en una zona de vivienda unifamiliar en la que se ubican diversos
“masets”, edificaciones en su origen, principalmente, de segunda residencia para el veraneo. En la
zona perviven varias de estas edificaciones, alguna reconvertida a usos educativos, ademas de alguna
nave almacén destinada a diversas actividades terciarias. La edad de la edificacion también es bastante
homogénea, siendo la mayor parte de finales del siglo XIX y principios del XX, alargandose hasta la
primera mitad de ese siglo. No hay sustituciones recientes.
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La delimitacion de esta unidad viene a completar la trama urbana situada entre la Avenida de Vila-
real, antiguo trazado de la via férrea, al noroeste y la Gran Via Tarrega Monteblanco, al sureste,
importantes ejes viarios norte-sur y que unen la entrada desde el acceso desde Valencia por la
autopista AP7 y la CV10 hasta la salida hacia Benicasim por la CV149. La ejecucion de esta unidad
también permitird la apertura de un nuevo tramo de la calle Jacinto Benavente, elemento que forma
parte de los recorridos verdes previstos por el PGE y de la red viaria urbana estructurante que, una
vez abierta en toda su longitud, proporcionara un nuevo acceso al casco urbano desde el oeste.
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Las infraestructuras se conectardn con la existentes en el entorno, completandolas en el caso

en que resulte necesario.



1.C.- Proyecto de obras programada

Junto con la Alternativa Técnica se acompafia el Proyecto de Urbanizacién (facilitado por el
Ayuntamiento de Castellén) denominado PROYECTO DE URBANIZACION DEL PROGRAMA DE
ACTUACION INTEGRADA UER GRAN ViA redactado por COMAYPA y firmado por Francisco y Fernando

Alvarez Molinera que define la totalidad de las obras a ejecutar en el &mbito.

1.D.- Inventario preliminar de construcciones y plantaciones afectadas

En el Proyecto de Reparcelacidn, a los efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto en el art. 97
del TRLOTUP, se realizara un inventario exhaustivo de todas aquellas construcciones, plantaciones, y

otros derechos afectados y que deban ser indemnizados.

Junto con esta Alternativa Técnica se realiza un inventario preliminar de los mismos y se realiza
también una valoracién preliminar de estos bienes a los efectos de que los propietarios afectados
tengan la mayor informacién posible, ademas de incluir este coste como carga variable en la

Proposicién Juridico-Econdmica.
l.- Valor de las edificaciones y anexos.

Se calcula su valor de conformidad con el apartado 3.2 de las Normas Técnicas de Valoracion
de bienes inmuebles urbanos de la Agéncia Tributaria Valenciana

(https://atv.gva.es/auto/ValorDictamen/01%20Normas%20T%E9cnicas%20de%20Valoraci%F3n/Dev

engos%20desde%2001 01 2023%20hasta%2031 12 2023/NNTT 2023 Urbana%20y%20R%FAstica

-pdf).

El MBC al que hace referencia esa norma se sustituye por el coste unitario de ejecucion (CUE)
de la edificacion que se facilita en la aplicacion web del Instituto Valenciano de la Edificacién

(https://www.five.es/modulo-de-edificacion/). Se utiliza este CUE para todos los elementos que se

encuentran en esa aplicacién, tales como viviendas, almacenes, piscinas, jardineria en general, etc.

Dado que se utiliza el CUE de tipologias determinadas, no es necesaria la aplicacién, con
caracter general, de los coeficientes establecidos en el Real Decreto 1020/1993, por el que se
aprueban las normas técnicas de valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las

construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana.

Se adoptan los usos a que se refieren las fichas catastrales. El valor en noviembre de 2025 es

de:

Almacenamiento 440,00 €/m?2
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Nave Industrial 528,00 €/m?2

Oficinas edificio exclusivo 1.320,00 €/m?2
Residencial unifamiliar aislada 1.031,10 €/m?2
Edificaciones destinadas a ensefianza 1.232,00 €/m?2

El valor unitario de reposicidn esta integrado por el coste unitario de ejecucién material (CUE),
los gastos generales (GG) y el beneficio industrial del contratista (Bl), los honorarios profesionales (H)

y el importe de los tributos que gravan la construccién (T):
VUR=CUE+GG+BI+H+T

Los conceptos por gastos generales (GG), beneficio industrial (Bl), honorarios profesionales
(H) y tributos que gravan la construccidn (T) se obtienen como un porcentaje del coste de ejecucion

material de acuerdo con la siguiente tabla:

GG Gastos generales 13 %
BI Beneficio industrial 6 %
H Honorarios profesionales 8%
T Tributos que gravan la construccion 4%

Con todo ello tenemos:
VUR aimacenajes: 440,00 x 1,00 + (0,13+0,06+0,08+0,04) = 440,00 x 1,31 = 576,40 €/m2.
VUR naves industriales: 528,00 x 1,00 + (0,13+0,06+0,08+0,04) = 410,00 x 1,31 = 691,68 €/m2.
VUR ensefianza: 1.232,00 x 1,00 + (0,13+0,06+0,08+0,04) = 1.232,00 x 1,31 = 1.613,92 €/m2.
VUR ynifamiliar aislada: 1.031,10 x 1,00 + (0,13+0,06+0,08+0,04) = 1.031,10 x 1,31 = 1.350,74 €/m2.

A este valor le aplicamos los coeficientes de antigliedad y conservacién previstos en las
Normas Técnicas de Valoracion de bienes inmuebles urbanos de la Agéncia Tributaria Valenciana,
aplicando los siguientes coeficientes de antigliedad considerando, en cada caso, los aflos completos

transcurridos desde su construccidn, reconstruccion o rehabilitacion integral.



COEFICIENTE POR ANTIGUEDAD

t Uso 1° Uso 2°
Hhion colmiETas CATEGORIAS CATEGORIAS

1-2 3-4-5-6 7-8-9 1-2 3-4-5-6 7-8-9

0-4 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
5-9 0,93 0,92 0,90 0,93 0,91 0,89
10-14 0,87 0,85 0,82 0,86 0,84 0,80
15-19 0,82 0,79 0,74 0,80 0,77 0,72
20-24 0,77 0,73 0,67 0,75 0,70 0,64
25-29 0,72 0,68 0,61 0,70 0,65 0,58
30-34 0,68 0,63 0,56 0,65 0,60 0,53
35-39 0,64 0,59 0,51 0,67 0,56 048
40-44 0,61 0,55 0,47 0,57 0,52 0,44
45-49 0,58 0,52 0,43 0,54 0,48 0,40
50 - 54 0,55 0,49 0,40 0,51 0,45 0,37
55-59 0,52 0,46 0,37 0,48 0,42 0,34
60 - 64 0,49 0,43 0,34 0,45 0,39 0,31
65 - 69 0,47 0,41 0,32 0,43 0,37 0,29
70-74 0,45 0,39 0,30 0,41 035 027
75-79 0,43 0,37 0,28 0,39 0,33 0,25
80 -84 0,41 0,35 0,26 0,37 0,31 0,23
85-89 0,40 0,33 0,25 0,36 0,29 0,21
90 0 mas 0,39 0,32 0,24 035 0,28 0,20

Uso 1°. Uso predominante residencial, oficinas y edificios singulares
Uso 2°. Uso predeminante industrial no fabril, comercial, deportivo, ocio y hosteleria, turistico, sanitario y beneficencia, cuttural y religioso.

En las categorias 1A, 1By 1C, se aplicaran los mismos coeficientes que corresponden a la categoria 1.

La antigliedad se ha aplicado con los datos de la consulta descriptiva y grafica de datos

catastrales de cada uno de los bienes inmuebles.

Para considerar el estado de conservacién se aplican los siguientes criterios:

a) Normal-Bueno.

Construcciones que, a pesar de su edad, cualquiera que fuera esta, no necesitan reparaciones

importantes:

* Normal bueno (NB): 1,00

b) Regular.

Construcciones que presentan defectos permanentes, sin que comprometan las normales condiciones

de habitabilidad y estabilidad:

* Regular bueno (cuando solo se necesitan trabajos minimos de mantenimiento) (RB): 0,85

» Regular con deficiencias leves (cuando se necesitan trabajos de mantenimiento preventivo

y/o corrector) (RDL): 0,70
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c) Deficiente.
Construcciones que precisan reparaciones de relativa importancia, comprometiendo las normales
condiciones de habitabilidad y estabilidad:

» Deficiente con deficiencias importantes (cuando las deficiencias afectan a la salubridad y

funcionalidad) (DDI): 0,50

» Deficiente con deficiencias graves (cuando las deficiencias afectan a la estabilidad y

seguridad) (DDG): 0,30

» Deficiente con deficiencias muy graves (cuando existe un riesgo inminente y generalizado

para la estabilidad del edificio) (DDMG): 0,20
d) Ruinoso (R).
Construcciones manifiestamente inhabitables o declaradas legalmente en ruina: 0,00.
Il.- Valoracion de otros elementos (vallados, arbolados).

La valoracion de otros elementos existentes en las parcelas se ha realizado acudiendo a

diferentes bases de precios on line.
- Jardineria en general: 90,20 €/m2.

- Arbolado. En el caso de los drboles singulares existentes, se valoran sobre la base de criterios de
valor de mercado y en funcion del calibre medio del arbol. Se acompania listado por parcelas y plano

de ubicacién como anexo.

Se acompana en un anexo las fichas individualizadas de cada parcela catastral, siendo el

resumen:



RC Valor plantaciones  Valor construcciones Otros derechos indemnizables Total
1902901YK5310S0001BR - € - € - € - €
1902703YK5310S0001UR - € 16.607,98 € - € 16.607,98 €
1902706YK5310S0000PE - € 1.657,83 € - € 1.657,83 €
1902701YK5310S0000AE 2.000,00 € 891,29€ - € 2.891,29 €
1902705YK5310S0001WR 3.000,00 € 69.892,85€ - € 72.892,85 €
1902704YK5310S0001HR 3.640,00 € 5.675,14 € - € 9.315,14 €
1801501YK5310S0001UR 2.195,00€ - € - € 2.195,00 €
1801502YK5310S0001HR 2.550,00 € 77.888,70€ - € 80.438,70 €
1801503YK5310S0001WR 555,00 € 46.981,56 € - € 47.536,56 €
1801504YK5310S0001AR - € 1.193,92€ - £ 1.193,92 €
1801509YK5310S0001PR 15.000,00 € 565,62 € - € 15.565,62 €
1801505YK5310S0001BR 1.000,00 € - € - € 1.000,00 €
1801506YK5310S0001YR - £ 9.118,65€ - € 9.118,65 €
1801508YK5310S0001QR - € - € - € - €
1801507YK5310S0001GR - £ - € - € - €
1799302YK5219N0001EY - £ 9.506,80 € - € 9.506,80 €
1799303YK5219N0001SY 1.000,00 € - € - € 1.000,00 €
1799304YK5219N0001ZY 5.830,00 € - £ - € 5.830,00 €
1799305YK5219N0001UY - € - € - € - €
1799301YK5219N000LIY - € - € - € - €
1799306YK5219N0001IHY 18.600,00 € 2.023,94 € - € 20.623,94 €

1799307YK5219N000IWY 7.750,00 € 945,45 € - € 8.695,45 €
1799308YK5219N0001AY 150,00 € 886.741,60 € - € 886.891,60 €
1799309YK5219N0001BY - £ 10.281,84 € - € 10.281,84 €
1799316YK5219N0001PY - £ - € - € - €
1799315YK5219N0001QY 5.000,00 € - € - € 5.000,00 €
1799310YK5219N000IWY 345,00 € - € - € 345,00 €
1799314YK5219N0001GY 215,00 € - € - € 215,00 €
1799313YK5219N0001YY - € 19.573,71€ - € 19.573,71€
1799312YK5219N0001BY - € 25.316,79€ - € 25.316,79 €
1799311YK5219N0001AY - £ - € - € - €
TOTAL 68.830,00 € 1.184.863,68 € - € 1.253.693,68 €

Que hace un total de 1.253.693,68 €.

No se incluyen aquellas construcciones cuya reposicion se contempla en el Proyecto de

Urbanizacion.

Febrero 2026
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2 Proposicion juridico-econémica. Memoria y Normas de Actuacion.

Antecedentes.

El Ayuntamiento de Castellon de la Plana se propone la gestidon directa del Programa de
Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucion “UER-Gran Via”, con cuya finalidad ha convocado y
resuelto la licitacidon para la contratacion de los servicios que tienen por objeto la redaccién de los

documentos necesarios para ello, entre ellos, la proposicién juridico-econémica.

De conformidad con el art. 117 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana (TRLOTUP), todo Programa de Actuacion Integrada
tiene dos documentos: (i) la alternativa técnica, y (ii) la proposicién juridico-econdmica. El contenido
de esta ultima viene determinado en el apartado 4 del citado precepto en el que se indica que, en los
casos de gestion directa, como es el presente, tal documento esta formado, a su vez, por una memoria

y unas normas de actuacion.

La proposicion juridico-econdémica, siempre segun el art. 117.4 del TRLOTUP, “/RJegulard las
obligaciones y derechos del agente urbanizador, de las personas propietarias adheridas al programa
de actuacion integrada y de la administracion, de conformidad con lo establecido en el presente texto

refundido y en la legislacion del Estado, y contendra:

a) Una estimacion de cada uno de los conceptos econdmicos constitutivos de las cargas de la actuacion
y su coste mdximo total, segun los conceptos enunciados en el articulo 150 de este texto refundido,
desglosando para cada uno de ellos: los costes por fases y partidas; las cargas globales mdximas; y las
cargas unitarias repercutidas por metro cuadrado de terreno originario y por unidad de

aprovechamiento.

b) La forma de retribucion al agente urbanizador, incluyendo el coeficiente de canje y la correlativa

valoracion del suelo a efectos de la retribucion en terreno.

c) Los plazos que se proponen para la ejecucion del programa de actuacion integrada, determinando
las fases en que se realizardn las obligaciones y compromisos establecidos en él y el plazo total de
ejecucion de la actuacion. Este ultimo plazo serd susceptible de prorrogas expresas, por causa
justificada, otorgadas antes de la fecha prevista de caducidad, y cumpliendo las limitaciones

establecidas en el articulo 115.5 de este texto refundido.

d) Memoria de viabilidad econémica y de sostenibilidad econémica, en los términos establecidos por

la legislacion del Estado sobre el suelo y sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.”



Se entiende que tal contenido es el exigible a la proposicidn juridico-econdmica tanto en los

casos de gestidn directa como de gestién indirecta.

Lo anterior coincide sensiblemente con lo establecido en el Pliego de Prescripciones Técnicas
de la licitacidn ya aludida, convocada por el Ayuntamiento de Castelldn, para proveerse del servicio
de redaccion de los documentos del Programa que se propone llevar a cabo por gestion directa, pues
la cldusula 1.1 del mismo, en la que se establece el contenido de la documentacién a elaborar por el

contratista y entre la que, en lo que ahora importa, se incluye la siguiente:

PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA:
La proposicion juridico econémica contendra:

a) Una memoria y unas normas de actuacién. Regulara las obligaciones y derechos del agente
urbanizador, de las personas propietarias adheridas al programa de actuacion integrada y de la
administracion, de conformidad con lo establecido en el TRLOTUP, con el siguiente contenido:

* La actuacion y su coste maximo total, segiin los conceptos enunciados en el articulo 150 de
este texto refundido, desglosando para cada uno de ellos: los costes por fases y partidas; las
cargas globales maximas; y las cargas unitarias repercutidas por metro cuadrado de terreno
originario y por unidad de aprovechamiento.

* La forma de retribucion al agente urbanizador, incluyendo el coeficiente de canje y la

correlativa valoracion del suelo a efectos de la retribucién en terreno.

* Los plazos que se proponen para la ejecucion del programa de actuacion integrada,
determinando las fases en que se realizaran las obligaciones y compromisos establecidos en
él y el plazo total de ejecucion de la actuaciéon. Este ultimo plazo sera susceptible de
prorrogas expresas, por causa justificada, otorgadas antes de la fecha prevista de caducidad, y
cumpliendo las limitaciones establecidas en el articulo 115.5 del TRLOTUP.

* Memoria de viabilidad econdémica y de sostenibilidad econdémica, en los términos
establecidos por la legislacion del Estado sobre el suelo y sobre rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbanas.

Con la finalidad de dar cumplimiento a tal exigencia legal y contractual se redacta el presente

documento en el que, en los apartados siguientes, se desarrolla el contenido necesario para atender

ambas exigencias.

2.A.- Actuacion y su coste maximo total con estimacion de cada uno de los conceptos econémicos
constitutivos de las cargas de la actuacion y su coste maximo total, segin los conceptos
enunciados en el articulo 150 del TRLOTUP, desglosando para cada uno de ellos: los costes
por fases y partidas; las cargas globales maximas; y las cargas unitarias repercutidas por metro

cuadrado de terreno originario y por unidad de aprovechamiento.

2.A.1.- Actuacion. Obras de urbanizacion.-
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El ambito de la actuacidn, como se ha dicho, es el de la Unidad de Ejecucién “UER-Gran Via”,
delimitada en el Plan de Ordenacidn Pormenorizada de Castellé de la Plana, cuyo Programa de

Actuacion Integrada el Ayuntamiento de tal municipio se propone ejecutar por gestion directa.
Las obras de urbanizacién a realizar en ejecucidn del Programa son las previstas en:

- Proyecto de Urbanizaciéon denominado PROYECTO DE URBANIZACION DEL PROGRAMA DE
ACTUACION INTEGRADA UER GRAN VIiA redactado por COMAYPA fechado el 25 de octubre de 2024,

y firmado por Francisco y Fernando Alvarez Molinera.

2.A.2.- Coste maximo total con estimacion de cada uno de los conceptos econémicos constitutivos
de las cargas de la actuacion y su coste maximo total, segtin los conceptos enunciados en el articulo

150 del TRLOTUP.-

Sin perjuicio de las cargas de la actuacidn a cuenta de cada persona propietaria individual, en
los términos del art. 151 del TRLOTUP, conforme al art. 150 del mismo, son cargas de urbanizacién a
cargo del programa de actuacidn integrada que los propietarios de terrenos incluidos en su ambito

han de retribuir al Ayuntamiento de Castellon de la Plana, los siguientes:

Parte primera: Cargas fijas (importes expresados sin IVA):

2.A.2.a.- Coste maximo de las obras programadas necesarias para la consecucién de los objetivos

legales del programa de actuacidn integrada enunciados en el articulo 116 del TRLOTUP:

Presupuesto de Ejecucion Material: 2.944.228,13 €
Gastos Generales (13%): 382.749,66 €
Beneficio Industrial (6% ): 176.653,69 €
Presupuesto licitacion sin IVA: 3.503.631,47 €

2.A.2.b.- Coste de redaccidn de los proyectos técnicos y la direccién de obra necesarios con el fin antes

indicado.
Contrato JOSE IGNACIO GARCIA CAMPA Y ASOCIADOS SL 42.000,00 €
Contrato COMAYPA 68.800,00 €
Total Honorarios: 110.800,00 €

2.A.2.c.- Coste de los gastos de gestion del Ayuntamiento, referidos a los controles de calidad y
peritajes presupuestados en el programa de actuacion integrada, a cuenta de empresas o
profesionales independientes del Ayuntamiento, para controlar la ejecucidn y recepcién de las obras

o el cumplimiento de las obligaciones y la mayor objetividad de las actuaciones:



Presupuesto licitacion (PL) 3.503.631,47 €
Coste Proyectos (CP) 110.800,00€
Gastos Generales (GG) 5,00% 180.721,57 €

2.A.2.d.- El beneficio empresarial del agente urbanizador, inexistente en este caso por tratarse de un

supuesto de gestion directa por el Ayuntamiento.

Resumen de cargas fijas:

Presupuesto licitacion sin IVA (PL): 3.503.631,47 €
Coste Proyectos (CP): 110.800,00€
Gastos Generales (GG): 5,00% 180.721,57 €
Beneficio Urbanizador (BU): 0,00% - €
Cargas de Urbanizacion (CU): 3.795.153,05 €

Parte segunda: cargas variables, estimacién preliminar (importes expresados sin impuestos):

2.A.2.e.- El coste de indemnizacién a cuenta de construcciones, instalaciones, plantaciones vy
sembrados que, en ejecucion del programa de actuacién integrada se hayan de derribar, arrancar o
destruir, o ceder a la administraciéon; y las indemnizaciones por traslado o cese de actividades,

resolucién de arrendamientos y extincion de servidumbres prediales.
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RC Valor plantaciones  Valor construcciones Otros derechos indemnizables Total
1902901YK5310S0001BR - € - € - € - €
1902703YK5310S0001UR - € 16.607,98 € - € 16.607,98 €
1902706YK5310S0000PE - € 1.657,83 € - € 1.657,83 €
1902701YK5310S0000AE 2.000,00 € 891,29€ - € 2.891,29 €
1902705YK5310S0001WR 3.000,00 € 69.892,85€ - € 72.892,85 €
1902704YK5310S0001HR 3.640,00 € 5.675,14 € - € 9.315,14 €
1801501YK5310S0001UR 2.195,00€ - € - € 2.195,00 €
1801502YK5310S0001HR 2.550,00 € 77.888,70€ - € 80.438,70 €
1801503YK5310S0001WR 555,00 € 46.981,56 € - € 47.536,56 €
1801504YK5310S0001AR - € 1.193,92€ - £ 1.193,92 €
1801509YK5310S0001PR 15.000,00 € 565,62 € - € 15.565,62 €
1801505YK5310S0001BR 1.000,00 € - € - € 1.000,00 €
1801506YK5310S0001YR - £ 9.118,65€ - € 9.118,65 €
1801508YK5310S0001QR - € - € - € - €
1801507YK5310S0001GR - £ - € - € - €
1799302YK5219N0001EY - £ 9.506,80 € - € 9.506,80 €
1799303YK5219N0001SY 1.000,00 € - € - € 1.000,00 €
1799304YK5219N0001ZY 5.830,00 € - £ - € 5.830,00 €
1799305YK5219N0001UY - € - € - € - €
1799301YK5219N000LIY - € - € - € - €
1799306YK5219N0001IHY 18.600,00 € 2.023,94 € - € 20.623,94 €

1799307YK5219N000IWY 7.750,00 € 945,45 € - € 8.695,45 €
1799308YK5219N0001AY 150,00 € 886.741,60 € - € 886.891,60 €
1799309YK5219N0001BY - £ 10.281,84 € - € 10.281,84 €
1799316YK5219N0001PY - £ - € - € - €
1799315YK5219N0001QY 5.000,00 € - € - € 5.000,00 €
1799310YK5219N000IWY 345,00 € - € - € 345,00 €
1799314YK5219N0001GY 215,00 € - € - € 215,00 €
1799313YK5219N0001YY - € 19.573,71€ - € 19.573,71€
1799312YK5219N0001BY - € 25.316,79€ - € 25.316,79 €
1799311YK5219N0001AY - £ - € - € - €
TOTAL 68.830,00 € 1.184.863,68 € - € 1.253.693,68 €

Con un total de 1.253.693,68 €.

A los efectos del 150.2 del TRLOTUP, se significa que no se ha detectado que existan en el

ambito de la actuacion:

a.- Importes de canon de urbanizacién devengado a favor de la Administracion o cuyo

reintegro proceda a favor de otras actuaciones.

2.A.2.f.- Las indemnizaciones a las personas propietarias por obras de urbanizacidon que ya hayan

sufragado y sean utiles a la actuacion.

Dada la consolidacién del ambito es posible que se hayan sufragado obras de urbanizacién

gue sean Utiles a la urbanizacidn, lo que debera acreditarse por los propietarios.

2.A.2.g.- Los gastos por realojo y retorno de ocupantes a los que estos tengan derecho conforme a la

legislacién vigente.



Respecto a la existencia de ocupantes con derecho de realojo cuyos gastos se hayan de
considerar, el articulo 116 h) del TRLOTUP establece que, para garantizar el derecho al realojo de las
personas residentes afectadas por una actuacion, la parte promotora de la actuacion urbanistica
estard obligada a ofrecer una vivienda de sustitucion que tenga las condiciones de habitabilidad
propias de una vivienda de proteccion oficial. La vivienda de sustitucion deberd estar situada
preferentemente en el mismo barrio, excepto acuerdo explicito entre la persona afectada y la parte
promotora o justificacion de la imposibilidad de cumplir este requisito, segun los términos que se
establezcan reglamentariamente. En este ultimo caso la vivienda de sustitucion deberd estar situada
en el lugar mds proximo posible a la residencia afectada. Dado que no se debe proceder a la
demolicion de ninguna de las edificaciones destinadas a residencia, sin perjuicio de su ocupacién no

se aprecia la necesidad de hacer frente a ningun realojo.

2.A.2.h.- En su caso, el importe del canon de urbanizacién devengado a favor de la administracién o el

reintegro que proceda a favor de otras actuaciones conforme al articulo 152 de este texto refundido.

Tampoco consta que existan.

2.A.3.- Desglose, por fases y partidas, de los conceptos integrantes de las cargas de la actuacion.-
Se acompafia como anexo.

2.A.4.- Cargas globales maximas.-

Tienen el importe de 5.048.846,73 euros, suma del importe de las cargas fijas (3.795.153,05

euros) mas el de las variables (1.253.693,68 euros).

2.A.5.- Cargas unitarias repercutidas por metro cuadrado de terreno originario y por unidad de

aprovechamiento.-

Se expresan las siguientes magnitudes urbanisticas relevantes establecidas en la ordenacion
detallada recogida en el Plan de Ordenacién Pormenorizada que inciden en la determinacion del
derecho a la adjudicacién de parcela de resultado (se adoptan, para este cdlculo, las superficies
resultantes de la nueva medicidn efectuada sobre Autocad, sin perjuicio de que en el Proyecto de
Reparcelacién puedan variar en base al levantamiento topografico y la informacién que faciliten las
personas propietarias). Como parametros minimos se adoptan los de la subzona de ordenanza AlS-2,

por ser la tipologia mayoritaria.
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TIPOLOGIA AIS-2

PARCELA MINIMA EDIFICABLE (m2) 500,00
FRENTE MINIMO DE PARCELA (m) 12,00
iNDICE EDIFICABILIDAD (m2t/m2s) 0,60
APROVECHAMIENTO PARCELA MINIMA (uas) 300,00
SUPERFICIE MINIMA NECESARIA ADJUDICACION INDIVIDUAL PAGO EN METALICO (m2) 720,86
SUPERFICIE MINIMA NECESARIA ADJUDICACION INDIVISA PAGO EN METALICO (m2) 36,04

Nota: De conformidad con el articulo 82.1 c) del TRLOTUP en el suelo urbano, no urbanizado, incluido en unidades de
ejecucion para su transformacion urbanistica, sin que exista incremento de aprovechamiento respecto de la ordenacion

vigente, el porcentaje de aprovechamiento que corresponde a la administracion es del 5 por ciento del aprovechamiento tipo.

Cargas unitarias:

A Superficie total de la Unidad de Ejecucion (m2): 56.452,02
B Edificabilidad total de la Unidad de Ejecucion (m2t): 24.833,99
C=BX0,95 Edificabilidad atribuible a los propietarios (m2t): 23.592,29
D Costes fijos de urbanizacion: 3.795.153,05
E Cargas variables (estimacidn preliminar): 1.253.693,68

Coste por metro cuadrado de suelo inicial:
F=D/A a) Cargasfijas (€/m2s): 67,23
G=E/A b) Cargas variables (€/m2s): 22,21

Coste por metro cuadrado de edificabilidad:
H=D/C a) Cargas fijas (€/m2t): 160,86
I1=E/C b) Cargas variables (€/m2t): 53,14

Se advierte que las cargas variables seran revisadas y fijada su cuantia definitiva como motivo

de la aprobacién del Proyecto de Reparcelacién.

Se advierte que se ha realizado el calculo sin tener en cuenta las parcelas semiconsolidadas,
dado que en estas hay que calcular el coste de urbanizacion que les corresponde en funcién con los
servicios en estado de funcionamiento con los que cuenten, lo que deberd ser debidamente

acreditado.

Lo anterior se ha realizado de conformidad con el articulo 82.1 c) del TRLOTUP que establece
que, en el suelo urbano, no urbanizado, incluido en unidades de ejecucion para su transformacion
urbanistica, sin que exista incremento de aprovechamiento respecto de la ordenacion vigente, el
porcentaje de aprovechamiento que corresponde a la administracion es del 5 por ciento del

aprovechamiento tipo.



2.B.- Forma de retribucion al Ayuntamiento.
2.B.1.- Modalidad de retribucién al Ayuntamiento.-

El importe a que asciendan las cargas de urbanizacidn serd retribuido al Ayuntamiento en
metalico, de conformidad con lo establecido en el articulo 149.4 del TRLOTUP. En consecuencia, no se
expresa aqui ni el coeficiente de canje ni la valoracion del suelo a los efectos de la retribucion en

terreno.
2.B.2.- Deber de informacion a las personas propietarias.-

A los fines previstos en el articulo 148 del TRLOTUP el Ayuntamiento de Castellén de la Plana
efectuard la comunicacién regulada en dicho articulo con el contenido previsto en el articulo 147. Las
personas propietarias dispondran del plazo de hasta tres meses previsto en el apartado 2 del citado
art. 148 del TRLOTUP para manifestar expresamente su voluntad de adhesidon y de asumir las

consiguientes obligaciones y cargas urbanisticas, asi como los correlativos derechos.
2.B.3.- Retasacion de cargas y revision de precios.-

La retasacidn de cargas presupuestadas en el Programa procedera por causas imprevisibles y
no imputables al Ayuntamiento, como son la fuerza mayor y los cambios por variacién sobrevenida en
la reglamentacion técnica aplicable. La tramitacidn de la retasacién de cargas se efectuard de oficio,
exige audiencia de los afectados, por el plazo de un mes, y aprobacion por el érgano que aprobd el

programa de actuacién integrada en el plazo de tres meses desde su inicio.

Los incrementos de cargas derivados de las mejoras y cambios de proyectos ordenados
unilateralmente por la administracion en interés publico tras la aprobacién del programa de actuacion

integrada seran de cargo de la administracién ordenante.

La revisidn de precios se aplicard en los términos regulados en la legislacidon de contratos del
sector publico y sdlo respecto de los costes de las obras de urbanizacidn que ejecute la empresa
constructora seleccionada conforme al art. 164 del TRLOTUP. Cuando proceda, por cumplirse las
exigencias de tal legislacion, el importe correspondiente sera trasladado por el Ayuntamiento a los

propietarios.
2.B.4.- Cuotas de Urbanizacion. Cobro y ejecucion.-

1.- Para el cobro de las cuotas a cargo de los propietarios, de conformidad con el articulo 156.2
del TRLOTUP, se giraran cuotas de urbanizacidén. No obstante, de conformidad con el articulo 156.3
del TRLOTUP es posible el cobro anticipado de inversiones futuras, pero sélo tratdndose de gastos

previamente comprometidos y a ejecutar antes de seis meses y siempre que se haya inscrito la
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reparcelacidn en el registro de la propiedad. En todo caso, antes del inicio de las obras y después de
la aprobacién de la reparcelaciéon, podran girarse cuotas a cuenta del coste de los proyectos y de las

indemnizaciones, segln los documentos de programacién aprobados.

2.- Los requerimientos de pago de las cuotas de urbanizacién, del Ayuntamiento a las personas
propietarias, estableceran los plazos y revestiran las garantias legales exigibles para los actos de
recaudacion tributaria en periodo voluntario. La falta de pago en periodo voluntario determinara su

cobro en via ejecutiva.

Las cuotas impagadas en periodo voluntario se cobraran, en primer término, ejecutando la

garantia presentada para garantizar la retribucidon en metalico.

En lo no previsto en este apartado respecto del pago de las cuotas de urbanizacidn, regira lo
establecido en la legislacion en materia de tributos respecto del pago y las actuaciones vy

procedimientos de recaudacion de las deudas tributarias.

2.C.- Plazos que se proponen para la ejecucidn del programa de actuacion integrada, determinando
las fases en que se realizaran las obligaciones y compromisos establecidos en él y el plazo
total de ejecucidn de la actuacidn. Este ultimo plazo sera susceptible de prérrogas expresas,
por causa justificada, otorgadas antes de la fecha prevista de caducidad, y cumpliendo las

limitaciones establecidas en el articulo 115.5 del TRLOTUP.
2.C.1.- Plazos propuestos y fases. Plazo total. Prérroga.-
Los plazos que se proponen para ejecutar la Actuacién son:

Fase 1.- Emplazamientos a las personas propietarias: En el plazo del mes siguientes a la fecha

de entrada en vigor del Programa.

Fase 2.- Sometimiento a exposicion publica del Proyecto de Reparcelacion: En el plazo maximo
de 2 meses a contar desde la finalizacién del plazo de dos meses de que disponen las personas
propietarias para manifestar su voluntad de adhesién al Programa en los términos del art. 148

del TRLOTUP”.

Fase 3.- Aprobacion definitiva del proyecto de Reparcelacién en el plazo de 2 meses desde la

finalizacion del plazo de la ultima exposicidn al publico de este documento.

Fase 4.- Formalizacion del Proyecto de Reparcelacién en documento publico administrativo o
notarial acreditativo de su contenido y de la firmeza en via administrativa del acto aprobatorio

del mismo, en el plazo de un mes siguiente a la fecha de otorgamiento de tal escritura.



Fase 5.- Ejecucion de las obras de urbanizaciéon: La formalizacion del acta de comprobacién
del replanteo e inicio de las obras de urbanizacion se efectuard en el plazo maximo de 2 meses,
una vez obtenida la disponibilidad de los terrenos, que se entenderd en todo caso que se
produce con la aprobacion del Proyecto de Reparcelacidn (art. 99.2 TRLOTUP). Las fases de la
ejecucion de las obras y su duracién seran las que consten en el Proyecto de Urbanizacion o

el menor que resulte de la adjudicacion del contrato para su ejecucion.
El plazo total de la actuacidn se prevé en 3 afios.

Este ultimo plazo sera susceptible de prérroga expresa, por causa justificada, otorgadas antes
de la fecha prevista de caducidad, y cumpliendo las limitaciones establecidas en el articulo 115.5 del
TRLOTUP v, respecto de la ejecucidn de las obras, observando la legislacidon de contratos del sector

publico.
2.C.2.- Anticipacidn de actuaciones.-

El Ayuntamiento, sin perjuicio de su obligacion de ir cumpliendo las fases antes estipuladas,
podra anticipar el desarrollo de cualesquiera de las actuaciones programadas, e incluso simultanear

actuaciones propias de fases posteriores al tiempo de realizar las anteriores.
2.C.3.- Suspension de plazos.-

Sin perjuicio de lo previsto en el art. 143 del TRLOTUP, el cdmputo del plazo podra quedar
suspendido desde el momento en que, por causa de fuerza mayor, caso fortuito u otras causas ajenas
e insuperables a la voluntad del Ayuntamiento, sea temporalmente imposible la iniciacion,
prosecucién o conclusién de las actuaciones juridicas o materiales programadas. Se entienden
expresamente comprendidas entre las causas antes mencionadas, las resoluciones administrativas o
judiciales que ordenen la paralizacion de obras o la paralizacién o suspension de actuaciones
administrativas; las catdstrofes naturales, las huelgas laborales que afecten al sector de la

construccion en la provincia de Castelldn, las inundaciones y otras circunstancias analogas.
2.C.4.- Finalizacion normal del Programa. Recepcion de las obras de urbanizacion.-

El programa de actuacién integrada concluye con la recepcidn o puesta en servicio de las obras

de urbanizacion de conformidad con el articulo 167 del TRLOTUP.

Las obras de urbanizacidon publicas seran recibidas por acto expreso de la administracion en el
plazo establecido en el correspondiente contrato formalizado entre el Ayuntamiento de Castellony el
contratista al efecto seleccionado, observando los términos exigidos en la legislacién de contratos del

sector publico también respecto del plazo de garantia y régimen de vicios ocultos.
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2.C.5.- Cuenta de liquidacidn definitiva.

Recibidas las obras de urbanizacién del programa de actuacién integrada, el ayuntamiento

aprobard la cuenta de liquidacion definitiva conforme al articulo 96 del TRLOTUP.

La cuenta de liquidacién definitiva y los cambios o suplementos en la liquidacién provisional

requieren audiencia de las partes afectadas antes de su aprobacion administrativa.
2.C.6.- Plazos de edificacion de los solares resultantes.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 188 del TRLOTUP, se establece un plazo de dos (2) afios
desde que el terreno hubiere adquirido la condicion de solar de conformidad para que las personas

propietarias inicien el proceso de edificacion.

2.D.- Memoria de viabilidad econémica y de sostenibilidad econdmica, en los términos establecidos
por la legislacién del Estado sobre el suelo y sobre rehabilitacion, regeneracién y renovacion

urbanas.
2.D.1.- Memoria de viabilidad econémica.

Del andlisis realizado en el anexo | que se acompaiia, se deduce que la actuacidn es viable
econdmicamente, dado que el valor residual del suelo tras su transformaciéon, 163,22 €/m2

(8.520.253,34/52.199,54) es superior al valor actual de éste, 26,51 €/m2.
2.D.2.- Memoria de sostenibilidad econédmica.

Del analisis realizado en el anexo Il que se acompania, se desprende el siguiente saldo:

Gastos fijos  Gastos variables  Total gastos Ingresos Saldo
Afio 1 99.655,14 € 27.310,00 € 126.965,13 € 72.04564 € - 54919,49¢€
Afio 2 99.655,14 € 54.619,99 € 154.275,13 € 144.091,29€ - 10.183,84€
Afio 3 99.655,14 € 81.929,99 € 181.585,12 € 216.136,93€  34.551,81€
Afio 4 99.655,14 € 109.23998 €  208.895,12 € 288.182,57€  79.287,45€

398.620,55 € 273.09995€  671.720,50€  720.456,43€  48.735,93 €

Lo que indica que, a partir del afio 3, la actuacion es sostenible econdmicamente y hasta ese

afio, las cantidades suponen como maximo, un 0,0268 % del presupuesto total de gastos, cifra

claramente asumible por el presupuesto municipal.



ANEXO l.- Memoria de viabilidad econdmica®.

El articulo 22.5 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana establece que
la ordenacién y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacion
urbanistica, requerird la elaboracién de una memoria que asegure su viabilidad econdmica, en
términos de rentabilidad, de adecuacidn a los limites del deber legal de conservacién y de un adecuado
equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para las personas propietarias

incluidos en su dmbito de actuacidn.

Por otra parte, el anexo Xlll del TRLOTUP establece que la memoria de viabilidad econémica tendra

el siguiente contenido:

a) Mediante la aplicacion del método residual estdtico realizard un andlisis comparado entre los
valores de repercusion de suelo en situacion de origen y en la propuesta final, justificado en un
estudio de mercado actualizado y acreditado por una sociedad de tasacion homologada por el
Banco de Espaiia o por un perito tasador especializado de reconocido prestigio en valoraciones

urbanisticas.

Para ello debera tenerse en cuenta:

1 Los cdlculos se han realizado sin tener en cuenta la superficie de las parcelas con edificaciones que se pueden
considerar semiconsolidadas. No se particulariza, por tanto, la situacién individual de cada propietario ni los costes
de urbanizacién que se le pudieran descontar en razén de esa situacién particular.
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a) Estudio de los parametros urbanisticos de la Unidad de Ejecucion.

DATOS PLANEAMIENTO

Superficie total: 56.452,02 A Superficie del contorno de la UE

Superficie afecta a destino publico: 2.126,24 B

Superficie computable: 54.325,78 C Suma de las superficies adoptadas para cada parcela mas las superficies expropiadas para la Avda. Vila-real
Superficie parcelas lucrativas total: v 36.551,23 D Suma superficie parcelas edificables

Superficie parcelas semiconsolidadas: 406,31 E Suma superficie atrubuible a las edificaciones semiconsolidadas
Superficie computable neta: 53.919,47 F Diferencia C-E

Superficie parcelas lucrativas netas: 36.144,92 G Diferencia D-E

Edificabilidad MZcp total: 3.299,15 H Edificabilidad total tipologia MZcp

Edificabilidad AlS-2total: 21.534,84 | Edificabilidad total tipologia AIS-2

Edificabilidad total: 24.833,9 J Suma H+l

Coeficiente edificabilidad bruto: 0,45713 K Cociente J/F

Edificabilidad AIS2 neta: 21.291,06 L Edificabilidad tipologia AlS-2 descontadas edificaciones semiconcolidadas
Edificabilidad MZcp neta: 3.299,15 M Edificabilidad total tipologia MZcp

Edificabilidad total neta: 24.590,21 N Suma M+N

Coeficiente edificabilidad bruto neto: 0,4561 0 Cociente N/F

Superficie zona verde: 5.702,45 P

Superficie equipamiento: - Q

Superficie viaria: 14.198,34 R

b) Determinaciones economicas basicas.
Expresadas en el apartado 2.A.2.
c¢) Analisis de la inversion.

El singular sistema urbanistico espafiol, a diferencia de la practica totalidad de sistemas
urbanisticos y en concreto de los anglosajones, se basa en la atribucién del aprovechamiento
urbanistico a las personas propietarias de suelo que el plan incluye dentro de ambitos de desarrollo,
para que, con el rendimiento econdmico que de él se obtenga, asuman todos los costes y desarrollen

toda la gestidn que el proceso de creacidon de ciudad comporta.

Asi, sobre la base de la “justa distribucion de beneficios y cargas”, como contrapartida a la
apropiacién del beneficio (aprovechamiento) se deben asumir las cargas (costes de urbanizacién en
su sentido mas amplio), el desarrollo urbanistico se delega en las personas propietarias de suelo
(activa o pasivamente), atribuyéndoles los recursos econémicos en forma de aprovechamiento (a
modo de “regalo”) para que con él asuman los costes y cargas que dicho desarrollo conlleva,

adoptando la Administracion (salvo en gestion directa) un papel tutelar y de control del proceso.

Pero para que se cumpla este principio, las cuentas deben cuadrar, es decir, el valor del
aprovechamiento otorgado debe ser suficiente para asumir la totalidad de las cargas imputadas al
ambito de que se trate, ademads de superar un valor de suelo que consideraremos que constituye el

umbral de viabilidad.



Los métodos de calculo para establecer el equilibrio entre beneficios y costes son harto
utilizados en el mundo empresarial, constituyendo los “planes de viabilidad”, “planes de negocio” o

denominaciones similares.

Todos estos analisis contienen un estudio detallado de los costes necesarios para obtener un
determinado producto, en este caso el suelo urbanizado, bien de manera estatica o de forma dinamica
(método de los flujos de caja) obteniendo finalmente, por comparacion con el precio del bien
producido, el margen o beneficio de la produccién, al que se le pedird un minimo en funcidon del riesgo

inherente al producto inmobiliario producido.

De esta manera, una actuacion urbanizadora se considerara viable econémicamente siempre
gue sea capaz de generar un excedente o beneficio por el proceso de transformacién de suelo de uso
rustico en solares edificables, o, en los casos de transformacion urbana, entre el valor del suelo antes

y después de esa transformacion.

El beneficio serd positivo siempre que los ingresos derivados de la venta del producto final
sean superiores a los costes de produccion, que seran los costes de urbanizacién inherentes al proceso
de transformacion y el valor del suelo rustico o urbano en funcidn de la actuacidn prevista, ademas de
los costes de construccién y promocién del producto inmobiliario resultante de la ordenacién
urbanistica en la Unidad de Ejecucién. Los costes de la obra urbanizadora son el conjunto de gastos
necesarios para la produccidn de los solares edificables, tales como el coste de ejecucién de la obra
urbanizadora, indemnizaciones, honorarios profesionales, gastos de gestidn, gastos generales de la

actividad empresarial, beneficio del urbanizador, etc.

Por tanto, el beneficio en la produccidn de solares se identifica con la plusvalia econémica o
mayor valor de los terrenos tras el proceso de transformacion, teniendo en cuenta, en cada caso, el
porcentaje de aprovechamiento que a la persona propietaria le atribuye la legislacion urbanistica en

funcion de la situacion (rustica o urbanizada) sobre el total del ambito.

Como al valor del suelo resultante una vez detraidos los costes de urbanizacidn se le denomina
“valor residual del suelo”, la actuacidn de transformacién serd econdmicamente viable siempre que
ese valor residual sea superior al valor del suelo en la situacién anterior a la nueva ordenacién

urbanistica.

Valor residual del suelo > Valor inicial del suelo
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Otro dato necesario sera qué umbral minimo de beneficio es el adecuado para que una
actuacion resulte econdmicamente viable, es decir, cuanto mas debe valer el suelo resultante en

comparacién con el inicial.

De conformidad con el contenido del anexo XlIl del TRLOTUP se utilizara el método residual

estatico.
d) Analisis de los costes inherentes a la actuacidn.

Para el calculo de la viabilidad econdmica de la actuacion se utilizan los siguientes

valores:
d1) Coste de la obra urbanizadora.

Los costes de la obra urbanizadora son los que resultan del proyecto de urbanizacién redactado

para el ambito de la unidad de ejecucién por COMAYPA.

Por tanto, la obra de urbanizacién que deben sufragar los propietarios de la UER Gran Via asciende
a 3.503.631,47 €, sin perjuicio del precio definitivo que se deduzca de la posterior licitacién de la obra

contenida en el proyecto y de su liquidacion definitiva.
d2) Otro costes.
A el coste de la obra de urbanizacidn hay que afadirles los gastos correspondientes a:

- La redaccién de los proyectos técnicos y la direccion de obra necesarios con el fin antes

indicado, que se cifran en 110.800,00 €.

- Los gastos de gestion del Ayuntamiento, cuantificados como un porcentaje de la suma de los
dos conceptos anteriores, tal como figuren en el programa de actuacidén integrada, que incluyen sus

gastos generales y financieros, relativos a:

1.2 El mantenimiento y conservacion de la urbanizacién durante el periodo que corresponda

hasta su recepcion.

2.2 Los gastos, aranceles, tasas y honorarios correspondientes a la tramitacién de las

actuaciones que ha de gestionar e impulsar.

3.2 Los controles de calidad y, en su caso, peritajes presupuestados en el programa de
actuacién integrada, a cuenta de empresas o profesionales independientes del Ayuntamiento,
para controlar la ejecucidn y recepcion de las obras o el cumplimiento de las obligaciones y la

mayor objetividad de las actuaciones.



Se cifran estos gastos en 180.721,57 €, correspondientes al 5 % de la suma del importe de las

obras de urbanizacidon mas los honorarios profesionales.

- Dado que el Programa se desarrolla en el régimen de gestidn directa no hay incremento de

cargas en concepto de beneficio del urbanizador.
d3) Indemnizacion por derribo de construcciones y otros derechos a extinguir.

Del reconocimiento del terreno y tal como se ha detallado en el apartado correspondiente el
importe de las indemnizaciones por destrucciéon de construcciones, plantaciones y otros bienes
indemnizables asciende, de manera provisional a 1.253.693,68 €. No se han incluido las

construcciones que el Proyecto de Urbanizacidn contempla reponer en su estado actual.
e) Analisis de los costes de la promocién inmobiliaria.

Sera el resultado de sumar los costes de ejecucidn material de la obra (costes de contrata),
gastos generales, beneficio industrial y los costes indirectos y gastos necesarios de construccion

(Impuestos, honorarios, Licencias, Seguros).

Con objeto de que nuestro analisis resulte lo mds objetivo posible se emplearan datos publica
y previamente fijados como sucede con los mddulos publicados por el Instituto Valenciano de la
Edificacion, introduciendo las variables de la promocién inmobiliaria mas probable que se detallan a

continuacion.

Para el uso residencial entre medianeras:

RESIDENCIAL
Fecha de calculo Noviernbre v 2025 v MBE 11/2025 = 880 €/m? COSTE UNITARIO DE EJECUCION = 836,00 €/m2
ct ch Cu
TIPO DE EDIFICIO N° DE PLANTAS UBICACION CENTRO HISTORICO
@ Entre medianeras @ Mo
® 4=n"deplantas =8 0
Cv Cs Ca
N® DE VIVIENDAS SUPERFICIE UTIL VIVIENDAS ACABADOS E INSTALACIONES
@ 5 viviendas = 70m? (o W=
@ 215 n° de viviendas s 80 o = | 7 ® Medio

o o

Edificacion residencial entre medianeras con una altura de entre 4 y 8 plantas, de entre 21 y 80 viviendas de una superficie Gtil media mayeor de 70m?y

de un nivel medio de acabados.
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Se ha considerado que, a la vista de las tipologias de la zona, las viviendas cuentan con las

siguientes caracteristicas:

v Vivienda con una superficie media por unidad de 100 m2 (ccc).

v Plaza de aparcamiento (25 m2ccc).

v Trastero (8 m2ccc)

El coste total de una vivienda:

VIVIENDA PLURIFAMILIAR

Superficie (m?) Médulo (€/m?) Totales (€)

Vivienda Plurifamiliar 100,00 836,00€  83.600,00 €
Garaje 25,00 418,00€  10.450,00€
Trastero 8,00 418,00 € 3.344,00€
Total PEM Unidad Tipo 97.394,00 €
Gastos Generales 13% 12.661,22 €
Beneficio Industrial 6% 5.843,64 €
Total Presupuesto de Contrata Unidad Tipo 115.898,86 €
Honorarios Profesionales 10% 9.739,40€
Impuestos y Tasas 5% 4.869,70 €
Control de calidad materiales y geot. 4% 3.895,76 €
Total Valor Construccion 134.403,72 €
Unitario Valor Construccion (€/m?) 1.344,04 €

Para las viviendas unifamiliares se utilizara el precio por metro cuadrado de parcela, por lo

gue no interviene el coste de construccién para el calculo de la viabilidad econémica.

En resumen:

Uso Edificabilidad total Edificabilida/Superficie propietarios (95 %) Precio unitario de construccion  Total coste de construccion
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL MZcp 329915 313419 134404 420247113
SUPERFICIE RESIDENCIAL AIS-2 3589140 34.0%,8
Total 39.190,55 3810 412471131

f) Estudio de mercado de los diferentes productos inmobiliarios previstos en la actuacion.
Vivienda libre.

Dadas las caracteristicas de la zona se establece un valor en venta de la vivienda libre entre
medianeras igual al de la vivienda protegida para las viviendas de las caracteristicas que se han

sefalado:



Valoracién VP
2.400,00 € Precio maximo vivienda 180.000,00 €
Coeficiente vivienda 0,75 Precio maximo trastero 10.368,00 €
s y trasteros 0,90 Precio maximo garaje 32.400,00 €
(sobre pmv) 15,00% Precio maximo total 222.768,00 €
rarajes 60,00% Superficie const. vivienda 100,00
Superficie maxima trastero (m2 util 7,20 Precio maximo m2t 2.227,68 €
Superficie maxima garajes (m2 atil 22,50 Valor de repercusion 334,15 €
atil) 75,00

Para el valor en venta de la tipologia de vivienda unifamiliar se ha acudido a la informacién
facilitada por agentes de la propiedad inmobiliaria con experiencia en la compraventa de viviendas de
este tipo en la zona. El resultado es un valor en venta del metro cuadrado de parcela entre 350,00 y

400,00 €/m2, adoptando el valor mas bajo.

Por lo tanto, la suma de los valores en venta de la totalidad del producto inmobiliario:

Uso Edificabilidad)/Superficie total Edificabilidad/Superficie propietarios (95%)  Precio unitario de venta Total valor enventa
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL Mzcp 3.299,15 313419 220768 6.981.977,95
SUPERFICIE RESIDENCIAL AIS-2 3589140 34.09,83 350,00 11,933.890,50
Total 39.190,55 31.31,02 18.915.868,45

Como los propietarios tienen derecho al 95 % del aprovechamiento del dmbito sélo se

imputan los ingresos del 95 % del producto inmobiliario.
g) Calculo del valor residual.

Como se ha analizado anteriormente, la valoracion de los suelos con urbanizacién pendiente

se realiza con las siguientes operaciones:

VRs  =Valor del terreno urbanizado
W  =Valor en venta del producto inmobiliario
K =Coeficiente
VRs = Vv/K-Ve Vc  =Valor de construccién

Vrso  =Valor de repercusién deducidos los costes de
VRso = VRs-(Gx(1+TLR+PR)) G = Gastos de LTrbaniza cién

TLR  =Tasa librederiesgo
PR =Prima deriesgo

Siendo la tasa libre de riesgo:
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Resolucidn de 4 de noviembre de 2025, del Banco de Espafia, por la que se publica
el tipo de rendimiento internc en el mercade secundario de la deuda publica de plazo
entre dos y seis afos por su consideracién como uno de los tipos de interés oficiales
de acuerdo con la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y
proteccion del cliente de servicios bancarios.

Publicado en:  «BOE= nim. 266, de 5 de noviembre de 2025, paginas 145384 a 145384 (1 pag.)

Secddn: IIL. Otras disposiciones
Departamento: Banco de Espafia
Referencia: BOE-A-2025-22424

Otros formatos:

Q@  Om
TEXTO ORIGINAL
Octubre de 2025
Tipo de referenciall) | Parcentaje |
1} Tipa de rendimiento interna en el mercade secundaric de la deuda piblica de plazo entre dos y seis afios!?), 2,359

Madrid, 4 de noviembre de 2025.-E Director General de Operaciones, Mercados v Sistemas de Pago, Juan Ayuso
Huertas.

(1) La definicién y ol procese de determinacidn de este tipa de interés oficial de referencia se recoge =n & anejo B de la Circular del Banco
de Espafia 5/2012, de 27 de junio.

(2) Este tipo de interés oficial de referencia toma el dato del indice RODE «Deuda Piblica de dos a seis afios (S, que es cakulado por la
Sociedad de Bolsas, 54, y publicade en la pagina wab de BME Rents Variable desde mayo da 2021.

La prima de riesgo:

Tipo de inmueble Porcentaje
Edificio de uso residencial (primeraresidencia). ... ............. ... ... .. ... ... 8
Edificio de uso residencial (segundaresidencia). . ............................ 12
Edificiode oficinas . . ... ... 10
Edificiosicomercialesizzy, ouiicnis STasun o i uRsit sl Shmiacai i Caaem: i i 12
Edificios industriales. . . . ... ... 14
Plazas de aparcamiento e e mam, wnm aui, it S, Seneaiy, b BRI, s i, S s 9
Hoteles . . .o e 1
Residencias de estudiantesy de laterceraedad. . ............................ 12
IO, . .ottt 12

Tal y como establece el Reglamento de Valoraciones, el coeficiente K, tendrd con caracter

general un valor de 1,40, y podra ser reducido o aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado
destinados a la construccién de viviendas unifamiliares en municipios con escasa dindamica
inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccion que fije valores maximos de venta
gue se aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves
industriales u otras edificaciones vinculadas a explotaciones econdmicas, en razén de factores
objetivos que justifiquen la reduccién del componente de gastos generales como son la

calidad vy la tipologia edificatoria, asi como una menor dindmica del mercado inmobiliario en

la zona.



b) Podrd aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacién de
urbanizado destinados a promociones que debido a factores objetivos como puedan ser, la
extraordinaria localizacidn, la fuerte dindmica inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia
edificatoria, el plazo previsto de comercializacidn, el riesgo previsible, u otras caracteristicas

de la promocidn, justifiquen la aplicacidon de un mayor componente de gastos generales.

Se adopta el coeficiente K = 1,40 para todas las tipologias residencial entre medianeras y no
se aplica este coeficiente por haber utilizado directamente el valor de repercusiéon de parcela

urbanizada.

Para calcular el valor del suelo inicial se aplicara, en primer lugar, la férmula del célculo del
valor del suelo por el método residual estatico con las especificidades como consecuencia de haber
adoptado como valor en venta de la tipologia vivienda unifamiliar aislada el del valor del metro

cuadrado de parcela:

VRS:ﬂ—Vc
K

El calculo hay que realizarlo para cada una de las tipologias para posteriormente sumarlas y

calcular el valor residual del suelo inicial, con el siguiente resultado:

Uso Edificabilidad)Superficie propietarios (95 %) Valor en venta Coste de construccion Coef. K \Rs

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL MZcp 313419 6.981977,% 421241131 140 77465579
SUPERFICIE RESIDENCIAL AIS-2 34.09,83 1193389050 : 1,00 1193389050
Total 318102 18.915.86845 12.708.546,29

Y como se trata de suelo pendiente de urbanizaciéon, hay que restar del valor calculado los
costes de urbanizacion afectados, ademas, de la Tasa Libre de Riesgo y la Prime de Riesgo segun la

siguiente férmula:

VSo=VS-G.(1+TLR +PR)

Los costes de urbanizacidn se reparten entre los diferentes usos y tipologias en proporcién a

su valor residual.
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| VRs % I I Reparto por uso y tipologia

77465579 6,10% 231.335,45
11 933 .890,50 93 90% 3.563.817,60
12.708.546,29 3.795.153,05

El calculo se realiza, como en el paso anterior, para cada una de las tipologias edificatorias,

para luego realizar la suma de ellas.

Uso VRs Tasa libre de riego | Prima de riesgo VRso
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL MZcp 774.655,79 2,359% 8,00% 519.356,30
SUPERFICIE RESIDENCIAL AIS-2 11.933.890,50 2,359% 8,00% 8.000.897,04
Total 12.708.546,29 8.520.253,34

Por tanto, el valor del suelo inicial resultante del proceso urbanizador resulta 8.520.253,34 €,
que dividido por los 52.199,54 metros cuadrados de superficie computable (provisional) del ambito

supone 163,22 €/m2 de suelo inicial.
h) Establecimiento del valor actual del suelo.

Como se ha establecido en el apartado b.1 el umbral de viabilidad se estima en relacidn con
el valor actual del suelo, a sus expectativas de materializacion y a la tasa de descuento, es decir, a la
rentabilidad que cada propietario espere del valor actual del suelo que haga preferir ésta a la venta

en el momento presente.

La manera habitual de establecer la viabilidad de una actuacién urbanistica es la comparacién
entre el valor del producto inmobiliario antes y después de que se produzca esa actuacién y, en
general, se aplica a aquellos casos en que se puede comparar el valor futuro con el valor inicial del
suelo, entendido éste como el valor en situacion rural. Asi, una actuacién es viable si el valor de
repercusién del suelo una vez deducidos los costes de produccidn (construccién y urbanizacion) es

superior al valor del suelo en su situacidn rural.

En caso no podemos utilizar este criterio porque la situacién original ya es de suelo
urbanizado, por lo que la comparacion con el valor futuro deberia ponderar el incremento que la
nueva ordenacidn prevista por el Plan de Ordenacién Pormenorizada puede suponer a la unidad de
ejecucion, careciendo de términos objetivos para cuantificarlo. Ademas, el establecimiento de nuevas
ordenaciones en el suelo consolidado o la delimitacion de ambitos de gestion tiene un componente
de oportunidad dificil también de cuantificar. Asi, se deberd utilizar otro método que nos permita

determinar la viabilidad econdmica sin tener en cuenta el valor actual del suelo.



Por lo tanto, en este caso, se va a asimilar el valor actual con el valor de los elementos
existentes en la actualidad, que asciende a 1.253.693,68 €, que incrementado en la tasa libre de riesgo
y en la prima de riesgo (2,359 % + 8,00 %) supone 1.383.563,81 € (26,51 €/m2s, muy similar al que

tendria el suelo en situacién rural).
i.- Andlisis de la viabilidad.

De lo anterior puede deducirse que la actuacion es viable econémicamente, dado que el valor
residual del suelo tras su transformacion, 163,22 €/m2 (8.520.253,34/52.199,54) es superior al valor
actual de éste, 26,51 €/m2.
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ANEXO Il.- Informe de sostenibilidad econdmica.

El informe de sostenibilidad econdmica ponderard el impacto de las actuaciones
urbanizadoras en las haciendas publicas afectadas mediante un analisis comparado entre los costes
ocasionados por la implantacién y el mantenimiento de los suelos dotacionales publicos, las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacidén de los servicios resultantes con
relacién a los ingresos publicos derivados de la ejecucién urbanizadora y edificatoria que las
actuaciones proporcionan, asi como la suficiencia y adecuacién de suelo destinado a usos productivos.
El concepto de “sostenibilidad” tiene como definicidn la capacidad de “satisfacer las necesidades de
las generaciones presentes sin comprometer las posibilidades de las del futuro para atender sus
propias necesidades”. Desde el punto de vista del planeamiento municipal este principio se
fundamentaria en la capacidad del municipio (en este caso econdmica) para atender las necesidades
de nuevos habitantes o actividades econdmicas en condiciones parecidas a las actuales, sin que para
ello se condicione negativamente la capacidad econémica en un futuro.

La “Memoria de Sostenibilidad Econémica” tiene que evaluar el impacto econdmico vy
financiero que, para las Haciendas Publicas, tiene la implantacién de las nuevas infraestructuras
necesarias para el desarrollo urbanistico de los nuevos suelos urbanos y urbanizables previstos en el
Plan General, analizando los costes de mantenimiento, la puesta en marcha y la prestacién de los
servicios publicos resultantes; asi como, la estimacion de la cuantia econémica de los ingresos
municipales derivados de los tributos locales. Asi mismo, debe analizar el impacto econémico que el
mantenimiento del nivel de prestacion de otros servicios no ligados directamente al desarrollo

urbanistico es posible para la poblacién horizonte del nuevo Plan.
2.D.2.1.- Los Presupuestos Municipales. Estructura de Gastos e Ingresos Corrientes.

Para realizar el ISE, procede analizar la estructura presupuestaria municipal tomando como
referencia el Presupuesto Liquidado del Ejercicio del afio 2022, facilitados por los servicios de gestidn
presupuestaria del Ayuntamiento.

La estructura de los Presupuestos municipales esta definida en la Orden EHA/3565/2008, de
3 de diciembre, y diferencia entre:

- Ingresos: la previsidon de los recursos que la entidad espera obtener en el afio para financiar

los Gastos que figuran en el Presupuesto de Gastos.

- Gastos: los Gastos que se pretenden acometer durante el ejercicio. Obviamente, os Gastos

no deberan superar a los Ingresos.

2.D.2.2.- Estructura de Ingresos.



Siguiendo la Guia metodoldgica para la redaccion de Informes de Sostenibilidad econdmica,
publicada en 2.011 por el Ministerio de Fomento y de conformidad con la Orden EHA/3565/2008, de
3 de diciembre, modificada por la Orden HAP/419/2014, de 14 de marzo por la que se aprueba la
estructura de los Presupuestos de las Entidades Locales, se establece la siguiente clasificacion en

relacién con el presupuesto de ingresos, con su clasificacién econdmica.

[ INGRESOS NO FINANCIEROS ]

INGRESOS CORRIENTES INGRESOS DE CAPITAL
| §
| I | | | |
CAPITULO 1 CAPITULO 2 CAPITULO 3 CAPITULO 4 CAPITULO 6 CAPITULO 7
Impuestos .lnépuei'ros Tasasy otros Transferencias 5”0.'19”0‘?'0” Transferencias
directos nelisienier ingresos corrientes reeollr;;/emones de capital

INGRESOS FINANCIEROS

1 1
CAPITULO 8 CAPITULO 9
Activosfinancieros Pasivosfinancieros

)
—/

- Ingresos Corrientes: son los Ingresos habituales y repetitivos de cada afo (impuestos y tasas).
Cémo ejemplo los procedentes de la recaudacién del impuesto de circulacion.

- Ingresos de Capital: son aquellos que aumentan el pasivo del Patrimonio Municipal, es decir,
es dinero que debe devolverse y estd sometido a una legislaciéon que limita la capacidad de
endeudamiento del organismo local. Cdémo ejemplo, la suscripcidn de un préstamo.

- Ingresos Financieros: Ingresos producidos en la recaudacion de depdsitos inmovilizados o de

créditos.
2.D.2.3.- Estructura de Gastos.

Para analizar la estructura de gastos, utilizaremos la clasificacién funcional, que da una

mejor medida del destino de esos gastos.

De conformidad con la Orden EHA/3565/2008, por la que se aprueba la estructura de los
presupuestos de las entidades locales la clasificacion funcional divide los gastos en las siguientes

areas:

Area de Gasto 1. Servicios Publicos Basicos
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Comprende esta drea todos aquellos gastos originados por los servicios publicos basicos
que, con caracter obligatorio, deben prestar los municipios, por si o asociados, con arreglo al
articulo 26.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, o, en su
caso, las provincias con arreglo al articulo 31.2 de la misma Ley, atendiendo a su funcién de

cooperacion y asistencia a los municipios.

A estos efectos, se incluyen, en los términos que se exponen para cada una de ellas, cuatro
politicas de gasto basicas: seguridad y movilidad ciudadana, vivienda y urbanismo, bienestar

comunitario y medio ambiente.
Area de Gasto 2. Actuaciones de proteccién y promocién social

Se incluyen en esta area o grupo todos aquellos gastos y transferencias que constituyen el
régimen de prevision; pensiones de funcionarios, atenciones de caracter benéfico-asistencial;
atenciones a grupos con necesidades especiales, como jévenes, mayores, minusvalidos fisicos y

tercera edad; medidas de fomento del empleo.
Area de Gasto 3. Produccién de bienes publicos de caracter preferente

Comprende esta area o grupo todos los gastos que realice la Entidad local en relacién con
la sanidad, educacidn, cultura, con el ocio y el tiempo libre, deporte, y, en general, todos aquellos

tendentes a la elevacidn o mejora de la calidad de vida.
Area de Gasto 4. Actuaciones de caracter econémico

Se integran en esta area los gastos de actividades, servicios y transferencias que tienden a

desarrollar el potencial de los distintos sectores de la actividad econdmica.

Se incluirdn también los gastos en infraestructuras bdsicas y de transportes;

infraestructuras agrarias; comunicaciones; investigacion, desarrollo e innovacion.
Area de Gasto 9. Actuaciones de caracter general

Se incluyen en esta drea los gastos relativos a actividades que afecten, con cardcter
general, a la Entidad local, y que consistan en el ejercicio de funciones de gobierno o de apoyo

administrativo y de soporte légico y técnico a toda la organizacion.

Recogera los gastos generales de la Entidad, que no puedan ser imputados ni aplicados

directamente a otra area de las previstas en esta clasificacién por programas.

En el presupuesto liquidado del Ayuntamiento de Castellén, y con un mayor grado de

desglose:



1300 ADMON.GRAL SEGURIDAD 589.163,83 € |Administracién General de |a Seguridad y Proteccion Civil . 589.163,83 €

L e e e 2652887349€ oo 1144y 0rcen i 18.288.905.93 €

1330 TRAFICO 2.757.730,25 € |Ordenacion del trafico y del estacionamiento. 2.757.730,25 €

1340 MOVILIDAD URBANA 642.001,44 €

1348 7.349.067,37 € |Movilidad urbana. 7.991.068,81 €

1349 €

1350 PROTECCION CIVIL 637.401,50 € | Proteccion civil. 637.401,50 €

1360 EXTINCION DE INCENDIOS 6.893.925,40 € [Servicio de prevencién y extincién deincendios. 6.893.925,40 €

1500 COORDINACION AREA SERVICIOS 42.937,50 € [Administracion General de Vivienda y Urbanismo. 42.937,50 €

by NEGIADVCRTANFAMIENTO) CEZE5H 0316 Urbanismo: planeamiento, gestién, ejecucién y disciplina

1511 NEG.ADVO.CONTROL URBANISTICO 6.753.390,05 € urbanistica. 8.620.730,48 €

1512 CONTROL URBANISTICO 1.684.686,40 €

1520 VIVIENDA = =

1521 Promocidn y gestién de vivienda de proteccién publica 1.195.259,47 € |Vivienda. 1.195.259,47 €

1522 CONSERVACION Y REHABILITACION DE LA EDIFICACION - €

1530 DIRECCION SERVICIOS URBANOS 2.008.683,05 €

1532 PAVIMENTACION VIAS PUBLICAS 63438466 €

1534 CONSERVACION 1.036.329,88 €

1535 BRIGADAS MUNICIPALES 3.017.981,75 € |Vias publicas. 8.348.526,82 €

1536 INFRAESTRUCTURAS 1.399.053,23 €

1537 SECC/ARQUITECTURA/OBRAS Y PYTOS EDIF 345.61138 €

1539 PIRECAS 252.094,25 €

1600 ALCANTARILLADO 4.072.779,02 € |Alcantarillado. 4.072.779,02 €

1610 SANEAMIENTO AGUAS - € |Abastecimiento domiciliario de agua potable. - €

1621 RECOGIDA BASURAS 11.368.375,57 €

1622 GESTION DE RESIDUOS 76.720,56 € |Recogida, gestion y tratamiento de residuos. 22.082.743,94 €

1623 TRATAMIENTO RESIDUOS 10.637.647,81 €

1630 LIMPIEZA VIARIA 11.372.674,97 € |Limpieza viaria. 11.372.674,97 €

1640 CEMENTERIOS Y SERVICIOS FUNERARIOS 123.151,27 € [Cementerios y servicios funerarios. 123.151,27 €

1650 ALUMBRADO PUBLICO 5.856.688,11 € i i, 5.856.688,11 €

1651 = =

1700 GESTION MEDIOAMBIENTAL 2.070.814,83 € |Administracion general del medio ambiente. 2.070.814,83 €

1710 PARQUES Y JARDINES 6.949.822,47 € |Parques y jardines. 6.949.822 47 €

1720 = & A . . 0

1721 Proteccién contra la contaminacién acUstica, luminica y atmosférid 11.845,90 € PRSI G ) MEdo el A i

2210 PRESTACIONES A FAVOR DE LOS EMPLEADOS 609.777,52 € |Otras prestaciones econémicas a favor de empleados. 609.777,52 €

2310 BIENESTAR SOCIAL 1696147433 € Asistencia social primaria. 19.462.565,74 €

2311 BIENESTAR SOCIAL 2.501.09141€

2410 AGENCIA DESARROLLO LOCAL 1.055.075,16 €

2411 PROGRAMAS INICIATIVA SOCIAL 929.625,54 €

2412 PROYECTOS FORMATIVOS 2.498.183,04 € et Gl @ik, 7.501.264,82 €

2414 SERV.EMPLEO PUBLICO ESTATAL 259.952,02 €

2418 BECAS DESEMPLEADOS 2.115.484,93 €

2419 CONSORCIO PACTO LOCAL EMPLEO 642.944,13 €

3110 SANIDAD 508.794,91 € |Proteccidn de la salubridad publica. 508.794,91 €

3200 EDUCACION 2.289.124,80 € |Administracion general de educacién. 2.289.124,80 €

3230 FUNCIONAMIENTO CENTROS ENSENANAZA 3.963.266,17 € [Funcionamiento de centros docentes de ensefianza infantil y 11.459.504.72 €

3231 PLA EDIFICANT 7.496.238/55 € |primaria y educacion especial. !

3300 SECCION EDUCACION 87.082,20 € |Administracién general de cultura. 87.082,20 €

2:; i'rl;'h'ic’;::as publicas 232322;22 Bibliotecas y Archivos. 1.157.291,32 €

3330 PLANETARIO 359.495,23 € |Equipamientos culturales y museos. 359.495,23 €

3340 CULTURA 2.601.507,46 €

3341 NORMALITZACIO LINGUISTICA 187.465,57 € [Promocién cultural. 5.386.525,79 €

3342 BANDA MUSICA 2.597.552,76 €

3370 JUVENTUD 679.016,11 € |Instalaciones de ocupacidn del tiempo libre. 679.016,11 €

3380 FIESTAS 2.540.000,00 € |Fiestas populares y festejos. 2.540.000,00 €

3410 DEPORTES 7.500.000,00 € |Promocién y fomento del deporte. 7.500.000,00 €

3420 INSTALACIONES DEPORTIVAS 1.563.039,04 € |Instalaciones deportivas. 1.563.039,04 €

4300 UNIDAD PROMO MERCADOS 161547838 € Adm.inistracién General de Comercio, turismo y pequefas y 161547838 €
medianas empresas.

4310 COMERCIO = & .

4312 Mercados, abastos y lonjas, 2.116.981,44 € GeTErE: HTESIANGE

4320 TURISMO 1.537.375,02 €

4321 PLAYAS 33.108,54 € |Informacién y promocion turistica. 2.028.563,12 €

4322 REMOD.FERRANDIS SALVADOR (PSTD-FONDOS NEXTG) 458.079,56 €

4400 TRANSPORTE PUBLICO 100.539,04 € |Administracidn general del transporte. 100.539,04 €

4411 Transporte colectivo{ uvrbano de viajeros 8.056.490,69 € TrenEEaRa (oS, 9.138.476,19 €

4412 Otro transporte de viajeros 1.081.985,50 €

4930 INFORMACION AL CONSUMIDOR 381.282,27 €

4931 AULA DE CONSUMO 10.230,50 € |Proteccidn de consumidores y usuarios. 444.680,27 €

4932 CONSUMO 53.167,50 €

9120 ORGANOS DE GOBIERNO 5.173.772,34 € Orggnos de gobierno. 5.173.772,34 €

9200 SECRETARIA 644.755,43 €

9201 ASESORIA JURIDICA 414.39292 €

9202 PATRIMONIO Y CONTRATACION 2.108.533,50 €

9203 EDIFICIOS 6.243.286,69 €

9204 PARQUE MOVIL 21606840 € Administracion General. 23.889.808,63 €

9205 SIDT 3.369.629,37 €

9206 RR HH 8.528.065,92 €

9207 PLAN MEDIOS COMUNICACION 1.664.947,55 €

9208 SECCION GOBIERNO ABIERTO 12885 €

9209 COORD GRAL RRHH CONTRATACION Y OTROS = &

9231 Gestidn del Padrén Municipal de Habitantes 51.254,58 € |Informacién bdsica y estadistica. 51.254,58 €

9240 PARTICIPACION CIUDADANA 683.845,00 € |Participacion ciudadana. 683.845,00 €

9250 ATENCION INTEGRADA 1.286.670,40 € |Atencidn a los ciudadanos. 1.286.670,40 €

9290 FONDO DE CONTINGENCIA = & L€

9310 INTERVENCION GENERAL MUNICIPAL 711.52130€ @ - 5

9311 GESTION PRESUPUESTARIA Y CONTABILIDAD 1017.092.55 € |0\ tica econdmica y fiscal. PG

9320 ADMON TRIBUTARIA LOCAL 1.335.571,19€

9321 TEAM 28.808,69 € [Gestion del sistema tributario. 3.515.882,28 €

9322 RECAUDACION 2.151.502,40 €

9340 TESORERIA 223.679,07 € |Gestion de la deuda y de la tesoreria. 223.679,07 €

PROGRAMA DE ACTUACION INTE

Febrero 2026

iIRADA: UER GRAN VIA.
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A partir de aqui hay que hacer un analisis de aquellos gastos con incidencia territorial, es

decir, que pueden verse alterados por la urbanizacion y posterior edificacién de la unidad de

ejecucion, y aquellos que son completamente independientes habida cuenta, ademas, que se trata

de una actuacién de caracter terciario que no comporta incremento de poblacion. Por ejemplo, los

drganos de gobierno no aumentan ni disminuyen el gasto por la incorporacion al proceso

urbanizador y edificatorio de la unidad de ejecucion.

Asi, los gastos con contenido territorial serian:

1300 ADMON.GRAL SEGURIDAD 589.163,83 € |Administracion General de |a Seguridad y Proteccidn Civil. 589.163,83 €
e L R T
1330 TRAFICO 2.757.730,25 € |Ordenacién del tréfico y del estacionamiento. 2.757.730,25 €
1340 MOVILIDAD URBANA 642.001,44 €

1348 7.349.067,37 € |Movilidad urbana. 7.991.068,81 €
1349 = &

1350 PROTECCION CIVIL 637.401,50 € |Proteccion civil. 637.401,50 €
1500 COORDINACION AREA SERVICIOS 42.937,50 € |Administracion General de Vivienda y Urbanismo. 42.937,50 €
10 MEGHEDYORRE NEEMIENTO) LI G Urbanismo: planeamiento, gestién, ejecucién y disciplina

1511 NEG.ADVO.CONTROL URBANISTICO 6.753.390,05 € urbanistica. 8.620.730,48 €
1512 CONTROL URBANISTICO 1.684.686,40 €

1530 DIRECCION SERVICIOS URBANOS 2.008.683,05 €

1532 PAVIMENTACION VIAS PUBLICAS 634.384,66 €

1534 CONSERVACION 1.036.329,88 €

1535 BRIGADAS MUNICIPALES 3.017.981,75 € |Vias publicas. 8.348.526,82 €
1536 INFRAESTRUCTURAS 1.399.053,23 €

1537 SECC/ARQUITECTURA/OBRAS Y PYTOS EDIF 34561138 €

1539 PIRECAS 252.094,25 €

1600 ALCANTARILLADO 4.072.779,02 € [Alcantarillado. 4.072.779,02 €
1610 SANEAMIENTO AGUAS - € |Abastecimiento domiciliario de agua potable. = G
1621 RECOGIDA BASURAS 11.368.375,57 €

1622 GESTION DE RESIDUOS 76.720,56 € |Recogida, gestion y tratamiento de residuos. 22.082.743,94 €
1623 TRATAMIENTO RESIDUOS 10.637.647,81 €

1630 LIMPIEZA VIARIA 11.372.674,97 € |Limpieza viaria. 11.372.674,97 €
1650 ALUMBRADO PUBLICO 5.856.688,11 € Aieee piies, 5.856.688,11 €
1651 = &

1700 GESTION MEDIOAMBIENTAL 2.070.814,83 € |Administracion general del medio ambiente. 2.070.814,83 €
4300 UNIDAD PROMO MERCADOS 1615.478,38 € | Aministracin General de Comercio, turismo y pequefias y 161547838 €

medianas empresas.

4310 COMERCIO " -_£ Comercio. 2.116.981,44 €
4312 Mercados, abastos y lonjas 2.116.981,44 €

4320 TURISMO 1.537.375,02 €

4321 PLAYAS 33.108,54 € |Informacién y promocion turistica. 2.028.563,12 €
4322 REMOD.FERRANDIS SALVADOR (PSTD-FONDOS NEXTG) 458.079,56 €

4400 TRANSPORTE PUBLICO 100.539,04 € |Administracidn general del transporte. 100.539,04 €
4411 Transporte colectivo. u'rbano de viajeros 8.056.490,69 € TresmsredeiiEes, 9.138.476,19 €
4412 Otro transporte de viajeros 1.081.985,50 €

4930 INFORMACION AL CONSUMIDOR 381.282,27 €

4931 AULA DE CONSUMO 10.230,50 € [Proteccidn de consumidores y usuarios. 444.680,27 €
4932 CONSUMO 53.167,50 €

9200 SECRETARIA 644.755,43 €

9201 ASESORIA JURIDICA 41439292 €

9202 PATRIMONIO Y CONTRATACION 2.108.533,50 €

9203 EDIFICIOS 6.243.286,69 €

Zig: :I?JRTQUE LI 32;:222:;(7) f: Administracién General. 23.889.808,63 €
9206 RR HH 8.528.065,92 €

9207 PLAN MEDIOS COMUNICACION 1.664.947,55 €

9208 SECCION GOBIERNO ABIERTO 128,85 €

9209 COORD GRAL RRHH CONTRATACION Y OTROS = @

9231 Gestidn del Padrédn Municipal de Habitantes 51.254,58 € |Informacidn bdsica y estadistica. 51.254,58 €
9240 PARTICIPACION CIUDADANA 683.845,00 € |Participacion ciudadana. 683.845,00 €
9250 ATENCION INTEGRADA 1.286.670,40 € |Atencidn a los ciudadanos. 1.286.670,40 €
9290 FONDO DE CONTINGENCIA = @ = &
9310 INTERVENCION GENERAL MUNICIPAL 711.52130¢€ Polfticalecanamicaly fiscal: 1.728.613,85 €
9311 GESTION PRESUPUESTARIA Y CONTABILIDAD 1.017.092,55 €

9320 ADMON TRIBUTARIA LOCAL 133557119 €

9321 TEAM 28.808,69 € |Gestion del sistema tributario. 3.515.882,28 €
9322 RECAUDACION 2.151.502,40 €

9340 TESORERIA 223.679,07 € |Gestién de la deuda y de la tesoreria. 223.679,07 €

Y de estos, hay que distinguir aquellos que no dependen de la edificacién de los solares

resultante, ya que el Ayuntamiento debe prestar el servicio independientemente de la edificacién,

como es el caso de la limpieza viaria o la seguridad y el orden publico.




1300

ADMON.GRAL SEGURIDAD

589.163,83 €

Administracién General de la Seguridad y Proteccién Civil.

589.163,83 €

2o oo boucaLoc See2885345 ity orm i
1330 TRAFICO 2.757.730,25 € |Ordenacion del tréficoy del estacionamiento. 2.757.730,25 €
1340 MOVILIDAD URBANA 642.001,44 €

1348 7.349.067,37 € |Movilidad urbana. 7.991.068,81 €
1349 - €

1350 PROTECCION CIVIL 637.401,50 € |Proteccidn civil. 637.401,50 €
1500 COORDINACION AREA SERVICIOS 42.937,50 € |Administracion General de Vivienda y Urbanismo. 42.937,50 €
1510 NEG.ADVO.PLANEAMIENTO 182.654,03 € ) ; o ;

Urbanismo: planeamiento, gestion, ejecucion y disciplina

1511 NEG.ADVO.CONTROL URBANISTICO 6753390,05€] oo 8.620.730,48 €
1512 CONTROL URBANISTICO 1.684.686,40 €

1530 DIRECCION SERVICIOS URBANOS 2.008.683,05 €

1532 PAVIMENTACION VIAS PUBLICAS 634.384,66 €

1534 CONSERVACION 1.036.329,88 €

1535 BRIGADAS MUNICIPALES 3.017.981,75 € |Vias publicas. 8.348.526,82 €
1536 INFRAESTRUCTURAS 1.399.053,23 €

1537 SECC/ARQUITECTURA/OBRAS Y PYTOS EDIF 345.611,38 €

1539 PIRECAS 252.094,25 €

1630 LIMPIEZA VIARIA 11.372.674,97 € |Limpieza viaria. 11.372.674,97 €
1650 ALUMBRADO PUBLICO 585668811€] o publico, 5.856.688,11 €
1651 - €

1700 GESTION MEDIOAMBIENTAL 2.070.814,83 € |Administracidn general del medio ambiente. 2.070.814,83 €

Y los variables, que irdn aumentando en la medida en que se vayan edificando los solares.

Por ejemplo, la recogida de basuras o las actuaciones de contenido econémico.

Administracion General de Comercio, turismo y pequefias y

4300 UNIDAD PROMO MERCADOS 1.615.478,38 € . 1.615.478,38 €
medianas empresas.
4310 COMERCIO = —£] comercio. 2.116.981,44 €
4312 Mercados, abastos y lonjas 2.116.981,44 €
4320 TURISMO 1.537.375,02 €
4321 PLAYAS 33.108,54 € |Informacién y promocion turistica. 2.028.563,12 €
4322 REMOD.FERRANDIS SALVADOR (PSTD-FONDOS NEXTG) 458.079,56 €
4400 TRANSPORTE PUBLICO 100.539,04 € |Administracidn general del transporte. 100.539,04 €
4411 Transporte colectivo. u_rbano de viajeros 8.056.490,69 € TarEmsredeiaEes, 9.138.476,19 €
4412 Otro transporte de viajeros 1.081.985,50 €
4930 INFORMACION AL CONSUMIDOR 381.282,27 €
4931 AULA DE CONSUMO 10.230,50 € [Proteccidn de consumidores y usuarios. 444.680,27 €
4932 CONSUMO 53.167,50 €
9200 SECRETARIA 644.755,43 €
9201 ASESORIA JURIDICA 41439292 €
9202 PATRIMONIO Y CONTRATACION 2.108.533,50 €
9203 EDIFICIOS 6.243.286,69 €
9204 PARQUE MOVIL 916.008,40 € Administracion General. 23.889.808,63 €
9205 SIDT 3.369.629,37 €
9206 RR HH 8.528.065,92 €
9207 PLAN MEDIOS COMUNICACION 1.664.947,55 €
9208 SECCION GOBIERNO ABIERTO 128,85 €
9209 COORD GRAL RRHH CONTRATACION Y OTROS = &
9231 Gestion del Padrén Municipal de Habitantes 51.254,58 € |Informacidn basica y estadistica. 51.254,58 €
9240 PARTICIPACION CIUDADANA 683.845,00 € |Participacién ciudadana. 683.845,00 €
9250 ATENCION INTEGRADA 1.286.670,40 € |Atencidn a los ciudadanos. 1.286.670,40 €
9290 FONDO DE CONTINGENCIA - £ - €
9310 INTERVENCION GENERAL MUNICIPAL 711.521,30€ ellfies e g s, 1.728.613,85 €
9311 GESTION PRESUPUESTARIA Y CONTABILIDAD 1.017.092,55 €
9320 ADMON TRIBUTARIA LOCAL 1.335.571,19€
9321 TEAM 28.808,69 € |Gestion del sistema tributario. 3.515.882,28 €
9322 RECAUDACION 2.151.502,40 €
9340 TESORERIA 223.679,07 € |Gestion de la deuda y de |a tesoreria. 223.679,07 €

Realizando los correspondientes sumatorio:

Gastos fijos

66.576.644,03 €

Gastos servicios

72.979.995,21 €

El siguiente paso sera encontrar la ratio sobre el que se pueden aplicar estas cifras. En la

fecha de ultimo censo de poblacion el nimero de habitantes en Castellé de la Plana era de 180.379.

Por tanto:

Ratio Gastos fijos =

66.576.644,03
180.379

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA: UER GRAN ViA.
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Ratio Gast jables = 72.979.644,03 = 404,59 €/habitant
atio gastos variaoties = 180379 = ) / aoittante

En cuanto a los ingresos, se realiza una selecciéon de las Partidas presupuestarias de
Ingresos que se ven afectadas por el desarrollo e implantacién de las Actuaciones Urbanisticas

propuestas en el planeamiento, y que abarcan desde el Capitulo 1 hasta el Capitulo 4 de dicho

Presupuesto.
Capitulo 1 Impuestos directos 99.001.116,34
Capitulo 2 Impuestos indirectos 7.471.911,69
Capitulo 3 Tasas y precios publicos 24.519.402,61
Capitulo 4 Transferencias corrientes 61.533.807,84

Y operando del mismo modo:

192.526.238,48
180.379

Ratio Ingresos = = 1.067,34 €/habitante

En la unidad de ejecucidon hay una edificabilidad residencial de 24.833,99 metros
cuadrados, dividida en 3.299,15 metros cuadrados de vivienda plurifamiliar en manzana cerraday
21.534,84 metros cuadrados de vivienda unifamiliar superficie a la que hay que restar los 2.260,79
metros cuadrados correspondientes a las parcelas semiconsolidadas. La edificabilidad residencial
plurifamiliar dividida por una ratio de 100 metros cuadrados por vivienda resulta 33 viviendas. La
edificabilidad residencial unifamiliar dividida por una ratio de 300 metros cuadrados por vivienda
resulta 75 viviendas. Multiplicando por una ratio de 2,50 habitantes por vivienda, el nimero de

nuevos habitantes que podran residir en la unidad de ejecucién asciende a 270.

El balance final, considerando un plazo de 4 afios para la completa edificacién del ambito:

Gastos fijos Gastos variables Total gastos Ingresos Saldo
Ao 1 99.655,14 € 27.310,00 € 126.965,13 € 72.045,64 € - 54.919,49 €
Afio 2 99.655,14 € 54.619,99 € 154.275,13 € 144.091,29€ - 10.183,84 €
Afio 3 99.655,14 € 81.929,99 € 181.585,12 € 216.136,93 € 34.551,81 €
Ao 4 99.655,14 € 109.239,98 € 208.895,12 € 288.182,57 € 79.287,45 €

398.620,55 € 273.099,95 € 671.720,50 € 720.456,43 € 48.735,93 €

Lo que indica que, a partir del afio 3, la actuacion es sostenible econémicamente y hasta
ese afio, las cantidades suponen como maximo, un 0,02485 % del presupuesto total de gastos, cifra

claramente asumible por el presupuesto municipal.
Y, ademas, el Ayuntamiento de Castellén de la Plana obtendra:

- Obras de urbanizacion por valor de 3.503.631,47 €.
- Suelo dotacional (zona verde) por valor de 930.780,59 €.

- Aprovechamiento urbanistico por valor de 448.434,39 €.

En Castellon de la Plana a la fecha de la firma

GA RC I A CAM PA Firmado digitalmente por GARCIA CAMPA JOSE

IGNACIO - 18940602X

Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,
JOS E I G N AC I O - serialNumber=IDCES-18940602X,

givenName=JOSE IGNACIO, sn=GARCIA CAMPA,

n=GARCIA CAMPA JOSE IGNACIO - 18940602X
1 8940602)( Fecha: 2026.02.19 18:23:28 +01'00"



ANEXO Ill.- Desglose, por fases y partidas, de los conceptos integrantes de las

cargas de la actuacion.
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Hasta inscripcién en el RP

Exposicion publica PAI

Aprobacion definitiva PAI

Aprobacion
y/o Proyecto de y/o Proyecto de PRF
Urbanizacion Urbanizacion
Contrato JOSE IGNACIO GARCIA CAMPA Y ASOCIADOS SL 42.000,00 € 8.400,00 € 8.400,00 € 21.000,00 €
Contrato COMAYPA 68.800,00 € 41.280,00 € 6.880,00 €
110.800,00 € 49.680,00 € 15.280,00 € 21.000,00 €

3.503.631,47€

3.503.631,47 €

Gastos Generales

5,00% 180.721,57 €

Beneficio Urbanizador

0,00% - €

Total

3.795.153,05 €




Ejecucidon de obra

Inscripcidn Cuenta de
Registro de la Total 1 Mes 1 Mes 2 Mes 3 Mes 4 Mes 5 Mes 6 liquidacién Total

Propiedad definitiva
4.200,00 € 42.000,00€ 42.000,00 €
48.160,00 € 17.200,00€ 3.440,00 € 68.800,00 €
4.200,00 € 90.160,00 € - € - € - € - € - € 17.200,00 € 3.440,00€ 110.800,00 €
552.565,60 € 315.477,44€  1.018.038,87€ 462.736,01 € 499.582,06 € 655.231,49€ 3.503.631,47 €
- € 552.565,60 € 315.477,44€ 1.018.038,87 € 462.736,01€ 499.582,06 € 672.431,49€ 3.503.631,47 €
72.288,63 € 11.400,80€ 6.509,08 € 21.004,67 € 9.547,39€ 10.307,62€ 31.591,21€ 18.072,16 € 180.721,57 €
- € - € - € - € - € - € - € - € - €

- €

162.448,63 € 563.966,41 € 321.986,52€ 1.039.043,54 € 472.283,40 € 509.889,68 € 721.222,71€ 21.512,16 € 3.795.153,05 €




ANEXO IV.- Inventario provisional de construcciones y plantaciones.-



RC 1902901YK5310S0001BR (0A)

- Inventario y valoracién

- Plantaciones

VICEPRESIDENCIA

A . PRIMERA DEL GOBIERNO.
% coseno

“MeS =™ mwsrmo

aUva DEHACIENDA

SECRETANIA DE 5TAGO
DEMACENOA

DRECCION GENGRAL
ORL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1902901YK5310S0001BR

DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE fpven |

Localizacion:
CL JORGE JUAN 119 Suelo
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:

" [escata
Yrindo |

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 9 de Julio de 2025

Clase

Unidades

Valor unitario €/ud

Total €

- Construcciones y otros

Valor
Valor de Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ L, Afio construccion  Antigliedad s L, L, Importe
CUE reposicion antigliedad conservacion conservacion
- - € € 0 2025 0 - -
- - € € 0 2025 0 - -
- - € € 0 2025 0 - -
- - € € 0 2025 0 - -
- - € € 0 2025 0 - -
- Otros derechos ind
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
- € - € - € -

- Fotografias

Anexo: Fichas del inventario preliminar de bienes indemnizables



RC 1902703YK5310S0001UR (0B)

wcemesoman CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PR DR GORENO 541
s DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DRECCION GENERAL

MINSTERIO
DE HACIENDA DR CATASTRO. catastral:

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Superficie grafica: 2640 m2
Participacion del inmueble: 100,00%
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
AV VILLARREAL 21
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida: 494 m2
Afio construccion: 1900

e

CONSTRUCCION

Destino. Escalera/Planta/Puerta Superficie m
VIVENDA o001 £y
ALVAGEN o000 102
ALMACEN o000 “
APARCAMEENTO 0000 3
VIVENDA o101 165
DEPORTIVO o001 1e

30000
cuLtvo
Subparcela  Cultivo/aprovecharmiento Intensidad Productiva  Superficie m®

o GR Labor o labradio regadio. o 231

\% o
catastral, datos pueden ser verificados a

través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

751850 escata:

1000 |

Migrcoles , 9 de Julio de 2025

- Inventario y valoracién

- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
- € - €
- €
- Construcciones y otros el
Valor
Valor de Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ L, Afio construccion  Antigiiedad n L L, Importe
CUE reposicion antigiiedad conservacion conservacion
Aparcamiento 37,00 410,00 € 537,10 € 1900 125 0,32 NB 1,00 6.359,26 €
Almacén 44,00 410,00 € 537,10 € 1900 125 0,32 NB 1,00 7.562,37 €
M d teri. f d
widro de mamposteria, enfoscaco y 23,83 135,00 € 176,85 € 1900 125 0,32 NB 1,00  1.34845€
pintado con vierteaguas de teja drabe
Puerta acceso de chapa metalicay
R ., 1,00 3.191,57 € 4.180,96 € 1900 125 0,32 NB 1,00 1.337,91€
malla de simple torsion
- - € - £ 0 2025 0 - - €
- Otros derechos i bl
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
- € 16.607,98 € - € 16.607,98 €

- Fotografias
. ?




RC 1902706YK5310S0000PE (1)

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBERND
BN MINISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
AV VILLARREAL 23 Poligono 159
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]

SECRETANIA DE 5TADO
DEHACINDA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DRECCION GENERAL
BRL CATASTRO.

ia catastral:

Superficie gréfica: 1310m2
Participacion del inmueble: %
Tipo:

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afiio construccién:
CcuLTIivo
Subparcala Coltivo/aprovachamianto Intensdad Productva  Superice
3 CRLABOR TIERRAARABLE » 1210
o i
3 R L
tastral, datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Micrcoles , 9 de Julo de 2025
- Inventario y valoracién
- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
- - €
- €
- Construcciones y otros el
Valor
Valor de Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ L, Afio construccion  Antigiiedad n L L, Importe
CUE reposicion antigliedad conservacion conservacion
Muro de mamposteria con hueco de
entrada de vehiculos con remate de teja 23,85 135,00 € 176,85 € 1900 125 0,32 RDL 0,70 944,80 €
plana
Muro de medio pie de ladrillo de 40 cm
de altura con valla de simple torsién de 12,40 60,13 € 78,77 € 2005 20 0,73 NB 1,00 713,03 €
2 metros
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - £ 0 2025 0 - - €
- Otros derechos i bl
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
- € 1.657,83 € - € 1.657,83 €

- Fotografias
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

VICEPRESIDENCIA scrEmADEETADO
¥ copemo  PRMERADELGOBERNO  oraciiox
7 7D DEESPANA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MNTERO omccon AL
A DE HACIENDA o camsTHO Referencia catastral:  1902701YK5310S0000AE

DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE [ paRcen |

Localizacion: Superficie grifica: jucs 2
AV VILLARREAL 25 Poligono 159 :iar;v acin dal nmustie: 190,00 %
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON] PO
Clase: RUSTICO ‘
Uso principal: Agrario {;
Superficie construida: 4
Ao construccion:
CcuLTIivo
Subparcala Cultivo/aprovechamianto Itensidad Productiva  Supericie md
o CR Labor o abadi regacio @ 1450 L
B
o L]
a Vingo |
Este documento no es una certficacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
Micrcoles , 9 de Julo de 2025
- Inventario y valoracién
- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
Varios 2 1.000,00 € 2.000,00 €
- €
- Construcciones y otros el
Valor
Valor de Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ L, Afio construccién  Antigliedad n L L, Importe
CUE reposicion antigliedad conservacion conservacion
Muro de medio pie de ladrillo de 40 cm
de altura con valla de simple torsion de 15,50 60,13 € 78,77 € 2005 20 0,73 NB 1,00 891,29 €
2 metros
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- Otros derechos ind bl
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
2.000,00 € 891,29 € - € 2.891,29 €

- Fotografias




RC 1902705YK5310S0001WR (3)

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Pyl | finct e
EER e . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

ia catastral:

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

PARCELA

Superficie gréfica: 2543 m2
i6n del inmueble: 100.00%
ipo: Parcela consiuica sin division horizontal

/

Localizacion:
AV VILLARREAL 27
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida: 196 m2
Afio construccién: 1898

- Inventario y valoracién

CCONSTRUCCION
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m* faasdidoo
ENSERANZA ‘o001 s B
ENSERANZA 000 @
ENSERANZA o000 =
cumvo
Subparcela  Cultvo/aprovechamiento. Intensidad Productiva  Superfiie m?
o R Labor o loradi regacio @ 236

—

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miercoles, 9 de Julio de 2025

- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
Varios 3 1.000,00 € 3.000,00 €
- €
- Construcciones y otros el
I . . Vélor Valor de o L. . Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ ) Afio construccion  Antigiedad e . ., Importe
CUE reposicion antigliedad conservacion conservacion
Edificaciones destinadas a ensefianza 196,00 1.232,00 € 1.613,92 € 1898 127 0,28 RDL 0,70 62.000,35 €
Muro en fachada, de medio pie de 11,85 132,22¢€ 17321¢€ 2005 20 0,73 RDL 0,70 1.048,84 €
ladrillo y 2,40 metros de altura
Separacion de parcela con muro de
medio pie de ladrillo de 40 cm. y valla de 18,78 60,13 € 78,77 € 1898 127 0,28 RDL 0,70 289,94 €
simple torsién
Puerta de acceso RF 1,00 86,03 € 112,70 € 2005 20 0,73 DDI 0,50 41,14 €
Muro de cerramiento de parcela de
mamposteria y bloques de hormigén de 97,50 147,58 € 193,33 € 1950 75 0,37 RB 0,85 5.928,22 €
2,50 meros de altura (longitud)
Puerta de acceso de coches de chapa
metalica, abatible, de 3 metros de 1,00 1.418,38 € 1.858,08 € 1950 75 0,37 RB 0,85 584,37 €
anchuray 2,50 metros de altura
- Otros derechos i bl
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
3.000,00 € 69.892,85 € - € 72.892,85 €

- Fotografias
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

vcameoncn s oremoo
s Comeo SRS
3 Y e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
N S - Referenciacatasral: 102704TKS1050001HR
(e

Localizacién:

GV TARREGA MONTEBLANCO 44
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficle construida: 363 m2
Afo construcion: 1900

CONSTRUCCION

wenon

cuunvo

Superficie gréfica: 3199 m2
Participacion del inmueble: 10000 %
Tipo:  Parcela constrida sin ivisién horizontal

P S
o
oo w o
o0 P i
00 a o i
00 © /
e o y
/ y 4 N

Subparcols Cutvo/aprovechamienta e roductnn  Superice '
. FREnaon mindo © 2o
verificados 3
través del“Acceso a datos catastrales no protegidos de a SEC
Lunes, 21 60 Jubo 6o 2025
- Inventario y valoracién
- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
Jacaranda mimosifloia (6 m) 1 2.000,00 € 2.000,00 €
Ligustrum lucidum 2 125,00 € 250,00 €
Chamaerops humilis 6 20,00 € 120,00 €
Laurus nobilis 1 270,00 € 270,00 €
Nerium oleander 2 75,00 € 150,00 €
Populus nigra 1 300,00 € 300,00 €
Varios 1 550,00 € 550,00 €
- Constr y otros el
Valor
Valor d Coef. Estado d Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ N DI_' _? Afio construccion  Antigiiedad _o"e stado .e, °¢ . Importe
CUE reposicion antigiiedad conservacion conservacion
Puerta de acceso de peatones, abatible,
N 1,00 389,34 € 510,04 € 1900 125 0,32 RDL 0,70 114,25 €
de chapa metdica, de 1,20 x 2,50 m.
Muro de cerramiento de ladrillo
enfoscado y pintado de 2 m. de altura y 50,40 37,58 € 49,23 € 1900 125 0,32 RDL 0,70 555,78 €
alambrada de espino (longitud)
Acequia 50,40 52,99 € 69,42 € 1900 125 0,28 RDL 0,70 685,73 €
Cerramiento de fachada formado por
murete de mamposteria de 0,45 m de
anchura y 0,50 m de altura coronado
. " N 47,85 106,84 € 139,96 € 1900 125 0,32 NB 1,00 2.143,07€
por hilada de ladrillo y malla de simple
torsién de 2 m de altura més
alambrada de espino
Puerta de entrada de vehiculos
formada por dos pilastras de ladrillo
enfoscado y pintado rematadas por 1,00 5.191,57 € 6.800,96 € 1900 125 0,32 NB 1,00 2.176,31€
cubierta de teja arabe y verja
decorativa de hierro
Puerta de entrada de vehiculos,
abatible, de malla de simple torsién, de 1,00 1.511,30 € 1.979,80 € 1970 55 0,42 RDL 0,70 582,06 €
4 x2,50m.
Cerramiento de parcela formado por
6calo de 50 cm de alty 25 cm di
zocalo de 39 cm de aturay 2 emde g7 6o 42,62¢€ 55,83 € 1970 55 0,42 NB 100  1350,69¢€
grosor mas valla de simple torsién de 2
m de altura.
- Otros derechos indemnizables
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
3.640,00 € 5.675,14 € - € 9.315,14 €
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VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO

GOBERND

BLERR MINISTERIO
DEHACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

R

SECRETANIA DE 5TADO
DEHACINDA

DRECCION GENERAL
BRL CATASTRO.

ia catastral:

1801501

Localizacién: Super gréma_: 2047 m2
A7 VILLAREEALS] Suslo :;r:flvauén del inmueble: 10000%
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]
Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afiio construccién:
CcuLTIivo
Subparcala Cultivo/aprovechamianto Intensdad Productva  Superice
3 R Laboro bradio agado @ 200
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Lunes , 21 de Julo de 2025
- Inventario y valoracién
- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
Washingtonia robusta (3 m) 1 395,00 € 395,00 €
Ligustrum lucidum (5 m) (en mal estado) 5 360,00 € 1.800,00 €
- Construcciones y otros el
Valor
Valor de Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ L, Afio construccion  Antigiiedad n L L, Importe
CUE reposicion antigliedad conservacion conservacion
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - £ 0 2025 0 - - €
- Otros derechos i bl
2 vallas publicitarias
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
2.195,00 € - € - € 2.195,00 €

- Fotografias
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VICEPRESDENCIA secnemnin e 5TA00. CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
commmo | MMERADELGOBENO  orraceox
@ BN MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA Sh o

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1801502YK5310S0001HR
Superficie gréfica: 1281 m2

Participacién del inmueble: 100.00%
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
AV VILLARREAL 35
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]

Clase: RUSTICO // &
Uso principal: Agrario
Superficie construida: 259 m2
Afio construccién: 1900
CCONSTRUCCION
Desting et spertent
Ensenn oo "
ensERNzA oo 2
ensERNzA ovor e
cumvo
siports Cotoovstamiro emigstprouciv Suprice
o Pl 751750 e
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Lunes , 21 do Juio de 2025
- Inventario y valoracién
- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
Brachychiton discolor (5 m) 4 195,00 € 780,00 €
Parra jazmin 1 120,00 € 120,00 €
Chamaerops humilis 1 150,00 € 150,00 €
Cycas revoluta (3 m) (20 afios) 1 1.500,00 € 1.500,00 €
- Construcciones y otros el
Valor
Valor d Coef. Estado d Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ @ OT ,? Afio construcciéon  Antigliedad ) OMQ stado ,e, o¢ L, Importe
CUE reposicion antigiedad conservacion conservacion
Cerramiento de muro de bloque de 60
cm de altura y valla de simple torsion 48,10 73,64 € 96,47 € 1900 125 0,32 RB 0,85 1.262,12 €
de 1,50 m
Cerramiento de base de mamposteria
de 50cm dealturay 40cmde anchura ) o) 107,23 € 140,47 € 1900 125 0,32 RB 0,85 989,59 €
y valla de simle torsion de 1,50 m cn
pilastras
Puerta de barrotes metalicos de 2
metros de anchra y 2,50 metros de 1,00 773,25€ 1.012,96 € 1900 125 0,32 RB 0,85 275,52 €
altura
Puerta de barrotes metalicos de 1
metros de anchura y 2,50 metros de 1,00 483,26 € 633,07 € 1900 125 0,32 RB 0,85 172,20 €
altura
Construccion 1 21,00 1.232,00 € 1.613,92 € 1900 125 0,32 RB 1,85  20.064,25 €
Construccion 2 110,00 440,00 € 576,40 € 1900 125 0,32 RB 2,85 57.824,45 €
- Otros derechos i bl
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
2.550,00 € 80.588,13 € - € 83.138,13 €

- Fotografias




RC 1801503YK5310S0001WR (7)

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

catastral:

VICEPRESIDENCIA| SECRETANIA DE 5TADO
PRIMERA DEL GOBIERNO  DE HACIENOA

DRECCION GENERAL

MINSTERIO
DE HACIENDA BRL CATASTRO.

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Superficie grafica: 786 m2

Participacion del inmueble: 100,00%
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
AV VILLARREAL 37
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 258 m2
Afio construccién: 1900

aaxss0

CONSTRUCCION
Destino. Escalera/Planta/Puerta Superfcie m:
VIVENDA o001 %0
ALVAGEN 10000 "
APARCAMIENTO o000 a o
VIVIENDA o101 s )
ALMACEN o101 a !
44950
7 "
/1
§
cuLTivo / H

Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productva  Superfice m? /
o R Lanoro abradi regade @ 0 /
/SN gl
7 / // :
_amssso B \w( / -
catastral, datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Lunes , 21 de Julo de 2025
- Inventario y valoracién
- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
Nerium oleander 1 65,00 € 65,00 €
Ligustrum lucidum 1 250,00 € 250,00 €
Olea europaea 1 120,00 € 120,00 €
Melia acedarach 1 120,00 € 120,00 €
- Construcciones y otros el
Valor
Valor de Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ L, Afio construccion  Antigiiedad n L L, Importe
CUE reposicion antigiiedad conservacion conservacion
Almacén 30,50 440,00 € 576,40 € 1900 125 0,28 RB 0,85 4.184,09 €
Vivienda 110,00 1.031,10€ 1.350,74 € 1900 125 0,32 RB 0,85 40.414,17 €
Porche 15,30 499,62 € 654,50 € 1900 125 0,28 RB 0,85 2.383,30 €
Puerta de barrotes metlicos de 3,00 1,00  141838¢€ 1.858,08 € 1900 125 032 RB 0,85 505,40 €
metros de anchura y 2 metros de altura
Valla de simple torsién de 2 m de altura 4,00 23,84 € 31,23 € 1900 125 0,32 RB 0,85 33,98 €
- Otros derechos i bl
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
555,00 € 47.520,94 € - € 48.075,94 €

- Fotografias
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- Inventario y valoracién

- Plantaciones

VICEPRESIDENCIA| SECRETANIA DE 5TADO
PRIMERA DEL GOBIERNO  DE HACIENOA

MINSTERIO DRECCION GENERAL
DE HACIENDA BRL CATASTRO.

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
AV VILLARREAL 39
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida: 108 m2
Afio construccion: 1940

CONSTRUCCION

Destino. Escalera/Planta/Puerta Superfcie m:
VIVENDA o001 )
ALVAGEN o000 =
ALMACEN o000 1
cutmvo

Subparcela  Cultivo/aprovecharmiento
o

Intensidad Productiva  Superficie m®
GR Labor o labradio regadio. o ™

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

catastral:

Superficie grafica: 840 m2
Participacion del inmueble: 100,00%
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

4422850

4478400

catastral, datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Lunes , 21 de Julio de 2025

Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
- €
- €
- Construcciones y otros el
Valor
Valor de Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ L, Afio construccion  Antigiiedad n L L, Importe
CUE reposicion antigliedad conservacion conservacion
Puerta de chapa perforada de 4 metros
de anchuray 2,50 metros de altura,
- 1,00 1.718,38 € 2.251,08 € 1900 125 0,32 RB 0,85 612,29 €
apoyada en pilastras de bloque de
hormigén
Muro con base de bloque de hormigén
de 80 cm de altura y valla de simple
torsion de 1,20 metros, con tela de rafia 13,20 123,66 € 161,99 € 1900 125 0,32 RB 0,85 581,63 €
de 1,20 metos y remate de alambre de
espino
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- Otros derechos ind izabl
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
€ 1.193,92 € - € 1.193,92 €

- Fotografias
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T . CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
.

@ EER | DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DE HACIENDA g:%:lf;g““\ Referencia catastral: 1801509YK5310S0001PR

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie gréfica: 1292m2
Participacion del inmueble: 10000%
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
AV VILLARREAL 41
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]

Clase: RUSTICO ﬁ
Uso principal: A
Afto construccion: 1985 o \
CCONSTRUCCION
Destino calra/Planta/puerta Superfcie m
Enba oo T
PORCHE 1005 o001 P
wiENo oot o
cumvo
Subparcels  Coltivoaprovechamiento Intensidad Produciva  Superfie m?
o CR Labor & abadiregacio @ T
}v\ e
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Lunes , 21 do Juio de 2025
- Inventario y valoracién
- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
Pinus halepensis (12 m) (No sustituible) 4 1.500,00 € 6.000,00 €
Pinus canariensis (12 m) (no sustituible) 4 2.250,00 € 9.000,00 €
- Construcciones y otros el
Valor
N . I Valor de . " - Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ o Afo construccién  Antigliedad - L L Importe
CUE reposicion antigiiedad conservacion conservacién
Muro con base de blogque de hormigdn
de 1,20 m de altura y valla de simple
torsion de 1,00 metros, con tela de rafia 20,78 76,39 € 100,07 € 1900 125 0,32 RB 0,85 565,62 €
de 1,00 metos y remate de alambre de
espino

Puerta de barrotes de hierro
trasdosada por chapa perforada de 4,50
metros de anchura y 2,50 metros de 1,00 2.462,15€ 3.22542 € 1900 125 0,32 RB 0,85 877,31€
altura anclada a pilastras de ladrillo
cara vista de un pie y medio

Muro con base de bloque de
mamposteria de 1,50 m de alturay
valla de simple torsién de 60 cm, con 54,50 123,47 € 161,75 € 1900 125 0,32 RB 0,85 2.397,72€
tela de rafia de 60 cmy remate de
alambre de espino

- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - £ 0 2025 0 - - €
- Otros derechos ind| izabl
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
15.000,00 € 3.840,65 € - € 18.840,65 €

- Fotografias
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¥ GOBERNO
s =
2

VICEPRESIDENCIA scheanoesmaoo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNO  0F rCHNon

pmi DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
) e Referencia catastral:  1801505YK5310S0001BR

DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE [ paRcen |

Localizacion: Superficie grifica: 2372
ENSAGINTO BENAVENTE 13 51l Faridpacindelomusble: 0000%
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON] _
Clase: RUSTICO g ‘
Uso principal: Agrario ,‘!
Superficie construida: o
Afiio construccién: oy, 4
CcuLTIivo
Subparcala Cultivo/aprovechamianto Itensidad Productiva  Supericie md )
o CR Labor o labradio regadio 02 2375 e
o5
u i
0
5/ [
Este documento no es una certficacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
Lunes, 21 de Julo de 2025
- Inventario y valoracién
- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
Varios 1 1.000,00 € 1.000,00 €
- €
- Construcciones y otros el
Valor
- ) L Valor de " L - Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ L, Afio construccién  Antigliedad n L L, Importe
CUE reposicion antigiedad conservacion conservacion
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- Otros derechos ind bl
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
1.000,00 € - € - € 1.000,00 €

- Fotografias
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e —— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
eRa iGN SR

B O DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
BERACon e 12 catastra: r

DATOS DESCRIPTIVOS DELINVUEBLE [eamcen |

Superficie grafica: 5882m2

Localizacién: rbbanked o
: 10000%
EN JACINTO BENAVENTE 1 Suelo :;':f'p“'é" gelinmuisble
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON] :
Clase: URBANO
Uso principal:  Suelo sin e,
Superficie construida: Py

Afio construccién:

1500

tastral, datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Lunes , 21 de Julio de 2025

- Inventario y valoracién

- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
- € - €
- €
- Construcciones y otros el
Valor
Valor de Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ L, Afio construccion  Antigiiedad n L L, Importe
CUE reposicion antigliedad conservacion conservacion
Valla de simple torsién de 2 m de altura 449,20 23,84 € 31,23 € 2000 25 0,65 N 1,00 9.118,65 €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - £ 0 2025 0 - - €
- Otros derechos i bl
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
- € 9.118,65 € - € 9.118,65 €

- Fotografias
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- Inventario y valoracién

wcemesoGA —
- T ba s SELES
% cosemno

WS = o U
- DE HACIENDA DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:

1801508YK5310S0001QR

DATOS DESCRIPTIVOS DELINVUEBLE [eamcn |

Localizacion:
PR HERMANOS QUINTERO 6 Suelo
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edf.
Superficie construida:

Affo construccién:

gréfica: 720m2

acion del inmueble: 100,00 %

scala:

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Lunes , 21 de Julio de 2025

- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
- Construcciones y otros el
Valor
Valor de Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ L, Afio construccién  Antigliedad n L L, Importe
CUE reposicion antigliedad conservacion conservacion
- - € - € 0 2025 0 - -
- - € - € 0 2025 0 - -
- - € - € 0 2025 0 - -
- - € - € 0 2025 0 - -
- - € - € 0 2025 0 - -
- Otros derechos ind bl
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
- € - € - € -

- Fotografias




RC 1801507YK5310S0001GR (13)

- Inventario y valoracién

VICEPRESIDENCIA|
5 PRIMERA DEL GOBIERNO.
% comno
S DEEPANA  stro
- DE HACIENDA

e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
o Referencia catastral: 1801507YK5310S0001GR

DATOS DESCRIPTIVOS DELINVUEBLE [eamcn |

Localizacion:
GV TARREGA MONTEBLANCO 50 Suelo
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edf.
Superficie construida:

Affo construccién:

Superficie grafica: 158 m2
Participacion del inmueble: 10000 %
Tipo:

el
ey o3
s

scala:

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Lunes , 21 de Julio de 2025

- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
- Construcciones y otros el
Valor
Valor de Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ L, Afio construccién  Antigliedad n L L, Importe
CUE reposicion antigliedad conservacion conservacion
- - € - € 0 2025 0 - -
- - € - € 0 2025 0 - -
- - € - € 0 2025 0 - -
- - € - € 0 2025 0 - -
- - € - € 0 2025 0 - -
- Otros derechos ind bl
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
- € - € - € -

- Fotografias




RC 1799302YK5219N0001EY (14)

e —— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
eRa iGN SR

B O DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
OeHkceon SR ia catastral: 1 19NO0OTEY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Superficie grafica: 1588 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
AV VILLARREAL 43
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida: 218 m2
Afio construccion: 1900

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie mt

VIVENDA o001 [

ALMACEN 10000 S

ALMACEN 0000 ®

VIVIENOA ov01 %

cutmvo

Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superfcie m?
o R Labor o labradioregacio o 1486

tastral, datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Lunes , 21 de Julio de 2025

- Inventario y valoracién

- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
Amorpha fruticosa (3 m) (rebrotes) 1 - € - €
- €
- Construcciones y otros el
Valor
Valor de Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ L, Afio construccion  Antigiiedad n L L, Importe
CUE reposicion antigliedad conservacion conservacion
Sobreelevacién de cerramiento con
lamas de chapa metalica de 1 m de 11,30 37,43 € 49,03 € 1980 45 0,48 RDL 0,70 186,17 €
altura
Cobertizos 91,60 210,00 € 275,10 € 1980 45 0,48 RDL 0,70 8.466,92 €
Cobertizos 11,25 210,00 € 275,10 € 1980 45 0,48 RDL 0,70 1.039,88 €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - £ 0 2025 0 - - €
- Otros derechos i bl
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
- € 9.692,97 € - € 9.692,97 €

- Fotografias




RC 1799303YK5219N0001SY (15)

&

VICEPRESIDENCIA|
PRIMERA DEL GOBIERNO

GOBIERNO
DE ESPARA

MINSTERIO
DEHACIENOA

SECRETANIA DE 5TADO
DEHACINDA

DRECCION GENERAL
BRL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

ia catastral: 1 19N0001SY

DATOS DESCRIPTIVOS DELINVUEBLE [eamcn |

Superficie grafica: 959 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

- Inventario y valoracién

Localizacion:
PR HERMANOS QUIN
12006 CASTELLO DE

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo si
Superficie construida:
Afio construccion:

ITERO 7 Suelo
LAPLANA [CASTELLON]

in edi.

Tipo:

o

1000 |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Lunes , 21 de Julio de 2025

- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
Pinus halepensis ( 7 m) 1 600,00 € 600,00 €
Pinus halepensis (5 m) 4 100,00 € 400,00 €
- Construcciones y otros el
Valor
Valor de Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ L, Afio construccion  Antigiiedad n L L, Importe
CUE reposicion antigliedad conservacion conservacion
Cerramiento de mamposteria de altura
60 cm y fabrica de ladrillo de un pie de 11,30 167,12 € 218,93 € 1900 125 0,28 RDL 0,70 484,88 €
80 cm de altura.
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- Otros derechos i bl
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
1.000,00 € 484,88 € - € 1.484,88 €

- Fotografias




RC 1799304YK5219N0001ZY (16)

GOBIERNO
DE ESPANA

&

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO

MINISTERIO.
DEHACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INVIUEBLE

Localizacion:

GV TARREGA MONTEBLANCO 56
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]

SECRETANIA DE 6TADO

DL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1799304YK5219N0001ZY

PARCELA
2

Clase: URBANO
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 161 m2
Afio construccién: 1900
CONSTRUCCION
Destino Escalera/planta/puerta Superfice m _aansh o0
L . / A ceca
L 11000 |
Registro: CASTELLO DE LAPLANA 2
Cédigo registral tnico: 1202300089577 Fecha coordinacién: 041032020
e o raegao e a5 Lunes. 21 4o Juso g0 2025
- Inventario y valoracién
- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
Jacaranda mimosifloia (15 m) (No sustituible) 1 3.500,00 € 3.500,00 €
Ligustrum lucidum 1 250,00 € 250,00 €
Acer monspessulanum 1 580,00 € 580,00 €
Styphnolobium japonicum (12 m) 1 1.500,00 € 1.500,00 €
- Construcciones y otros elementos
Valor
Valor d Coef. Estado d Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ @ OI_' _? Afio construccién  Antigliedad ) o"e stado _e, o€ L, Importe
CUE reposicién antigiiedad conservacion conservacion
C ient base de bl de 40
erramiento eon base ce blogue de 34,40 35,50€ 4651¢€ 1900 125 0,32 N 1,00 511,93 €
cmy valla de simple torsion
Cerramiento con base de mamposteria
de 60 cm de altura y malla de simple 29,30 75,39 € 98,76 € 1900 125 0,32 N 1,00 925,98 €
torsion de 1,40 m de altura
Puerta de forja artesanal de 2,50 m de
h 3,50 m de alt lad
anchuray 2> m de altura anclada a 100  6.840,00€ 8.960,40 € 1900 125 0,32 N 1,00 2.867,33¢€
pilastras de mamposteria de 60 cm de
lado adornadas con florones de piedra
Cerramiento con base de mamposteria
de 60 cm de altura y verja de forja de
SRR 7,50 322,80 € 422,87 € 1900 125 0,32 N 1,00 1.014,88 €
1,50 m trasdosada de cafiizo pldstico de
1,60 m de altura
Cerramiento de mamposteria de 40 cm
de altura y valla de simple torsion de 68,70 55,14 € 72,23 € 1900 125 0,32 N 1,00 1.587,98 €
1,20 m de altura
- Otros derechos i bl
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
5.830,00 € 6.908,10 € - € 12.738,10 €

- Fotografias




RC 1799305YK5219N0001UY (17)

- Inventario y valoracién

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

- DE HACIENOA on.caATO Referencia catastral: 1799305YK5219N0001UY

DATOS DESCRIPTIVOS DELINVUEBLE [eamcn |

VICEPRESIDENCIA scheaniaoes1ao0 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
s comey | s ST
M =™ o oncooncn

Localizacion: Sup gréfica: 1.940m2
5 P: 6n del i : 10000%
AV VILLARREAL 45 Suelo T;:; acién del inmueble
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]
Clase: URBANO ~_ |
Uso principal: Suelo sin edf. # 5

Superficie construida:
Afio construccién:

- scala:

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Lunes , 21 de Julio de 2025

- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
- Construcciones y otros el
Valor
Valor de Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ L, Afio construccién  Antigliedad n L L, Importe
CUE reposicion antigliedad conservacion conservacion
- - € - € 0 2025 0 - -
- - € - € 0 2025 0 - -
- - € - € 0 2025 0 - -
- - € - € 0 2025 0 - -
- - € - € 0 2025 0 - -
- Otros derechos ind
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
- € - € - € -

- Fotografias




RC 1799301YK5219N0001JY (18)

- Inventario y valoracién

wcemesoGA —
- T ba s SELES
% cosemno

WS = o U
- DE HACIENDA DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:

1799301YK5219N0001JY

DATOS DESCRIPTIVOS DELINVUEBLE [eamcn |

Localizacion:
AV VILLARREAL 47 Suelo
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edf.
Superficie construida:

Affo construccién:

Sup gréfica: 1.127m2

Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:
)
%
()

#

Escala

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Lunes , 21 de Julio de 2025

- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
- Construcciones y otros el
Valor
Valor de Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ L, Afio construccién  Antigliedad n L L, Importe
CUE reposicion antigliedad conservacion conservacion
- - € - € 0 2025 0 - -
- - € - € 0 2025 0 - -
- - € - € 0 2025 0 - -
- - € - € 0 2025 0 - -
- - € - € 0 2025 0 - -
- Otros derechos ind bl
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
- € - € - € -

- Fotografias




RC 1799306YK5219N0001HY (19)

VemESNCA s oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
e Gowevo LSS

ﬁﬁ L DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
SECiNon e

Referencia catastral: 1799306YK5219N0001HY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie gréfica: 2419m2
Participacién del inmueble: 100.00%
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
GV TARREGA MONTEBLANCO 56
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]

Clase: URBANO e
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 355 m2
Afio construccién: 1885
CCONSTRUCCION
Destno calra/Planta/puerta Superfcie
wENDA oot
ARceN ooo T
AACEN oo s
iENDA ot b
AACEN otor s
3
i
e
o |
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Lunes , 21 do Juio de 2025
- Inventario y valoracién
- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
Pinus pinnea (10 m) (No sustituible) 5 3.000,00 € 15.000,00 €
Varios 1 600,00 € 600,00 €
Cupressus sempervirens (varios) 1 500,00 € 500,00 €
Pinus canariensis (No sustituible) 1 2.500,00 € 2.500,00 €
- Construcciones y otros el
Valor
L ) I Valor de . " - Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ L Afio construcciéon  Antigliedad . L L, Importe
CUE reposicion antigiedad conservacion conservacion

Cerramiento con base de mamposteria
de 60 cm de altura y malla de simple 67,30 71,74 € 93,98 € 1885 140 0,32 N 1,00 2.023,94 €
torisén de 1,20 metros de altura

Puerta de barrotes de hierro
trasdosada con tela de rafia de 2 m de 1,00 1.418,38 € 1.858,08 € 1885 140 0,32 N 1,00 594,58 €
anchuray 1,80 m de altura

Cerramiento con base de mamposteria
de 80 cm de altura y barrotes de hierro
de 1,20 metros de altura con pilastras

) 38,30 415,98 € 544,93 € 1885 140 0,32 N 1,00 6.678,71 €
de ladrillo coronadas por florones
decorativos, trasdosado de cafiizo de
1,20 m de altura
Puerta de barrotes de forja de 3 m de 1,00  5.820,00€ 7.62420 € 1885 140 0,32 N 1,00  2.43974€

anchray 2,60 m de altura

TUETa COTTEUST @ UE GLCESU UE
vehiculos de barrotes de forja de 3 m
de anchray 2,60 m de altura, 1,00 2.868,57 € 3.757,83 € 1885 140 0,32 N 1,00 1.202,50 €
trasdosada de cafiizo de 1,20 m de

- Otros derechos i

- Total valoracién

Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €

18.600,00 € 12.939,48 € - € 31.539,48 €

- Fotografias




RC 1799307YK5219N0001WY (20)

e —— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
M Do OB 5L
L e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DE HACIENDA SR Referencia catastral: 1799307YK5219N0001WY
DATOS DESCRIPTIVOS DELINVUEBLE [eamcn |

Superficie grafica: 3428 m2

Localizacién: " % ©
GV TARREGA MONTEBLANCO 60 P.am acion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]
Clase: URBANO N R
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 250 m2
Afiio construccién: 1940
CONSTRUCCION
Destino Excalera/Planta/puerts superfciem
VENDA Tooor ™
RGN oo »
VVIENDA 11 o
tastral, datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Lunes , 21 de Julo de 2025
- Inventario y valoracién
- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
Pinus canariensis (6 m) (No sustituible) 3 2.500,00 € 7.500,00 €
Hedera helix 1 100,00 € 100,00 €
Ailanthus altissima (rebrote) 1 - €
Koelreuteria paniculata 1 150 150,00 €
- Construcciones y otros el
Valor
. . L Valor de . L, e Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ L, Afio construccion  Antigiiedad n L L, Importe
CUE reposicion antigliedad conservacion conservacion
Cerramiento con base de muro de
mamposteria de 60 cm de altura con
P 18,50 287,90 € 377,15 € 1940 85 0,33 N 1,00 2.302,49 €

pilastras de 40 x 40 cm y valla de simple
torsidn con marco metdlicode 1,20 m

Puerta de barrotes de hierro trasdosada
con chapa metalica perforada de 2,40 1,00 1.177,50 € 1.542,53 € 1940 85 0,33 N 1,00 509,03 €
m de anchuray 2 m de altura

Puerta de barrotes metalicos de 5 m de

1,00 1.718,38 € 2.251,08 € 1970 55 0,42 N 1,00 945,45 €
anchuray 2 m de altura
Cerramiento con base de muro de
teria de 60 cm de alt I
mamposteria ¢e 55 cm ce attura y vara 9,90 71,74€ 93,98 ¢€ 1970 55 0,42 RB 0,85 332,15€
de simple torsion con marco metélico
de 1,20 m de altura
- - € - € 0 2025 0 - - €
- Otros derechos i bl
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
7.750,00 € 4.089,13 € - € 11.839,13 €

- Fotografias




RC 1799308YK5219N0001AY (21)

e —— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
eRa iGN SR

B O DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
OeHkceon SR ia catastral: 1 19N0001AY

DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE [ pavcets |
Superficie gréfica: 3608 m2

Participacion del inmueble: 10000 %

Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
GV TARREGA MONTEBLANCO 62
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]

Clase: URBANO e
Uso principal: Industrial
Superficie construida: 3.423 m2
Afiio construccién: 1966
CONSTRUCCION
Destino Excalera/Planta/puerta Supertcie m
ALMAGEN ooon 3295
AuAceN oor Py
datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Lunes , 21 de Julo de 2025
- Inventario y valoracién
- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
Koelreuteria paniculata (4 m) 1 150,00 € 150,00 €
Ailanthus altissima (4 m) (Multiples rebrotes) - €
- Construcciones y otros el
Valor
Valor de Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ L, Afio construccion  Antigliedad s L L, Importe
CUE reposicion antigliedad conservacion conservacion
Comercial (Restauracion y gimnasio) 256,00 1.320,00 € 1.729,20 € 1966 59 0,42 RB 0,85 158.035,05 €
Industrial 3.167,00 492,00 € 644,52 € 1966 59 0,42 RB 0,85 728.706,56 €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- Otros derechos ind bl
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
150,00 € 886.741,60 € - € 886.891,60 €

- Fotografias




RC 1799309YK5219N0001BY (22)

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO

GOBERND

CEE MINISTERIO
DEHACIENOA

SECRETANIA DE 5TADO
DEHACINDA

DRECCION GENERAL
BRL CATASTRO.

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:

GV TARREGA MONTEBLANCO 64
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]

catastral:

Superficie grafica: 1.058 m2
Participacion del inmueble: 100,00%

Tipo: Parcela construida sin division horizontal

1 19N0001BY

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

~ s
Clase: URBANO i
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 698 m2
Afiio construccién: 1947
CONSTRUCCION
Destino Escalera/planta/puerta Supericemt
ViENDA Tonon an
NOUSTRIAL ono 15
AAGEN oo o
WiENDA ovor 0
Wienoa oaez 15
catastral, datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Lunes , 21 de Julo de 2025
- Inventario y valoracién
- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
- - €
- €
- Construcciones y otros el
Valor
Valor de Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ L, Afio construccion  Antigiiedad n L L, Importe
CUE reposicion antigiiedad conservacion conservacion
Cerramiento con base de hormigén en
masa y valla de simple torisén con 12,30 343,00 € 449,33 € 1947 78 0,37 N 1,00 2.044,90 €
marcos metalicos
Puerta metalica con parte inferior de
chapa y superior de malla de simple
torsio talico de 3 m d
orsion con marco metatico de 3 m de 1,00 215233€ 2.819,55 € 1947 78 0,37 N 1,00 1.08323¢€
anchuray 2,50 de altura anclada a
oilastras de 40 x 40 cm de bloque de
hormigén enfoscado u pintado.
Valla de simple torsio lada al suel
alla de simple forsion anciada alsuelo g4 49 260,00 € 340,60 € 1947 78 0,37 RDL 070  4.79892€
con marco metélico
Almacén 34,00 440,00 € 576,40 € 1947 78 0,37 RDL 0,70 5.075,78 €
Escalera metdlica con peldafios de
1,00 840,00 € 1.100,40 € 1947 78 0,37 N 1,00 407,15 €
madera
- Otros derechos ind bl
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
- € 13.369,98 € - € 13.369,98 €

- Fotografias




RC 1799316YK5219N0001PY (23)

- Inventario y valoracién

VICEPRESIDENCIA|
5 PRIMERA DEL GOBIERNO.
% comno
S DEEPANA  stro
- DE HACIENDA

e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
o Referencia catastral: 1799316YK5219N0001PY

DATOS DESCRIPTIVOS DELINVUEBLE [eamcn |

Localizacion:
GV TARREGA MONTEBLANCO 66{1] Suelo CAMINO
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edf.
Superficie construida:

Affo construccién:

Superficie grafica: 315m2
Participacion del inmueble: 10000 %
Tipo:

scala:

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Lunes , 21 de Julio de 2025

- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
- Construcciones y otros el
Valor
Valor de Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ L, Afio construccién  Antigliedad n L L, Importe
CUE reposicion antigliedad conservacion conservacion
- - € - € 0 2025 0 - -
- - € - € 0 2025 0 - -
- - € - € 0 2025 0 - -
- - € - € 0 2025 0 - -
- - € - € 0 2025 0 - -
- Otros derechos ind bl
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
- € - € - € -

- Fotografias




RC 1799315YK5219N0001QY (24)

VicERESDENCA scaein oo, CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERADEL GOBERNO 56 racton
%ﬁ E= DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DEHACENDA: foe Referencia catastral: 1799315YK5219N0001QY
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacién:
AV VILLARREAL 57
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]
Clase: URBANO
Uso prinipal: Residencal
Superficie construida: 153 m2
Afo construccién: 1900
CONSTRUCCION
Destino Exclers/lants/puerta superice
WeNon oot e
Auuacen oo »
» a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Lunes., 21 de Julo de 2025
- Inventario y valoracién
- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
Huerta 1 300,00 € 300,00 €
Almendros 1 200,00 € 200,00 €
Nogal 1 300,00 € 300,00 €
Washingtonia robusta 1 1.500,00 € 1.500,00 €
Phoenix canariensis 1 1.500,00 € 1.500,00 €
Higueras 2 100,00 € 200,00 €
Nispero 1 100,00 € 100,00 €
Passiflora vitifolia 1 100,00 € 100,00 €
Limoneros 8 100,00 € 800,00 €
- Construcciones y otros el
Valor
Valor di Coef. Estado di Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ @ or 4? Afio construccién  Antigliedad ‘o“e staco ,e, o€ L, Importe
CUE reposicion antigliedad conservacion conservacion
Puerta metélica de barrotes de hierro,
corredera, de 4 m de anchuray 2,20 de 1,00 1.600,00 € 2.096,00 € 1900 125 0,32 N 1,00 670,72 €
altura
Puerta metélica de barrotes de hierro
abatible de 1 m de anchuray 2 de 1,00 340,00 € 445,40 € 1900 125 0,32 N 1,00 142,53 €
altura
Puerta metalica de barrotes de hierro
abatible de 1,20 m de anchuray 2,20 1 408 1900 125 0,32 N 1 268,19 €
de altura
Vall talica de simple torsié
&'a metalica de simpre forsion 24,40 26,22€ 3435¢€ 1900 125 0,32 N 1,00 - €
anclada al suelo de 2,20 m de altura
- - € - € 0 2025 0 - - €
- Otros derechos i
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
5.000,00 € 1.081,44 € - € 6.081,44 €

- Fotografias




RC 1799310YK5219N0001WY (25)

VICEPRESIDENCIA|
PRIMERA DEL GOBIERNO.
GOBIERNO.
BLERR MINISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
AV VILLARREAL 55
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
ia catastral: 1

Superficie grafica: 1.743m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

SECRETANIA DE 5TADO
DEHACINDA

DRECCION GENERAL
BRL CATASTRO.

Clase: URBANO
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 273 m2
Afio construccién: 1900
CONSTRUCCION
Destino Escalera/planta/puerta supericie '
viENDA o001 o
AMACEN o000 z
ACEN 000 p
APARCAMIENTO o000 2
oA otor o
o lecn |
11000
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Lunes , 21 de Julo de 2025
- Inventario y valoracién
- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
Parra vid 1 25,00 € 25,00 €
Higuera 1 40,00 € 40,00 €
Yuca 1 280,00 € 280,00 €
- Construcciones y otros el
Valor
Valor de Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ L, Afio construccion  Antigiiedad n L L, Importe
CUE reposicion antigliedad conservacion conservacion
Puerta metalica de cuarterones de
chapa de acero, corredera manual, de 4 1,00 4.180,96 € 5.477,06 € 2000 25 0,68 N 1,00 3.724,40 €
m de anchura y 2,20 de altura
Malla de simple torsién de 2,40 m de
P 16,50 37,48 € 49,10 € 2000 25 0,68 N 1,00 550,89 €
altura anclada al suelo
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- Otros derechos ind bl
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
345,00 € 4.275,29 € - € 4.620,29 €

- Fotografias




RC 1799314YK5219N0001GY (26)

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO

GOBERND

CEE MINISTERIO
DEHACIENOA

SECRETANIA DE 5TADO
DEHACINDA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DRECCION GENERAL
BRL CATASTRO.

catastral:

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CLONDA88

12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]

Superficie grafica: 523 m2
Participacion del inmueble: 100,00%
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Clase: URBANO
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 170 m2
Afiio construccién: 1900
CONSTRUCCION
Destino Excalera/Planta/puerts Superfce m
VENDA Tonon ™
RGN oo s
WiENDA ovor o
catastral, datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Lunes , 21 de Julo de 2025
- Inventario y valoracién
- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
Hedera helix 1 30,00 € 30,00 €
Nerium oleander 1 65,00 € 65,00 €
Koelreuteria paniculata 1 120,00 € 120,00 €
- Construcciones y otros el
Valor
Valor de Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ L, Afio construccion  Antigiiedad n L L, Importe
CUE reposicion antigiiedad conservacion conservacion
Puerta de chapa metalica corredra de
4,80 m d h 2,50 m de alt
S0 m geanchuray 2,50 m de aitura, 1,00  3.02699€ 3.965,36 € 2000 25 0,68 N 1,00  2.696,44 €
corredera manual, anclada a pilastras
de bloque de hormigén de 40 x 40 cm
Muro de bloque de ladrillo panal
enfoscado de 1,50 m de altura y malla 13,30 120,21 € 157,48 € 2000 25 0,68 N 1,00 1.424,20 €
de simple torsion de 80 cm
Puerta de chapa metalica de 2,20 m de
alturay 1,1 m de anchura retranqueada 1,00 607,60 € 795,96 € 2000 25 0,68 N 1,00 541,25 €
con marcos de obra y techo
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- Otros derechos ind izabl
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
215,00 € 4.661,90 € - € 4.876,90 €

- Fotografias




RC 1799313YK5219N0001YY (27)

SECRETARIA E E5TADO.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

PRIMERA DEL GOBIERNO D€ HACENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO. DRECCION GENERAL
DEHACIENDA DL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INVIUEBLE

Localizacion:
CLONDASO

12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]

Referencia catastral:

Superficie gréfica: 772m2
i6n del inmueble: 100.00%

1799313YK5219N0001YY

: Parcela construida sin divsién horizontal

PARCELA

Clase: URBANO “ N
Uso principal: Residencial " 2
Afio construccién: 1900 -
CONSTRUCCION /\
Destino Escalera/planta/puerta Superfice m .
Feamcawento pets = \
12/
a0 w100 o |
6 d de verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de a SEC”
Lunes, 21 de Julo de 2025
- Inventario y valoracién
- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
- € - €
- €
- Construcciones y otros el
I . . Vélor Valor de o L. . Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ ) Afio construccion  Antigiedad . . ., Importe
CUE reposicion antigliedad conservacion conservacion
Valla de ladrillo macizo de un pie de 1 m
de altura losia de hormigé
atturay celosia de normigon 5,60 98,30 € 128,77 € 1960 65 0,41 N 1,00 295,66 €
prefabricada de 1,20 m con pilastras de
ladrillo de 2,50 m.
Puerta de acceso de barrotes metalicos
y trasdos de chapa metdlica de 1,20 m 1,00 347,00 € 454,57 € 1960 65 0,41 N 1,00 186,37 €
de anchuray 2,50 m. de altura
Vivienda 9,10 1.031,10€ 1.350,74 € 1900 125 0,32 N 1,00 3.933,36 €
Aparcamiento 91,00 410,00 € 537,10€ 1900 125 0,32 N 1,00 15.640,35 €
Cerramiento con base de bloque de
hormigén de 50 cm lla de simpl
rmigon cmy valla e simple 6,10 52,62 € 68,93 € 1900 125 0,32 N 1,00 134,56 €
torsion de 1,50 m con tela de rafia de 1
m
Puerta de acceso con base de chapa de
to de forja, anclada
aceroy resto de forja, anclaca a 1,00 454,00 € 594,74 € 1900 125 0,32 N 1,00 190,32 €
pilastras terminadas en adorno de
hormigon prefabricado
- Otros derechos i bl
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
- € 20.380,62 € - € 20.380,62 €

- Fotografias




RC 1799312YK5219N0001BY (28)

TS — CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
A Gl GOm0 B

ﬁ-& I o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Lol i’ e Referencia catastral: ~ 1799312YK5219N0001BY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMIUEBLE

Superficie grafica: 838 m2
Participacion del inmueble: 10000 %
Tipo:  Parcela consinida sin divisicn horzontal

Localizacién:
CLONDA®
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]

Clase: URBANO
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 44 m2
Afio construccidn: 1900
CONSTRUCCION
Desino Ecalera/Planta/pueta Superciem’
Enos "waon u
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
Lunes 21 de Julo do 2025
- Inventario y valoracién
- Plantaciones
Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
- € - €
- €
- Construccit y otros el
Valor
Valor de Coef. Estado de Coef.
Descripcién Unidades unitario/MBE/ _ Afio construccién Antigiiedad o L. L, Importe
CUE reposicion antigiiedad conservacion conservacion
Cerramiento de muro de bloque de
hi igon de 50 lla de simpl
ormigon de SUcmy malla de simple 54 44 47,82€ 62,64 € 1900 125 0,32 N 1,00 408,94 €
torsion de 2 m trasdosada de tela de
rafia de 2 m.
Puerta de acceso con base de chapa de
to de forja, anclad.
acero yresto de orja, anclaca a 1,00 152618¢€ 1.999,30 € 1900 125 0,32 N 1,00 639,77¢€
pilastras terminadas en adorno de
hormigén prefabricado
M di de ladrillo de 2 m d
uro me 'a"erzltzr: riflo de 2 m de 5,00 119,12 € 156,05 € 1900 125 0,32 N 1,00 249,68 €
Almacén 83,80 440,00 € 576,40 € 1980 45 0,48 N 1,00 23.185,11€
Construccién 7,30 410,00 € 537,10 € 1980 45 0,48 N 1,00 1.882,00 €

Muro de bloque de hormigén chapado
de piedra de 2,5 m de altura coronado 3,15 336,88 € 441,31 € 1980 45 0,48 N 1,00 667,26 €
con pinchos de hierro

Puerta de barrotes de hierro con
trasdos de chapa metalica de 3 m de 1,00 1.728,61 € 2.264,48 € 1980 45 0,48 N 1,00 1.086,95 €
anchuray 2,5 m de altura

Puerta de barrotes de hierro con
trasdos de chapa metalica de 1 m de 1,00 483,28 € 633,10 € 1980 45 0,48 N 1,00 303,89 €
anchuray 2,5 m de altura

- Otros derechos i

- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €

- € 26.365,50 € - € 26.365,50 €




RC 1799311YK5219N0001AY (29)

VCERESDENGIA
PRIMERA DEL GOSIERNO
GosiERNG
CE MINISTERIO
D HACKNOA

SECRETANIA DE 5TADO
HACINOA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DRECCION GENERAL
on.casTo Referencia catastral: 1799311YK5219NO0O1AY'

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
GV TARREGA MONTEBLANCO 70 Suelo
12006 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edf.
Superficie construida:

Afio construccion:

- Inventario y valoracién

- Plantaciones

Superficie grafica: 2625 m2
Participacion del inmueble: 100,00%
Tipo:

if tastral, datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Lunes , 21 de Julio de 2025

Clase Unidades Valor unitario €/ud Total €
Melia acedarach (rebrotes) 1 - - €
- €
- Construcciones y otros el
Valor
Valor de Coef. Estado de Coef.
Descripcion Unidades unitario/MBE/ L, Afio construccion  Antigiiedad n L L, Importe
CUE reposicion antigiiedad conservacion conservacion
Vall télica de simple torsié lad.
allametalica de simple torsion anclada 5 g9 32,45 € 42,51 € 1970 55 0,42 RB 085  2.230,86 €
al suelo
Puerta abatible mtalica d lla d
uerta abatible mtalica de ma'a de 1,00 86,03 € 112,70 € 1970 55 0,42 RB 0,85 40.23¢€
simple torsién de 2 m de anchura
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - € 0 2025 0 - - €
- - € - £ 0 2025 0 - - €
- Otros derechos i bl
7 vallas publicitarias
- Total valoracién
Plantaciones Construcciones Otros derechos indemnizable Total €
- € 2.271,09 € - € 2.271,09 €

- Fotografias




PARCELA UE PUNTO COORDENADAS ESPECIE SUSTITUIBLE uD. ALTURA OBS VALOR/UD. VALORACION
2 6 39°58'57"N 0°03'05"W |varios varios varios 1.000,00 €
2 11 39°58'56"N 0°03'02"W |varios varios varios 1.000,00 €
3 7 39°58'57"N 0°03'05"W  |varios varios varios 1.000,00 €
3 9 39°58'56"N 0°03'02"W |varios varios varios 1.000,00 €
3 10 39°58'56"N 0°03'02"W  |varios varios varios 1.000,00 €
4 13 39°58'56"N 0°03'00"W [Jacaranda mimosifloia 1,00 6,00 2.000,00 € 2.000,00 €
4 14 39°58'56"N 0°03'00"W |Ligustrum lucidum 250,00 €
4 14 39°58'55"N 0°03'00"W  [Chamaerops humilis 6,00 20,00 € 120,00 €
4 14 39°58'55"N 0°03'00"W |Ligustrum lucidum 2,00 125,00 € 250,00 €
4 14 39°58'55"N 0°03'00"W |Laurus nobilis 1,00 270,00 € 270,00 €
4 14 39°58'55"N 0°03'00"W  |Nerium oleander 2,00 75,00 € 150,00 €
4 15 39°58'56"N 0°03'00"W  |Populus nigra 300,00 €
4 16 39°58'56"N 0°03'00"W |varios 550,00 €
5 5 39°58'55"N 0°03'06"W  |Washingtonia robusta 1,00 3,00 395,00 € 395,00 €
5 4 39°58'55"N 0°03'05"W |Ligustrum lucidum 5,00 5,00 [ MAL ESTADO 360,00 € 1.800,00 €
6 15 39°58'55"N 0°03'05"W  [Brachychiton discolor 4,00 5,00 195,00 € 780,00 €
6 15 39°58'55"N 0°03'05"W  |Parra jazmin 1,00 120,00 € 120,00 €
6 15 39°58'55"N 0°03'05"W  [Chamaerops humilis 1,00 1,00 150,00 € 150,00 €
6 15 39°58'55"N 0°03'05"W  [Cycas revoluta 1,00 3,00 20 afios 1.500,00 € 1.500,00 €
7 16 39°58'53"N 0°03'06"W  [Nerium oleander 1,00 65,00 € 65,00 €
7 16 39°58'53"N 0°03'06"W |Ligustrum lucidum 1,00 250,00 € 250,00 €
7 16 39°58'53"N 0°03'06"W |Olea europaea 1,00 120,00 € 120,00 €
7 16 39°58'53"N 0°03'06"W  |Melia acedarach 1,00 120,00 € 120,00 €
9 4 39°58'53"N 0°03'09"W  |Pinus halepensis NO 4,00 12,00 1.500,00 € 6.000,00 €
9 4 39°58'53"N 0°03'09"W  |Pinus canariensis NO 4,00 12,00 2.250,00 € 9.000,00 €
10 8 39°58'56"N 0°03'04"W |varios varios varios 1.000,00 €
14 3 39°58'52"N 0°03'10"W  [Amorpha fruticosa MULTIPLES 3,00 REBROTES - £
15 17 39°58'52"N 0°03'07"W  |Pinus halepensis 1,00 7,00 600,00 € 600,00 €
15 17 39°58'52"N 0°03'07"W  [Pinus halepensis 4,00 5,00 100,00 € 400,00 €
16 20 39°58'51"N 0°03'05"W [Jacaranda mimosifloia NO 1,00 15,00 3.500,00 € 3.500,00 €
16 21 39°58'51"N 0°03'05"W |Ligustrum lucidum varios 250,00 €
16 22 39°58'51"N 0°03'05"W  |Acer monspessulanum 1,00 580,00 € 580,00 €
16 23 39°58'51"N 0°03'05"W  |Styphnolobium japonicum 1,00 12,00 1.500,00 € 1.500,00 €
19 18 39°58'52"N 0°03'08"W  |Pinus pinnea NO 5,00 10,00 3.000,00 € 15.000,00 €
19 19 39°58'51"N 0°03'04"W |varios 600,00 €
19 21 39°58'50"N 0°03'05"W  |Cupressus sempervirens varios 500,00 €
19 23 39°58'49"N 0°03'06"W  |Pinus canariensis NO 1,00 2.500,00 € 2.500,00 €
20 24 39°58'49"N 0°03'07"W  [Pinus canariensis NO 3,00 6,00 2.500,00 € 7.500,00 €




20 24 39°58'49"N 0°03'07"W |Hedera helix 1,00 100,00 € 100,00 €
20 24 39°58'49"N 0°03'07"W |Ailanthus altissima 1,00 rebrote - £ - £
20 24 39°58'49"N 0°03'07"W  |Koelreuteria paniculata 1,00 150,00 € 150,00 €
21 1 39°58'51"N 0°03'11"W [Koelreuteria paniculata 1,00 4,00 150,00 € 150,00 €
21 2 39°58'50"N 0°03'10"W |Ailanthus altissima MULTIPLES 4,00 REBROTES - £
24 28 39°58'48"N 0°03'13"W  |huerta 1,00 300,00 € 300,00 €
24 28 39°58'48"N 0°03'13"W |almendros 1,00 200,00 € 200,00 €
24 28 39°58'48"N 0°03'13"W  |nogal 1,00 300,00 € 300,00 €
24 28 39°58'48"N 0°03'13"W  |Washingtonia robusta 1,00 1.500,00 € 1.500,00 €
24 28 39°58'48"N 0°03'13"W  [Phoenix canariensis 1,00 1.500,00 € 1.500,00 €
24 28 39°58'48"N 0°03'13"W  |Higuera 2,00 100,00 € 200,00 €
24 28 39°58'48"N 0°03'13"W  |Nispero 1,00 100,00 € 100,00 €
24 28 39°58'48"N 0°03'13"W [Passiflora vitifolia 1,00 valla 100,00 € 100,00 €
24 28 39°58'48"N 0°03'13"W  |Limonero 8,00 100,00 € 800,00 €
25 26 39°58'49"N 0°03'11"W  |[parra vid 1,00 25,00 € 25,00 €
25 26 39°58'49"N 0°03'11"W |higuera 1,00 40,00 € 40,00 €
25 26 39°58'49"N 0°03'11"W |yuca 1,00 280,00 € 280,00 €
26 27 39°58'47"N 0°03'11"W  |Hedera helix 1,00 30,00 € 30,00 €
26 27 39°58'47"N 0°03'11"W  [Nerium oleander 1,00 65,00 € 65,00 €
26 27 39°58'47"N 0°03'11"W [Koelreuteria paniculata 1,00 120,00 € 120,00 €
29 25 39°58'47"N 0°03'10"W  |Melia acedarach 1,00 rebrotes - £ - £

69.080,00 €
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ANEXO V.- Avance datos economicos.

Las magnitudes resultantes de la informacion catastral y registral a la que se ha podido

tener acceso resultan:

DATOS PLANEAMIENTO

Superficie total: 56.452,02 A Superficie del contorno de la UE

Superficie afecta a destino publico: 1.822,09 B

Superficie computable: 54.629,93 C Suma de las superficies adoptadas para cada parcela mds las superficies expropiadas para la Avda. Vila-real
Superficie parcelas lucrativas total: " 36.551,23 D Suma superficie parcelas edificables

Superficie parcelas semiconsolidadas: 3.775,99 E Suma superficie atrubuible a las edificaciones semiconsolidadas
Superficie computable neta: 50.853,94 F Diferencia C-E

Superficie parcelas lucrativas netas: 32.775,24 G Diferencia D-E

Edificabilidad MZcp total: 3.299,15 H Edificabilidad total tipologia MZcp

Edificabilidad AIS-2 total: 21.534,84 | Edificabilidad total tipologia AIS-2

Edificabilidad total: 24.833,9 J Suma H+l

Coeficiente edificabilidad bruto: 0,45459 K Cociente J/F

Edificabilidad AlS2 neta: 19.269,25 L Edificabilidad tipologia AIS-2 descontadas edificaciones semiconcolidadas
Edificabilidad MZcp neta: 3.299,15 M Edificabilidad total tipologia MZcp

Edificabilidad total neta: 22.568,40 N Suma M+N

Coeficiente edificabilidad bruto neto: 0,4438 0 Cociente N/F

Superficie zona verde: 5.702,45 P

Superficie equipamiento: - Q

Superficie viaria: 14.198,34 R

De esa informacion y de los datos obrantes en la proposicion juridico-econémica se
deducen las siguientes tablas que tienen un caracter meramente informativo a resultas de los
datos que aporten los propietarios en la fase de exposicion al publico. Dicha informacidn sera
analizada y, en su caso, tenida en cuenta, en el momento procedimental oportuno que, a efectos
de valoraciones y calculo del aprovechamiento atribuible a cada propietario, es durante la
reaccion y tramitacion del Proyecto de Reparcelacidn. Por razones de anonimato las titularidades

se expresan mediante la referencia catastral.

PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA: UER GRAN ViA.
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N° DE FINCA SEGUN REFERENCIA SUPERFICIE CATASTRAL |\, 11 nar, | SUPERFICIE REGISTRAL SUPERFICIE SUPERFICIE ADOPTADA SU‘;‘;iﬁ%’g‘;ﬁﬁ i SUPERFICIE SUPERFICIE N CATP[‘}SLV E;‘;Qgg‘j\lggN SUPERFICIE CALCULO SU:SR‘;%?:&':'LK% . | APROVECHAMIENTO 1 DERPEOC‘::()E;’IT e
PLANO DE PROYECTO CATASTRAL m2) m2) LEVANTAMIENTO (n2) m2) ) SEMICONSOLIDADA (m2) | EXPROPIACION (m2) (s DE DERECHOS (m2) ) E (UAS) o £
0A 1902901YK5310S0001BR 15428 E 0.0000% : 0.0000% - 0,0000%
0B 1902703YK5310S0001UR 159,94 159.94 0.3189% 159.94 0.3145% 64,53 0,2988%
1 1902706YK 5310S0000PE 1.310,00 52145 1.316,76 : 131035 2,6126% 14324 57.80 1.453,59 2,8586% 586,57 2,7157%
2 1902701 YK5310S0000AE 1.456,00 52141 1.483,88 : 1.455,82 2,9026% 161,12 65.01 161694 3,1796% 65242 3,0206%
3 1902705YK5310S0001WR 2.543,00 2014/G 222224 : 2.543.32 5,0708% 284,75 2.543.32 5,0012% 1.026,20 4.7511%
4 1902704YK5310S0001HR 3.199,00 . 3.199.36 6.3788% 366,67 2.832,69 5.5702% 1.142,95 52917%
5 1801501 YK5310S0001UR 2.047,00 | 35143, 29215, 43050, 52587 224259 : 2.046.87 4,0810% 903,41 2.046.87 4,0250% 825,89 3.8237%
6 1801502YK5310S0001HR 1.281,00 32869 130997 : 1.280,93 2,5539% 352,03 1.280,93 2,5188% 516,83 2,3928%
7 1801503YKS5310S0001WR 786,00 275 857,54 : 786,25 1,5676% 241,67 149,46 60,31 694,04 1,3648% 280,04 1,2965%
8 1801504YK5310S0001 AR 840,00 41702 798.66 : 839,59 1,6740% 81.67 15434 757.92 1,4904% 305.82 1,4159%
9 1801509YK5310S0001PR 1.292,00 41700 130,35 1.291,52 2,5750% 283,33 234,65 1.008,19 1,9825% 406,79 1,8834%
10 1801505YKS5310S0001BR 237500 237452 4.7343% 2374.52 4,6693% 958,10 4,4358%
1 1801506YK5310S0001 YR 5.682,00 5.682,09 11,3289% 5.682,0 11,1734% 292,68 10,6147%
12 1801508YK5310S0001QR 729,00 728,65 1,4528% 728,65 1.4328% 294,00 1,3612%
13 1801507YK5310S0001GR 158,00 15833 0.3157% 15833 0.3113% 63.88 0.2958%
14 1799302YK5219NO00IEY 1.588,00 66176 1.707.95 1.588,09 3,1663% 298,00 369.05 14891 1.659,14 3.2626% 669.46 3,0995%
15 1799303YK5219N0001SY 959,00 959,10 19122% 959,10 1.8860% 386,99 1,7917%
16 1799304YK5219N0001ZY 2.106,00 210642 4,1997% 281,71 1.824.71 3.5881% 736,25 3,4087%
17 1799305YK5219N0001UY 1.940,00 40417 175172 1.940,04 3.8680% 325,28 1.940,04 3,8149% 782,78 3,6241%
18 1799301YK5219N00011Y 1.127,00 65522 1.499,58 112731 2.2476% 162,42 112731 22168% 454,87 2,1060%
19 1799306YK5219N000THY 2.419,00 241858 4.8221% 256,67 216191 42512% 872,31 4,0387%
20 1799307YK5219N0001WY 3.428,00 32032 1.820,30 342813 6.8350% 366,67 256,70 3.061.46 6,0201% 1.235.27 5.7191%
21 1799308YK5219N0001AY 3.608,00 8278 3.483.51 3.608,02 7,1936% 356,49 143,84 3.964,51 7,7959% 1.599,65 7,4061%
2 1799309YK5219N0001BY 1.058,00 27924 1.062,00 1.057.61 2,1086% 626,67 430,94 0.8474% 173,88 0.8050%
23 1799316YK5219N0001PY 315,00 28928 307.00 303.40 303.40 0.6049% 303.40 0.5966% 122,42 0.5668%
2% 1799315YK5219N0001QY 991,00 28932 943,93 965,79 1.041,18 2,0759% 190,00 528,66 21331 1.379.84 2,7133% 556,74 2,5776%
25 1799310YK5219N0001WY 1.743,00 28930 1.834,67 1.782,71 1.858.21 3,7049% 326,67 9248 1.531,54 3.0116% 617.95 2,8610%
2 1799314YK5219N0001GY 523,00 564,40 636,11 1.2683% 258,33 37778 0.7429% 152,44 0.7058%
27 1799313YK5219N0001YY 772,00 792,97 834,39 1,6636% 124,60 709,79 1,3957% 286,38 1.3250%
28 1799312YK5219N0001BY 638,00 638.07 1,2722% 73,33 564,74 1,1105% 227,86 1,0550%
29 1799311YK5219N0001AY 2.625,00 2.612,43 2753.65 5.4902% 2753,65 5.4148% 111107 5,1441%
30 IO 2.766.06 2.766.06 5.4392% 111607 5,1672%
A A e o - - . 0.0000% 1079.95 >.0000%
49.852,22 10.231,64 50.155,85 100,0000% 3.775,99 7.240,14 689,17 50.853,94 100,0000% 21.599,04 100,0000%




N° DE FINCA SEGUN
PLANO DE PROYECTO

0A

0B

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

30

SUPERFICIE ADOPTADA

(m2)

159,94

1.453,59

1.616,94

2.543,32

2.832,69

2.046,87

1.280,93

694,04

757,92

1.008,19

2.374,52

5.682,09

728,65

158,33

1.659,14

959,10

1.824,71

1.940,04

1.127,31

2.161,91

3.061,46

3.964,51

430,94

303,40

1.379,84

1.531,54

377,78

709,79

564,74

2.753,65

2.766,06

50.853,94

PORCENTAIJE DE
SUPERFICIE EN LA U.E.
(%)

0,0000%
0,3145%
2,8586%
3,1796%
5,0012%
5,5702%
4,0250%
2,5188%
1,3648%
1,4904%
1,9825%
4,6693%
11,1734%
1,4328%
0,3113%
3,2626%
1,8860%
3,5881%
3,8149%
2,2168%
4,2512%
6,0201%
7,7959%
0,8474%
0,5966%
2,7133%
3,0116%
0,7429%
1,3957%
1,1105%
5,4148%

5,4392%

100,0000%

APROVECHAMIENTO 2
(UAs)

64,53
586,57
652,42

1.026,20
1.142,95
825,89
516,83
280,04
305,82
406,79
958,10
2.292,68
294,00

63,88
669,46
386,99
736,25
782,78
454,87

872,31

—_

235,27

—_

.599,65

173,88

122,42

556,74

617,95

152,44

286,38

227,86

1.111,07

1.116,07

1.079,95

21.599,04

PORCENTAIJE DE
DERECHOS 1 EN LA U.E.

(%)
0,0000%

0,2988%
2,7157%
3,0206%
4,7511%
5,2917%
3,8237%
2,3928%
1,2965%
1,4159%
1,8834%
4,4358%
10,6147%
1,3612%
0,2958%
3,0995%
1,7917%
3,4087%
3,6241%
2,1060%
4,0387%
5,7191%
7,4061%
0,8050%
0,5668%
2,5776%
2,8610%
0,7058%
1,3259%
1,0550%
5,1441%
5,1672%

5,0000%

100,0000%

COSTE URBANIZACION
®

11.935,76
108.488,26
120.670,69
189.803,19
211.397,62
152.754,91

95.592,31

51.796,25

56.562,96

75.238,91
177.207,08
424.047,63

54.376,95

11.814,31
123.820,66

71.576,59
136.173,89
144.781,29

84.130,95
161.339,55
228.472,01
295.866,34

32.160,13

22.641,88
102.973,89
114.294,83

28.194,19

52.968,95

42.145,17
205.499.,95

206.425,96

3.795.153,06

IMPORTE
INDEMNIZACIONES A
COBRAR (€)

16.607,98
1.657,83
2.891,29

72.892,85
9.315,14
2.195,00

80.438,70

47.536,56
1.193,92

15.565,62
1.000,00

9.118,65

9.506,80
1.000,00

5.830,00

20.623,94
8.695,45
886.891,60

10.281,84

5.000,00
345,00
215,00

19.573,71

25.316,79

1.253.693,68

IMPORTE
INDEMNIZACIONES A
PAGAR (€)

3.942,87
35.838,09
39.862,44
62.699,73
69.833,25
50.461,17
31.578,04
17.110,41
18.685,05
24.854,48
58.538,72

140.080,21
17.962,92

3.902,75
40.903,01
23.644,66
44.983,78
47.827,16
27.791,88
53.297,03
75.473,61
97.736,71
10.623,80

7.479,54
34.016,47
37.756,24

9.313,69
17.497,80
13.922,27
67.885,01

68.190,91

1.253.693,70

SALDO
INDEMNIZACIONES (€)

0,00 €
-12.665,11 €
34.180,24 €
36.971,15 €
-10.193,12 €
60.518,11 €
48.266,17 €
-48.860,66 €
-30.426,15 €
17.491,13 €
9.288,86 €
57.538,72 €
130.961,56 €
17.962,92 €
3.902,75 €
31.396,21 €
22.644,66 €
39.153,78 €
47.827,16 €
27.791,88 €
32.673,09 €
66.778,16 €

-789.154,89 €
341,96 €
7.479,54 €
29.016,47 €
3741124 €
9.098,69 €
-2.07591 €
-11.394,52 €
67.885,01 €

68.190,91 €

0,00

IMPORTE TOTAL
CARGAS DE
URBANIZACION (€)

729,35
142.668,50
157.641,84
179.610,07
271.915,73
201.021,08

46.731,65
21.370,10
74.054,09
84.527,77
234.745,80
555.009,19
72.339,87
15.717,06
155.216,87
94.221,25
175.327,67
192.608,45
111.922,83
194.012,64
295.250,17
493.288,55
32.502,09
30.121,42
131.990,36
151.706,07
37.292,88
50.893,04
30.750,65
273.384,96

274.616,87

3.795.153,06
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