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Concepcion Juan Gaspar (1 de 1)

Secretaria General del Pleno
Fecha Firma: 18/03/2026

Ajuntament de

Castello
CERTIFICADO

EXPEDIENTE N° ORGANO COLEGIADO FECHA DE LA SESION
23701/2024 La Junta de Gobierno Local 18/03/2026

ANOTACION AL EXPEDIENTE

Por la presente se hace constar que la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento en la sesion sefalada en
el encabezamiento aprobd, entre otros, el siguiente

ACUERDO

D. EXTRA 3. URBANISMO Y SSPP (DES. URB.): 23701/2024 APROBACION INICIAL DEL PROYECTO DE
CONVENIO URBANISTICO DE GESTION CON INICIATIVAS Y DESARROLLOS VALENCIANOS S.L.,
PARA LA CESION DE VIALES Y LA URBANIZACION DE LA ROTONDA DE ENLACE DE LA AVENIDA
CASTELL VELL Y LA AVENIDA DEL RIU SEC.

Favorable Tipo de votacion: Unanimidad/Asentimiento

RESOLUCION

Antecedentes

JGL ANOTACION AL EXPEDIENTE

NUmero: 2026-0192 Fecha: 18/03/2026

I. La mercantil Iniciativas y Desarrollos Valencianos S.L. es propietaria de la parcela registral 4647 inscrita en el
Registro de la Propiedad n°4 de Castellén de la Plana, que incluye la superficie de las parcelas catastrales
2216306YK5321N0O001RJ, de 830 m?, y 221605YK5321NO001KJ, con una superficie de 1.257 m? (segun
catastro) y que esta situada en la confluencia de la Avenida del Riu Sec y la Avenida del Castell Vell. Dentro de
la cabida de esta finca hay instalada una estacion de servicio dedicada al suministro y venta de carburantes,
también de su propiedad.

En el Plan General de Ordenacién Urbana de 2000, la primera de ellas estaba destinada a viario publico y se
incluia dentro de la delimitacion del Sector 13 SU-R. Como consecuencia de la ejecucion de la obras de
urbanizaciéon del vial sobre el soterramiento del rio seco y colectores laterales, parte de su superficie fue
ocupada para poder dar continuidad al trafico, quedando la Estacién de servicio en funcionamiento pero dentro
de una rotonda semiacabada. Dicha ocupacion se permiti6 de manera voluntaria por parte del propietario de los
terrenos sin mediar ningun expediente de obtencion del suelo, motivo por el cual, el planeamiento vigente dio
solucion a esta problematica previniendo al norte de la rotonda una zona para el uso de estacion de servicio,
coincidente con la segunda parcela propiedad de la misma mercantil.

En la actualidad, y tras la conclusion de las obras de urbanizacion de la avenida Castell Vell, entre la Ronda
Oeste y el Rio Seco, se hace especialmente necesario rematar la conexion viaria con la ejecucion completa de
la rotonda para conseguir la plena funcionalidad del trafico viario y mejorar la seguridad vial del enlace.

Il. A tal efecto, en marzo de 2024, la empresa consultora Autem Soluciones Urbanas y Medioambientales, S.L.
U., en representacion de la mercantil Iniciativas y Desarrollos Valencianos S.L., solicit6 acordar con este
Ayuntamiento un convenio urbanistico que regulase lo derechos y obligaciones de ambas partes y en fecha 14
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de marzo de 2025 aport6 la documentacion necesaria para poder iniciar su tramitacion, a la vista de la cual, en
providencia de fecha 29 de mayo de 2025 el Concejal Delegado del Area de Gobierno de Urbanismo y Servicios
Publicos ordend la instruccion del correspondiente procedimiento para tramitar la aprobacion y firma del referido
convenio y en fecha 23 de febrero de 2026, por la mercantil Iniciativas y Desarrollos Valencianos S.L. se
completd la documentacion requerida para ello y,

/S

Teniendo en cuenta que

I.- Segun el articulo 181 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, (TRLOTUP), “La suscripcion de
convenios urbanisticos estd sujeta a las limitaciones de este texto refundido y a las que derivan de las
disposiciones generales que los regulan en derecho, en particular a lo dispuesto en la legislacién del Estado
sobre el suelo, y a la legislaciéon basica del régimen local”, por lo que sera de aplicacién lo dispuesto en el
articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, segun el cual “1. Todos los instrumentos de ordenacion territorial y de
ordenacién y ejecucién urbanisticas, incluidos los de distribucion de beneficios y cargas, asi como los
convenios que con dicho objeto vayan a ser suscritos por la Administracion competente, deben ser
sometidos al tramite de informacion publica en los términos y por el plazo que establezca la legislacion en la
materia, que nunca podra ser inferior al minimo exigido en la legislacién sobre procedimiento administrativo
comun, y deben publicarse en la forma y con el contenido que determinen las leyes.” (...)

En aplicacion de estos preceptos queda justificado, por razon de interés general, la aprobacion de este convenio
por los siguientes motivos: culminar la urbanizaciéon de la rotonda de enlace entre la avenida Castell Vell y la
avenida del Riu y los accesos a la misma para obtener una mejora sustancial en la conectividad de la Ciudad y
en la seguridad vial de la zona, dar solucién a la situacion de “ocupacion de facto” de parte de los terrenos
propiedad de la mercantil Iniciativas y Desarrollos Valencianos, S.L. por parte del Ayuntamiento y, ademas,
ejecutar las obras de urbanizacion necesarias para dotar de la condiciéon de solar a la parcela en la que se
ubicara la estacién de servicio, en los términos previstos por el planeamiento vigente.

A tal efecto, corresponden a cada una de las partes, como interesadas en el desarrollo del objeto del presente
Convenio, los siguientes compromisos:

1.- Por parte de la mercantil INICIATIVAS Y DESARROLLOS VALENCIANOS, S.L..

1.1.- Elaborar a su cargo y presentar ante este Ayuntamienfo en el plazo de 4 meses a contar desde /a
suscrijpcion de este convenjo, de la siguiente documentacion.

- Proyecto de Urbanizacion de /a rofonda de enlace entre avenida Rio seco y avenida Castell Vell, asi como de
los servicios urbanisticos de la misma.

- Proyecto de obras de /a nueva estacion de servicio, que incluira las instalaciones de suministro de energia
eléctrica en lo que supere la dotfacion minima necesaria para que se confiera la condicion juridica de solar a /a
parcela.

- Proyecto Ambiental de /a nueva estacion de servicio.
- Proyecto de segregacion de /as parcelas a ceder.

7.2.- Ceder al Excmo. Ayuntamiento de Castello de la Plana, libre de cargas y gravamenes, los terrenos
necesarios para realizar la completa urbanizacion de /a rofonda y de la parcela destinada a Estacion de Servicio,
de acuerdo con el planeamiento urbanistico.

E/ fotal de la superficie catastral afectada por /a cesion es de 1.7193 m? Las parcelas afectadas son /as
siguientes.: Parcela P71 22716306YKS32TINOOOTIRJ, en una superficie de 768 m? y Parcela P2
2216305YK5327N000TKS en una superficie de 425 m2 que forman parte de /a finca n°4647, inscrita en e/ Tomo
802 Libro 57 folio 29 del Registro de /la Propiedad n°4 de Castellon de la Plana.
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1.3.- Cesar en /a actividad de /a actual estacion de servicio en el plazo de 7 dias desde que sea requerida para
ello, con la finalidad de iniciar la ejecucion de las obras de urbanizacion y siempre que conste la oblencion de
licencia de obras y ambiental para la nueva instalacion.

El plazo de ejecucion de dichas obras seré de 4 meses a conlar desde el oforgamiento de las licencias
oportunas.

1.4.- Renunciar expresamente a /las posibles indemnizaciones que pudieran haberse generado por la ocupacion
de su propiedad o por e/ lucro cesante de /a actividad.

2.- Por parte del Ayuntamiento de Castellon de /a Plana:

2.1.- Aprobar el Proyecfo de urbanizacion y licitar /as obras en el plazo de 6 meses desde que conste informe
técnico de conformidad del proyecto presentado por la mercantil INICIATIVAS Y DESARROLLOS
VALENCIANOS, S.L.

2.2.- Ejecutar /as obras de urbanizacion de acabado de la rofonda de enlace entre avenida Rio seco y avenida
Castell Vel asi como de /los servicios urbanisticos de /a misma y de las obras necesarias para conferir /a
condjcion de solar a la parcela destinada a estacion de servicio prevista por el Plan General Estructural.

2.3.- Demoler las instalaciones de /a estacion de servicio existente, conforme al apartado de demoliciones que
figure en el correspondiente proyecto de urbanizacion.

2.4.- Tramitar las licencias de obra, ambiental y apertura de /a nueva estacion de servicio.

El Ayuntamiento se compromete a permifir e/ funcionamiento de la actual gasolinera hasta que la nueva estacion
de servicio cuente con licencia de obras y ambiental.

El alcance econdmico de este convenio para el Ayuntamiento se estima en 246.816,22 € (IVA incluido),
destinados al pago de las obras de urbanizacién referidas en los apartados anteriores, con cargo a la aplicacion
presupuestaria 2026-5-15112-60910 del presupuesto municipal de 2026. A tal efecto obra en el expediente RC
2026.2.0007085.000, de fecha 11 de febrero de 2026, en el que se indica que ‘@icho gasto esta incluido en /as
previsiones del Plan Presupuestario a Medio Plazo 2026-2028 que se aprobd por Decrefo de /a Alcaldesa de 70
de marzo de 2025, no conllevando los compromisos de gasto que se dedujeran de su ejecucion inestabilidaa
presupuestaria en términos de contabilidad nacional ni afectaran a la sostenibilidad financiera del Ayuntamiento
de Castellon, dando, con ello, cumplimiento a /o previsto en /a disposicion adicional 37 gpartado 3° de /a Ley 9
/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico”

Il.- Con respecto al procedimiento de negociacién y aprobacion de los convenios urbanisticos, hay que sefalar
la ausencia de normativa reguladora del mismo, por lo que debera acudirse a los principios de la contratacién
del sector publico, al derecho de informacién y participacion ciudadana contenido en la normativa estatal de
suelo y a las disposiciones generales sobre los procedimientos contenidos en la Ley 40/2015, de 1 de octubre,
de Régimen Juridico del Sector Publico y la normativa urbanistica autonémica.

En este sentido, el articulo 49 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico
establece el contenido minimo de los convenios a suscribir entre cualquier Administracion Publica y un sujeto
privado, aspectos que se han incluido en el presente convenio.

Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 133.h) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
Bases del Régimen Local (en adelante LRBRL), dado que del contenido de este convenio se derivan derechos y
obligaciones de contenido econdémico, su aprobacién estara sujetos al control y fiscalizacién interna por el
organo que se determina en esta Ley, en nuestro caso por la Intervencién Municipal. A tal efecto, en fecha 6 de
marzo de 2026 se emite informe desde la Intervencidon General en el que se indica que, dado que en este
momento no hay fase de gasto, el convenio se fiscalizara en el momento en el que éste se autorice, es decir en
el procedimiento de licitacion de las obras, asimismo, afiade que el compromiso econdmico que asume el
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Ayuntamiento esta sujeto a la efectiva formalizacion de un préstamo por parte del Ayuntamiento, por lo que
realiza una serie de observaciones que se han tenido en cuenta en la redaccion de la propuesta de convenio y
en la parte dispositiva este acuerdo.

/S

Por otro lado, como ya se ha indicado, a tenor del articulo 25.1 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, los convenios
urbanisticos que vayan a ser suscritos por la Administracion competente, deben someterse al tramite de
informacion publica en los términos y por el plazo que establezca la legislacién en la materia, que no podra ser
inferior al plazo de informacién publica contenido en la normativa estatal sobre procedimiento comun, que
establece en veinte dias habiles (articulo 83 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas).

Tras la informacion publica, si hubiesen alegaciones, se debera elaborar una propuesta de texto definitivo del
Convenio, dando audiencia a los interesados (articulo 82.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre). Concluido el
tramite de audiencia, el Convenio urbanistico se ratificara y aprobara definitivamente por el 6rgano competente.
En el caso de que no se hayan producido alegaciones en la fase de informacién publica podria articularse un
procedimiento simplificado, consistente en la elevacion automatica a definitiva de la inicial, en aplicacién
analogica de procedimientos similares, tales como la aprobacion de Ordenanzas (articulo 49 LRBRL).

Con respecto a la publicidad del convenio, segun lo previsto en los articulos 21 y 40 de la Ley 1/2022, de 13 de
abril, de Transparencia y Buen Gobierno de la Comunitat Valenciana, una vez suscrito, el texto integro del
convenio se publicara en el portal de transparencia del Ayuntamiento de Castell6é de la Plana y en el Boletin
Oficial de la Provincia.

lll.- De conformidad con el punto |.7 del acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 4 de julio de 2023
corresponde a la Junta de Gobierno Local la aprobacion de este convenio.

Por todo ello, vistos los preceptos mencionados, y los informes del Director de Urbanismo de fecha 2 de marzo
de 2026 y de la Asesora Juridica de la Seccion de Ordenacion y Gestion Urbanistica y Territorial de fechas 4 y
11 de marzo de 2026, conformados por el Director de Urbanismo, a propuesta del Delegado del Area de
Gobierno de Urbanismo y Servicios Publicos, previa declaracion de la urgencia, SE ACUERDA:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el proyecto de convenio urbanistico de gestién (con cddigo de validacién
A5GRK3D2ESWZGC5H3N3XDJNEG) a suscribir entre este Ayuntamiento y la mercantil Iniciativas y Desarrollos
Valencianos S.L., cuya finalidad es la cesién de viales y la urbanizacién de la rotonda de enlace de la avenida
Castell Vell y la avenida del Riu Sec, de conforme al planeamiento vigente.

SEGUNDO.- Someter la eficacia de las obligaciones del Ayuntamiento que derivan del presente convenio a la
efectiva consolidacion de los recursos que tienen que financiar el mismo, dado que el crédito se encuentra
sujeto a la formalizacién de un préstamo.

TERCERO.- Someter a informacion publica durante el plazo de 20 dias habiles y notificar a los propietarios
afectados, el proyecto de convenio a efectos de reclamaciones, alegaciones o sugerencias de quienes se
consideren interesados.

CUARTO.- Considerar definitivamente aprobado el Convenio Urbanistico de gestion si durante el citado plazo no
se hubieran presentado alegaciones, delegando en la Alcaldia la competencia propia de la Junta de Gobierno
Local sobre dicha aprobacion, publicar el texto del Convenio Urbanistico en el Boletin Oficial de la Provincia y en
el portal de transparencia del Ayuntamiento de Castell6 de la Plana.

QUINTO.- Facultar a la Alcadia-Presidencia para la suscripcion del mismo y de cuantos documentos fuesen
necesarios para su ejecucion.

Y para que asi conste en el expediente y continde su tramitacion, se expide la presente en la fecha indicada al
margen, advirtiendo que la fecha de firma puede ser posterior a la fecha de la sesion
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