Consell Social

Ciutat de Castello de la Plana

INFORME DEL CONSEJO SOCIAL DE LA CIUDAD SOBRE LA VERSION
INICIAL DEL PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL
MUNICIPIO DE CASTELLON DE LA PLANA

o

/,,_' =
=
2 -
oAl e
D L L .
=

Z,

—
— /
=
—_—

W .. lf

4

“Las ciudades tienen la capacidad de proporcionar algo para todo el mundo, sélo porque, y sélo
cuando, se crean para todo el mundo” Jane Jacobs
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PROPUESTA DE INFORME DEL CONSEJO SOCIAL DE LA CIUDAD SOBRE LA VERSION
INICIAL DEL PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL MUNICIPIO DE CASTELLON
DE LA PLANA

1. EL CONSEJO SOCIALY EL INFORME DEL PGOU.

El Excmo. Ayuntamiento de Castelldon de la Plana con fecha 27 de agosto de 2018 solicita
informe del Consejo Social de la Ciudad de la versién inicial del Plan de Ordenacidn

Pormenorizada, en adelante (POP).

El Consejo Social de la Ciudad de Castelldn se configura como un érgano consultivo del gobierno
de la Ciudad cuya misidn es ofrecer un espacio de pensamiento estratégico que oriente la gestion
de los principales temas y asuntos publicos de la ciudad, con el fin de lograr la mejora de la
calidad de vida de sus ciudadanos y también como un 6rgano de participacion amplio y plural
porque en su composicidon auna y esta integrado por los y las representantes de las
organizaciones econdmicas, sociales, profesionales y de vecinos mas representativas del
municipio.

En este contexto el informe sobre el nuevo planeamiento urbanistico cobra especial importancia
porque la ordenacién territorial de nuestro municipio y de su actividad urbanistica, condicionard
los procedimientos de conservacion, transformacién y uso del suelo para su utilizacién racional
de acuerdo con su funcidn social y principios y objetivos de desarrollo sostenible, prueba de ello
es que una de las funciones especificas de este Consejo, recogida en el articulo 5 de su
Reglamento Orgéanico, es “ Emitir informe sobre el Plan General de Ordenacion Urbana de

Castellon con ocasion de su revision o modificacion sustancial”.

Este Consejo en la sesidon plenaria de 18 de julio de 2018, ya aprobd el informe de la version

inicial del Plan General Estructural del municipio de Castellén de la Plana.



2. PRESENTACION DEL PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA AL
CONSEJO SOCIAL DE LA CIUDAD.

La versidn inicial del Plan de Ordenacidn Pormenorizada del municipio de Castellon de la Plana fue
sometida a participacion publica y consulta de las administraciones publicas y personas
interesadas, por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de fecha 26 de julio de 2018, finalizando el dia 8
de noviembre de 2018, de acuerdo con las acciones definidas en su plan de participacién publica
y, es en este contexto, donde se incluye el informe sobre el mismo del Consejo Social de la

Ciudad.

La documentacién de este Plan de Ordenacidon Pormenorizada puede consultarse en la web

www.castello.es y www.plageneralcastello.es

Para facilitar la labor de la Comisidn de Trabajo del Consejo Social de la Ciudad, de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Sostenibilidad Ambiental, de preparacion de la propuesta de informe y de
todos los demas Consejeros y Consejeras del Pleno del Consejo, se realizd una sesion explicativa
del POP el dia 17 de octubre de 2018, en el Salén de Plenos, por el Coordinador del Area y del Plan
General, Don Fernando Calduch Ortega y la jefa de la seccion de Desarrollo Urbanistico y

arquitecta directora de los trabajos de redaccion del Plan General, Dofia Consuelo Leal Jiménez.

La Comision de Trabajo de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Sostenibilidad Ambiental ha

estado integrada por los siguientes consejeros/as:

Presidenta.- D2 Alicia Brancal Mas, vicepresidenta del Pleno del Consejo.

Vocales.-

D2 Inmaculada Nieto Aldea, 12 vocal-presidenta suplente, en calidad de vecina de reconocido

prestigio.

D. Francisco Toledo Lobo, 22 vocal y ponente, en calidad de Presidente de la Autoridad Portuaria
de Castelldn.

D. Emilio Agulleiro Moreno, 3r vocal, en representacion de la Federacié d’Associacions Ciutadanes
de Castellé.

D. Tomads Escuder Palau, 49 vocal, designado por el grupo municipal Compromis
D. Francisco Sacacia Bernat, 52 vocal, en representacién de la Unié General de Treballadors del
Pais Valencia.

D. Francisco Lépez Segarra, 62 vocal, de la fundacién PATIM en Castellén, designado por el
Consejo Municipal de Bienestar Social.

Secretaria.-

Actla de Secretaria, D2 Concepcién Juan Gaspar.


http://www.plageneral/
http://www.castello.es/
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Asesores.-

La Comisién ha contado con la presencia de Don Fernando Calduch Ortega, Coordinador del Area
y del Plan General y D2 Consuelo Leal Jiménez, jefa de la seccion de Desarrollo Urbanistico y

Arquitecta- directora de los trabajos de redaccién del Plan General.

La Comision ha celebrado cinco sesiones de trabajo los dias 14 y 28 de noviembre y 12 de

diciembre de 2018, 9 de enero y 6 de febrero de 2019.

3. OBJETO DEL PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA.

El Plan de Ordenacion Pormenorizada (POP) se adecua a los planes supramunicipales y al
cumplimiento de la ordenacidon estructural definida en el Plan General Estructural de Castelld

(PGE) que se esta tramitando conjuntamente con este Plan.

El Plan de Ordenaciéon Pormenorizada, con cardcter subordinado al plan general estructural ,
ordena el suelo urbano, establece las ordenanzas de edificacién aplicables a todo el término
municipal y ordena algunos dmbitos de expansion urbana clasificados como suelo urbanizable y
contiene las determinaciones de detalles que enumera el articulo 35 de la Ley 5/ 2014, de 25 de
julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat
Valenciana, en adelante LOTUP, que se desarrolla en los articulos 36 a 39 de la citada Ley y que a

modo de resumen son:
1.- La infraestructura verde que no esta definida en la ordenacion estructural.
2.- La red secundaria de dotaciones publicas.

3.- La delimitacion de las subzonas con sus correspondientes ordenanzas particulares de

edificacién que incluye sus dimensiones, formas y volimenes.

4.- La regulacion detallada de los usos del suelo en cada subzona, que desarrolla las zonas de

ordenacion estructural.

5.- La delimitacidn de las dreas de reparto y la fijacién del aprovechamiento tipo, de acuerdo con

los criterios y condiciones fijados en la ordenacion estructural.
6.- La fijacidn de alineaciones y rasantes y la altura de las edificaciones.

7.- El establecimiento de los pardmetros reguladores de la parcelacion.
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8.- La delimitacion de las unidades de ejecucién de suelo urbano continua y discontinua.

9.- La delimitacién de ambitos de actuacion sobre el medio urbano para su rehabilitacion,

regeneracién y renovacion urbanas.

Es decir, que a diferencia de la ordenacidon estructural del PGE, al que la LOTUP le otorga todas
aquellas determinaciones que implican decisiones de relevancia territorial y ambiental, la
ordenacion pormenorizada y con cardcter subordinado a la anterior regula el uso detallado del
suelo, las actuaciones de gestion urbanistica y las condiciones y obligaciones para el ejercicio

de los derechos a la urbanizacion y edificacion.

Podriamos decir que es el segundo escaldn de la ordenacidn territorial que desciende mas a nivel
de barrio, trata de sus equipamientos, de sus zonas verdes, de los aspectos de la urbanizaciony
edificacidn particulares de cada zona del término municipal. Por decirlo de otra manera, éste es el
Plan de la ciudad cotidiana que los vecinos y vecinas percibimos como mas préxima a diario
porque es donde vivimos y /o trabajamos, nos desplazamos y paseamos y donde disfrutamos

también de nuestro tiempo libre y de ocio.

4. DOCUMENTACION DEL PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA.

La version inicial del POP, de acuerdo con lo establecido en el articulo 39 de la LOTUP, contiene la

siguiente documentacién.
DOCUMENTOS INFORMATIVOS Y JUSTIFICATIVOS
1. Memoria informativa y justificativa

2. Planos de informacion

A. Usos principales de la edificacion

B. Usos secundarios de la edificacion
C. Altura de la edificacidn

D. Edad de la edificacion

E. Grado de urbanizacidn y edificacion
F. Instalaciones urbanas

G. Suelos de titularidad publica

3. Estudio y propuesta de areas de rehabilitacién, regeneracidn y renovacién urbana
4. Estudio de secciones viarias
5. Documentos de la evaluacion ambiental y territorial (*):

1. Estudio Ambiental y Territorial Estratégico

2. Plan de Movilidad Urbana Sostenible y Seguridad Vial
3. Estudio Acustico
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. Estudio de Inundabilidad

. Estudio de demanda de recursos hidricos

. Informe de afeccién a la Red Natura 2000

. Estudio de Paisaje

. Informe de Viabilidad Econdmica y Memoria de Sostenibilidad Econédmica
. Informe de Evaluacidn de Impacto de Género

10. Fijacidén de indicadores del seguimiento de la ejecucion del Plan

O 00 NO U b~

(*) nota: estos documentos son los mismos que acompafaron al tramite de participacién y
consulta del PGE, acordado por acuerdo plenario de fecha 21/12/2017.

DOCUMENTOS CON EFICACIA NORMATIVA
1. Planos de ordenacion pormenorizada
A. Infraestructura verde urbana
B. Dotaciones publicas
C. Subzonas de ordenacién pormenorizada
D. Volumetria y alineaciones
E. Catdlogos de patrimonio: arquitectdnico, arqueoldgico, natural y paisajistico

2. Ordenanzas

1. Ordenanzas generales
2. Ordenanzas particulares

3. Fichas de gestion de sectores con ordenacién pormenorizada
4. Fichas de gestion de unidades de ejecucion, continuas o discontinuas

Plan de Participacion Publica y Memoria resumida del plan, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 51.4 b) y 53 de la LOTUP y articulo 25.3 del TRRL.

5. ASPECTOS MAS DESTACABLES DEL PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA.

5.1. Objetivos principales del POP en relacion con las Directrices Estratégica del Plan General
Estructural.

En relacién con las Directrices Estratégicas relativas a la Sostenibilidad.

El Plan de Ordenacién Pormenorizada, en consonancia con la Directriz estratégica del PGE de
Sostenibilidad, fija la infraestructura verde pormenorizada que completa la Infraestructura

Verde delimitada en el PGE mediante un segundo nivel de espacios verdes y abiertos para generar



una malla mas densa que conecte las zonas verdes, los espacios libres e itinerarios peatonales

integrandola con la red secundaria de dotaciones publicas.

Una novedad destacable respecto del anterior Plan General del 2000, es la propuesta de inclusion
de nuevos espacios verdes en las cubiertas y muros verdes, una mayor presencia de arbolado en
el viario, mayores exigencias de ajardinamiento en los espacios privados para conseguir espacios

de mas calidad.

El POP también introduce como novedad un estudio de las principales secciones viarias porque
en algunos casos también son parte de la infraestructura verde y se quiere hacer mas amable el
transito de peatones y la bicicleta. Es importante que los ciudadanos conozcan que van a tener
una anchura importante para caminar, con arbolado y zonas verdes, poder desplazarse en bici y
separada del trafico de vehiculos. Todo ello mejorara la seguridad vial y la percepcion visual del

paisaje.

El estudio incluye las principales secciones viarias como las avenidas Casalduch, Riu Sec, del
Oeste, Ferrandis Salvador, Enrique Gimeno, Gran Via Tarrega y Monteblanco, tramos de caminos

como Senillar, Serradal, Vora Riu, Caminas, Cuadra de los Cubos, Almassora.
La Utilizacion Racional del Suelo.

Un aspecto destacable de la utilizacion racional del suelo y para mantener el modelo de ciudad
compacta actual es que el POP da prioridad a la urbanizacion y desarrollo de aquellos enclaves
urbanos existentes que necesitan una reconversidon de usos o una renovacién urbana, apuesta
por la cohesion de implantaciones dispersas existentes, por la unién de barrios o grupos aislados

y por el acabado de los bordes de ciudad.

Para lograr estos objetivos, el POP propone la ordenacién pormenorizada de los siguientes

sectores:

De uso residencial

SR Crémor, para evitar dejar aislada a la zona residencial del Raval universitario, situada al otro
lado del Rio Seco vy sitda la Red Primaria para mejorar el intercambiador modal de transporte en

las inmediaciones de la estacion de ferrocarril.

SR de la Plata, su ordenacion se considera conveniente porque su urbanizaciéon conectard la
ciudad con el borde del Rio Seco que sera un recorrido verde en esta zona residencial y constituira

una nueva fachada de la ciudad.
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SR Rio Seco, que recoge la ordenacién pormenorizada ya aprobada mediante la redaccion de un

plan parcial en desarrollo del plan general anterior.

SR Senillar y SR Litoral, por estar situados muy cerca de la linea de la costa en una zona de
elevado valor paisajistico, son dmbitos con atractivo turistico y valores ambientales que merecen
su proteccidén y para ordenar esta estructura urbana con las implantaciones residenciales ya

existentes permitiendo usos residenciales y terciarios.

SR Joquera, es una zona de urbanizacién de montafa que se ha desarrollado de forma
desordenada para regularizar las implantaciones de viviendas existentes completando los vacios

entre ellas y dotandolas de equipamientos y zonas verdes.
De uso terciario

ST Hnos. Bou, es un sector pequefio pero su ordenacion creara una fachada de la ciudad en un
borde urbano que ahora estad constituido por las traseras de edificaciones que dan frente a la

avenida.

ST Lourdes, es también un ambito de pequefia superficie pero que linda con este grupo
residencial de la periferia al objeto de completar las dotaciones y conexiones viarias con el

mismo.

ST Almazdn, es un sector pequeio con fachada a la Avda. del Mar que es una de las principales
vias de conexién del ntcleo de la ciudad con el casco del Grau y ya existe una cierta consolidacion

industrial para mejorar esta zona que ahora esta desordenada y degradada.
De uso industrial

Sl Pi Gros, es un ambito de pequefia superficie que permite completar un area en medio de zonas

industriales consolidadas.

En decir, se trata de bolsas pequeias de suelo de facil desarrollo con el propésito de contribuir a

compactar la ciudad.
La Proteccion del Paisaje.

Otro aspecto destacable, tanto del PGE como de este Plan, es la importancia que le otorga a la
Proteccidn del Paisaje, como consecuencia de todo el desarrollo normativo para su proteccién de

los Ultimos afios, a partir de la Convencion Europea del Paisaje, firmada por los Miembros del
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Consejo el 20 de octubre de 2000 en Florencia que rompié con la concepcién estdtica o
conservacionista del paisaje y lo definié : “ como cualquier parte del territorio tal y como la
perciba la poblacion, cuyo cardcter sea el resultado de la accion y de la interaccion de los factores
naturales y/o humanos”. Definicidn que recoge el articulo 6.1 de la LOTUP y de ahi la importancia
de los Planes Territoriales de Proteccion del Paisaje, como el Plan de Accién Territorial del entorno
de Castelldn (PATECAS) y el reciente Plan de Accién Territorial de la Infraestructura Verde del
Litoral de la Comunitat Valenciana, ( PATIVEL), aprobado por Decreto 58/2018, del Consell, de 4

de mayo. que también incluye la aprobacion del Catalogo de Playas de la Comunitat Valenciana.

El POP dedica en las Ordenanzas Generales un Capitulo completo, el n2 4, a la Integracién
Paisajistica, estableciendo normas que afectaran a las edificaciones y actuaciones en funcién de
las unidades de paisaje definidas en el Estudio de Paisaje (en total 9 UP) sin perjuicio de las
determinaciones mds especificas de integracion paisajistica que se establecen en las fichas de las

subzonas de cada ficha de paisaje.

Es decir, el POP introduce la variable de proteccidn del paisaje como uno mas de los aspectos
que también se tendran que analizar en cualquier actuacién o intervencién de uso del suelo y de

la edificacion en cualquier clase de suelo y que tendrd especial importancia.
La Proteccion del Patrimonio.

La Proteccion del Patrimonio edificado ha estado siempre presente en todos los planeamientos
anteriores pero el POP propone una ordenanza mds especifica para el Nucleo Histérico
Tradicional (NUH), que se corresponde con la zona del Casco Antiguo, Nucleo Historico
Tradicional ( art. 6.8 de las Ordenanzas Particulares), teniendo en cuenta la problematica de esta
zona donde estdn la mayoria de los edificios catalogados que conviven con otros edificios mas
altos que ha provocado medianeras dispares , fruto del desarrollo urbano de los afios 60 del siglo
pasado, que generan disfunciones y que el plan pretende abordar para paliarlo o mejorar en lo

posible.

La finalidad de esta ordenanza es la conservacion de esta trama urbana tradicional, mejorando
la percepcién visual del paisaje en todas las actuaciones de obras y reformas, de modo que se
genere una filosofia de actuacién que conciencie a los promotores y que permita a la vez, a los

arquitectos, proyectar soluciones adaptadas a este entorno urbano y su paisaje.
En relacion con las Directrices Estratégicas relativas a la calidad de vida de la ciudadania.

El POP introduce medidas para incentivar la rehabilitacion del patrimonio edificado y la
edificacion de solares vacios, en las ordenanzas particulares de las subzonas modifica los

pardametros del planeamiento anterior relativos a las exigencias de fachada, superficie minima de
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solares o la altura minima exigible que encorsetaban y dificultaban, en muchas ocasiones,

actuaciones en parcelaciones existentes y asi poder rehabilitar el patrimonio existente.

Se han delimitado las unidades de ejecucion de suelo urbano con un ambito espacial mas

pequeio para hacer mas sencillas su gestion y urbanizacion.

Otro aspecto para mejorar la ciudad construida y no propiciar soluciones faciles de nuevos
desarrollos urbanos es procurar la mezcla de usos. Asi las ordenanzas de las distintas subzonas
de uso caracteristico residencial, garantizan la existencia de actividades terciarias dentro de su

ambito, permitiendo la compatibilidad de usos.
En relacion con las Directrices Estratégicas relativas a la Ordenacion.

El principal objetivo de la ordenaciéon pormenorizada, es elevar la calidad del espacio urbano
para su uso por sus habitantes como espacio de relacién vecinal y conseguir una ciudad mas
integradora. Para conseguirlo propone mejorar los suelos urbanos y urbanizables, de acuerdo
con las necesidades actuales, la integracion del medio natural con el suelo ordenado que dé una

continuidad de los usos previstos en los distintos barrios.

5.2. La infraestructura Verde Pormenorizada.

La IV del POP, da especial relevancia al paisaje urbano y, para su configuracién, se han tenido en
cuenta, criterios de mejora de la habitabilidad que favorezcan la calidad del espacio publico
urbano, como facilitar las actividades y relaciones de sus habitantes atendiendo a su diversidad y
propone recorridos asociados a la movilidad no motorizada para hacer mas confortable el uso y

disfrute publico de la ciudad.

La IV quiere proteger aquellas areas visualmente sensibles dentro del paisaje urbano vy
potenciar la visibilidad de elementos catalogados, tales como la Olivera de la Avda. Rey Don
Jaime, cuya imagen, actualmente queda enmascarada, detras de diversos elementos urbanos o el

campanario de las Escuelas Pias.

Los recorridos urbanos propuestos por la IV incorporan los del TRAM vy el servicio municipal de
autobus y sus paradas; la red de carriles ciclistas existentes, asi como los previstos; los recorridos
de aproximacién a los equipamientos vinculados al cuidado y atencion de las personas y la

ampliacion de los caminos escolares y otros recorridos con mejoras similares, como la via verde
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gue va desde la zona de Censal, en el este de la ciudad hasta el parque de Mérida, en el oeste,

enlazando centros docentes, deportivos y zonas verdes.

La IV también comprende las vias verdes pormenorizadas que conectan los elementos de la red
secundaria de dotaciones publicas o elementos significativos del paisaje urbano, a través de
recorridos sensibles, tales como la via verde propuesta al sur del nucleo urbano junto a la
Acequia Mayor con el cruce de la carretera CS-22, para mejorar las condiciones de caminos
existentes entre la ronda de circunvalacion y el Grupo Roquetas; Adoptar un recorrido adicional
entre el Cami de la Donacié y el Cami Serradal para conectar los diferentes suelos urbanos de la

Marjaleria con caminos para uso peatonal y ciclista principalmente.

En las Ordenanzas del POP se fijan criterios para la urbanizacién de viales con arbolados, zonas
verdes o las superficies de aparcamiento, procurando la convivencia con elementos naturales

(vegetacion, permeabilidad del suelo, circulacién y reutilizacién del agua) y elementos urbanos.

El Plan incrementa los elementos verdes en la via publica y para ello estudia en las avenidas y
calles mas importantes de la ciudad (Gran Via Tarrega Monteblanco, Avda. Enrique Gimeno y
Avda. de I'Alcora) la distribucién y amplitud de cada uno de los elementos que componen el vial
(acera, arbolado, carril —bici, seto vegetal,...) adecuando asi la presencia de elementos verdes/

vegetales y procurando asi la continuidad entre los distintos barrios.

Las ordenanzas, establecen medidas para fomentar la presencia del verde en la ciudad, en el
entorno de los colegios o zonas dotacionales y propone la creacién de zonas verdes, como es el
caso del edificio Urban o en el Colegio Gregal. También prevé la implantacidon de cubiertas y
muros verdes, dada la dificultad de disponer de espacios para parques o jardines en algunas zonas
de la ciudad con alto grado de densidad y consolidacién de su trama urbana, el incremento de
elementos verdes en la via publica, la propuesta de creacién de nuevos parques y jardines, la
posibilidad de ajardinar temporalmente solares vacios, asi como la posibilidad de enverdecer

azoteas, patios y medianeras.

Todas estas acciones estan encaminadas para incrementar la superficie verde en Castelldn,
descontaminar las calles, refrescar y limpiar el medio ambiente urbano y contribuir a las
estrategias y los compromisos internacionales de lucha contra el cambio climdtico en los que el
Ayuntamiento de Castelldon de la Plana estd comprometido y trabaja para la reduccién de las
emisiones de gases con efecto invernadero, tal como se reflejo en el informe del Plan General

Estructural.
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5.3. La Red secundaria de dotaciones.

La red secundaria de dotaciones esta formada por las infraestructuras, espacios libres, jardines,
equipamientos y otras dotaciones consideradas de interés publico que a diferencia de la Red

Primaria tienen un dmbito de influencia propio de un sector o area equivalente.

Para su disefio el POP ha tenido en cuenta las necesidades propias de cada barrio y también las
planteadas por los vecinos y vecinas en los talleres de participacion ciudadana, tales como la
preservacion del claustro del convento de los Carmelos y el ajardinamiento de la zona, la
necesidades de mejorar las dotaciones del Centro y del Raval, las necesidades de los colegios
existentes y, con caracter general, todas aquellas dirigidas a mejorar la accesibilidad y acabar con

el aislamiento de la ciudad de determinados barrios.

5.4. La Regulacidn de las alturas.

Un aspecto novedoso respecto del anterior planeamiento es la propuesta de ordenaciéon de
alturas de las edificaciones. En la actualidad, a partir de una ordenanza basada en la proporcién
de altura/ ancho de calle, las edificaciones disponian de diferentes alturas en funcién de las
diferentes fachadas recayentes a viarios de distinto caracter y si bien esta ordenacion perseguia
otorgar un orden légico a las edificaciones de la ciudad, en la practica se ha convertido en una
ordenacion de dificil acabado estético que creaba diferencias evidentes entre las edificaciones de

la misma manzana.

El Plan propone corregir esta situacion estableciendo un criterio para homogenizar las alturas del
casco urbano con una altura media para todas las fachadas de la manzana para mejorar la calidad

del paisaje urbano.

5.5. El Paisaje urbano litoral.

En la unidad de paisaje n2 1 Litoral, que engloba los terrenos de las tres playas de Castelldn y sus
desarrollos residenciales adyacentes, el Plan incorpora una serie de medidas respecto a la

disposicion de las edificaciones en las parcelas, de los futuros viales y de las condiciones estéticas
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de las edificaciones y de los cerramientos, con la finalidad que no impidan la percepcién visual de
este importante paisaje y mejorar el aprovechamiento de los recursos naturales y la

permeabilidad de las brisas marinas en las viviendas.

5.6. El Paisaje urbano industrial.

El Plan establece una ordenanza especifica del Paisaje Urbano (UP n2 7) en la Subunidad 7.B
Industrial/Terciario en los bordes de conexion para mejorar la calidad ambiental del espacio
publico, ligada a conceptos como la calidad de vida y la habitabilidad urbana para mejorar
aquellas unidades de ejecucién de uso industrial que puedan renovarse, introduciendo mejoras
en el disefio de las zonas de aparcamiento, en relacidn con la disposicion de las naves

consolidadas y del trazado viario.

La ordenanza contiene determinaciones concretas sobre los elementos de la infraestructura
verde, los elementos de publicidad, las zonas limitrofes entre los usos residencial e industrial, de
disefo unitario del conjunto industrial, de los espacios libres interiores, zonas de almacenaje y

acopio al aire libre.
5.7. Estudio y propuesta de areas de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana

Este estudio forma parte de la documentacién del POP y delimita actuaciones sobre el medio
urbano, que de acuerdo con lo establecido en el articulo 72 de la LOTUP, se corresponden con las
Areas de Rehabilitacién, Renovacién y Regeneracién Urbana (ARRUs) definidas por la Ley
8/2013, de 28 de junio, de rehabilitacién, regeneracién y renovacion urbana y en el RDL 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion

Urbana.

La propuesta, a nivel internacional, se enmarca en la Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible,
aprobada en la Cumbre para el Desarrollo Sostenible de las Naciones Unidas de los estados

miembros de la ONU en el afio 2015.

El Ayuntamiento de Castelldn, por acuerdo plenario de fecha 24 de noviembre de 2016, se
adhirié a la Alianza de Ciudades para el Desarrollo Sostenible de la Comunidad Valenciana, creada
por el Consell para implicar a las ciudades de la Comunitat Valenciana en la informacion, difusiéon
y sensibilizacién de los Objetivos de Desarrollo Sostenible de la Agenda 2030 uno de cuyos
objetivos, el nimero 11, persigue “ Lograr que las ciudades y los asentamientos humanos sean
inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles”, que define a las ciudades como espacios

reconocidos para la implementacion de estos objetivos donde las autoridades y comunidades
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locales son autores fundamentales para la renovacién y planificacion de las ciudades para

fomentar la cohesidon comunitaria, la seguridad de las personas, la innovacion, el empleo.

En Europa, los Programas Operativos Regionales 2007-2013 y el programa operativo FEDER de
crecimiento sostenible 2014-2020, que incluye estrategias de regeneracién integrada a través de
la seleccion de Estrategias de Desarrollo Urbano Sostenible e Integrado (EDUSI), como la

aprobada al Ayuntamiento de Castellon (DUSI- Castellén) que esta ejecutando.

En Espaiia, el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria y la
regeneracién y renovacidn urbana 2018-2021, contempla programas de fomento de la

regeneracion y renovacién urbana

En la Comunitat Valenciana, la LOTUP, en el articulo 7 apartado a), entre los principios generales
de crecimiento territorial y urbano, dispone “Priorizar la culminacion de los desarrollos
existentes y las actuaciones de rehabilitacion y renovacion urbana frente a las nuevas
ocupaciones del territorio” dar preferencia en la rehabilitacion, la regeneracién y renovacion en

espacios vulnerables o donde resida poblacién en riesgo de exclusién social.

En el municipio de Castellén de la Plana también se realizaron actuaciones de mejora de la ciudad,
centradas en los grupos periféricos no consolidados por barrios con mayor vulnerabilidad. Asi el
Decreto 157/1988, de 1 de octubre, del Consell de la Generalitat, con el Plan Conjunto de
Actuaciones de Barrios de Accion Preferente, contempld los barrios de San Marcos y San Agustin
de Castellon y el Plan URBAN en el barrio de San Lorenzo que ademas, de las mejoras conseguidas
a nivel urbano (equipamientos, mejora de infraestructuras de servicios) y de edificacion
(rehabilitacion de viviendas y construccion de viviendas sociales), esta actuacién tuvo una
dimensién social de mejorar la vida de sus habitantes y, en especial, la integracion de la etnia

gitana.

Este estudio de las ARRUS de Castellon realizado en la Universitat Jaume |, por el departamento
de Arquitectura Urbana con la colaboracidon de los departamentos de Ingenieria Mecanica y
Construccion y el departamento de Psicologia Evolutiva, Educativa Social y Metodologia,
partiendo de un diagndstico y valoracién del entorno urbano y social basados en criterios
cuantitativos y cualitativos de vulnerabilidad ambiental urbana, edificatoria, demografica, social y

econdmica y de la informacion obtenida de los procesos de participacidn ciudadana, plantea una
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propuesta de actuacién con la identificacién de 17 ARRUS y un ejemplo concreto de la ARRU la

Guinea, que orientarad al Ayuntamiento de Castellon en la toma de decisiones.

El Consejo Social en su informe sobre los criterios o recomendaciones para la elaboracién del
proyecto de presupuesto de 2018, aprobado por acuerdo del Pleno de este Consejo de 19 de julio
de 2017, ya se pronuncid, en el objetivo especifico 1.1, de Aprobacidn de un nuevo planeamiento,
proponiendo potenciar la regeneracién urbana de barrios y rehabilitar espacios urbanos
degradados a través de un urbanismo saludable: adecuacidon de espacios urbanos abiertos para
convertirlos en puntos de encuentro y marco para la realizacion de las actuaciones culturales,

artisticas, sociales y formativas.

5.8. Informe de evaluacién del impacto de género.

Este Plan tiene su propio informe de evaluacidon de impacto de género que parte del anterior
sobre el PGE vy acciones desarrolladas con posterioridad, como el paseo ciudadano “Paseo de
Jane”, en la zona oeste de Castelldn que se realizd el 15 de junio de 2018, para obtener
informacidn sobre el tipo de tejido urbano, la movilidad peatonal y el equipamiento publico desde

el punto de vista de las mujeres.

Para la evaluacién del impacto de género del POP se han tenido en cuenta los objetivos
plasmados en los diferentes documentos del PGE y se han redefinido los indicadores, teniendo
en cuenta los indicadores recomendados por la Comision de Evaluacion Ambiental de la

Generalitat en el Documento de Referencia.

El POP, por su propia naturaleza, analiza y disefia el entorno urbano a un nivel de detalle en
cuestiones que afectan a los equipamientos de proximidad y a la calidad del espacio urbano

proximo a los entornos en que se desenvuelve la existencia de sus vecinos y vecinas.
Algunas medidas que establece el POP son:

-La mezcla de usos residenciales, terciarios e industriales, permitiendo practicamente todas las

actividades terciarias en usos residenciales.

-La interconexion entre redes de movilidad y la infraestructura verde, con caminos peatonales

sombreados y conectados con el carril-bici o el rodado publico con facilidad.

-Disposicién de equipamientos de cuidado especifico y disefio detallado del espacio urbano

préximo.

-La accesibilidad universal en los equipamientos publicos y en la via publica
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-Obligatoriedad de aseos y servicios publicos en equipamientos publicos, cambiadores de bebés

en aseos de ambos sexos, en aquellos usos publicos donde se estiman mas necesarios.

- La retirada de la obligatoriedad de vallar los espacios comunes de los conjuntos urbanos en zona

urbana.
- Se favorece la rehabilitacidn de los ya existentes, regulando condiciones adecuadas para ello.

Todas estas medidas contribuirdn a disminuir las desigualdades, al promocionar el aumento de la

autonomia efectiva de las mujeres en Castellén.

5.9. Denominacion de los sectores y unidades de ejecucion.

Para facilitar la identificacién de los sectores y unidades de ejecucién del Plan, que en el PGOU del
2000 era exclusivamente numérico, en ese nuevo planeamiento se ha optado por denominarlos
por referencia a su toponimia tradicional o emplazamiento geografico, cuestion menor pero que

refleja esa intencion del planificador municipal de acercar el urbanismo a los ciudadanos.

5.10. Participacion ciudadana en el proceso de elaboracion del Plan de Ordenacion
Pormenorizada.

En la redaccién de este Plan de Ordenacién Pormenorizada, al igual que con el PGE, se han
tenido en cuenta las propuestas que se plantearon en los procedimientos de participacion
publica y ciudadana previos (Foros de Urbanismo y Talleres Participativos) en especial estos
ultimos que se realizaron en los distintos barrios y distritos de la Ciudad, por estar sus propuestas
mas relacionadas con la ordenacién pormenorizada. A titulo de ejemplo se han incluido algunas
propuestas planteadas como preservar el convento de los Carmelitas Descalzos y crear a su
alrededor una zona verde, ampliar el tratamiento ciclo-peatonal en la acera oeste en la Avda. Juan
Sebastidn Elcano, la ordenacién de la manzana del colegio Vicente Artero, la conexidn del barrio
de Crémor y la zona del Raval Universitari y la mejora de todo su entorno, la necesidad de nuevas

zonas verdes en el centro de la ciudad.

El Ayuntamiento, dentro de las acciones establecidas en el Plan de Participacion Publica de este
Plan, ha realizado seis sesiones informativas en todos los distritos y una sesién informativa

especifica para este Consejo Social.
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Por ello el Consejo Social tal como ya resaltd en su anterior informe sobre el PGE, valora de forma
positiva el esfuerzo y las acciones desarrolladas por el Ayuntamiento de Castellén para conseguir

un plan de ordenacidn territorial participado y participativo.
6.- INFORME Y CONCLUSIONES DE LA COMISION

La Comisidn una vez analizada la documentacion del Plan de Ordenacién Pormenorizada emite el

siguiente informe:

1.- Los procesos de participacion ciudadana han orientado la elaboracion de este Plan, al igual

que sucedié con el PGE (foros de urbanismo del Castellén del siglo XXI y talleres ciudadanos Pla

General Ciutat Viva).

2.- El Plan de Ordenacion Pormenorizada esta subordinado al Plan General Estructural y a sus
Directrices Estratégicas de Desarrollo Territorial de Sostenibilidad, Calidad de vida de la

ciudadania y Utilizacién Racional del Suelo, de modo que no puede comprenderse éste sin el otro.

La funcién del POP es ordenar el suelo urbano, los suelos semiconsolidados de vivienda
unifamiliar y asentamientos rurales consolidados, con establecimiento de su disefio urbano, usos
detallados y las ordenanzas generales de edificacion. Las unidades de ejecucién en suelo urbano
son mas pequeiias, partiendo de la experiencia de la planificacion anterior para facilitar su gestién

y urbanizacion

En el suelo urbanizable ordena algunos dmbitos de expansién urbana cuyo desarrollo considera
prioritario: residenciales como los SR Crémor, Rio la Plata, Rio, Senillar y la Joquera, terciarios

como los sectores ST Hno. Bou, Lourdes, Almazan e industrial SI Pi Gros.

3.-El Plan fija la Infraestructura verde pormenorizada, en adelante IV, como un segundo nivel de
espacios verdes y/o abiertos para garantizar la conexién con la IV del PGE con la incorporacion de
nuevos espacios verdes a la ciudad, tales como cubiertas y muros verdes, mayor arbolado en las
calles y pequenas plazas y glorietas, mayor ajardinamiento en los espacios libres privados. Todo
ello para mejorar el paisaje urbano, la calidad del aire y minorar los efectos del calentamiento de

la ciudad por el cambio climatico.

4.- El POP incrementa las medidas para la proteccion del Paisaje y del Patrimonio edificado de
valor arquitectonico. En especial le preocupa mejorar el paisaje urbano del litoral por sus
posibilidades y el paisaje urbano industrial para que se integre y no sea un elemento de ruptura
con el resto del municipio. De modo que, la afeccidn al paisaje, dejara de ser algo accesorio en
cualquier actuacién o intervencién de uso del suelo o edificacién y su analisis tendra especial

importancia y para la proteccion del patrimonio edificado, el POP establece una ordenanza
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especifica para el Nucleo Urbano Tradicional (NUH), con mayores niveles de proteccion para

garantizar la conservacién de su trama y la percepcion visual de su paisaje.

5.- El Plan para el establecimiento de la red de dotaciones secundarias ha tenido en cuenta las
necesidades de cada barrio y las planteadas por los vecinos y vecinas en los talleres de
participacion ciudadana y todas aquellas para mejorar la accesibilidad y la conexién con la ciudad

de determinados barrios.

La Comisién recomienda que se ponga en valor el patrimonio municipal para su utilizacién acorde
con las necesidades actuales. Entre otros, considera que las instalaciones del Palau Municipal no
son el entorno adecuado, por falta de espacio fisico, para que el Ayuntamiento preste servicios de
calidad. Se propone que el Palau Municipal se destine a actos institucionales y los servicios
administrativos municipales se trasladen a otra edificacién de nueva construccidn o rehabilitada,
porque un espacio fisico adecuado es un derecho de los empleados/as publicos y un elemento
fundamental para el desempefo de sus tareas, que mejorara la prestacién de los servicios a los
ciudadanos y la imagen que quiere proyectar el Ayuntamiento de Castelldn al exterior, con un
edificio administrativo acorde con los nuevos tiempos. Lo mismo ocurre con las instalaciones de
las Juntas Municipales de Distrito, algunas no retnen las condiciones adecuadas y una mejora de
las mismas permitira prestar mds servicios descentralizados y una mejor atenciéon a los
ciudadanos.

Otra propuesta es que se busque una alternativa a la ubicaciéon actual, en la calle Mayor
(Biblioteca Municipal), del archivo provincial de protocolos notariales, bien en el futuro archivo
provincial, si es posible, o en otra instalacién municipal, porque ademds de su valor documental

es también un servicio que se presta a los ciudadanos de Castellén.

6.- El POP otorga gran importancia a las operaciones de regeneracién y renovacion urbana y la
rehabilitacion edificatoria. A tal efecto se acompafia al Plan un estudio que identifica las dreas que
necesitan intervencion, en base a unos criterios de vulnerabilidad, que no sélo recoge aspectos
urbanos y de edificacidn sino también aspectos sociales, demograficos y econdmicos. Este estudio

servira de apoyo a los responsables municipales en la toma de decisiones.

7.- El POP cuenta con su propio informe sobre evaluacién del impacto de género que partiendo
del informe anterior de PGE, ha redefinido los indicadores del PGE teniendo en cuenta los

indicadores del Documento de Referencia, de la Comision de Evaluacién Ambiental.
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El POP por su propia naturaleza, analiza y disefia el entorno urbano a un nivel de detalle en
cuestiones que afectan a los equipamientos de proximidad y a la calidad del espacio urbano
préximo a los entornos en que se desenvuelve la existencia de sus vecinos y vecinas. Las medidas
propuestas en el POP, anteriormente sefialadas en este informe y que, en algunos casos, no son
relevantes econdmicamente, mejoran el entorno construido y facilitan la autonomia de las

mujeres en las tareas de las que se ocupan, vinculadas a la proximidad.
La Comisién de trabajo emite las siguientes Conclusiones con propuestas y recomendaciones:

8.- Como ya se puso de manifiesto en el informe anterior de este Consejo sobre el Plan General
Estructural, es destacable el compromiso del Ayuntamiento de Castellon de la Plana en este
nuevo planeamiento municipal por la sostenibilidad del medio ambiente y la calidad de vida de

sus ciudadanos y ciudadanas:

Por la protecciéon del medio ambiente y su sostenibilidad, ya que se ocupa de la adopcién de
“medidas para la proteccién y conservacion de la naturaleza y defensa del paisaje, los elementos
naturales y conjuntos urbanos e histéricos”, y en lo que se refiere a este Plan de Ordenacién
Pormenorizada, del paisaje urbano, porque una buena planificacion urbanistica puede contribuir

ala recuperacidon y mejora del medio ambiente urbano de Castellén.

Por la calidad de vida de los ciudadanos, porque es precisamente en el dmbito urbano de la
ciudad donde las relaciones entre la planificacion urbanistica y el medio ambiente son mas
complejas y este Plan pretende mejorar las funciones urbanas de la ciudad de Castellén
proponiendo desarrollos equilibrados, facilitando nuevos desarrollos cuando sean necesarios y
acordes con las previsiones de crecimiento en los préoximos veinte afios y los estudios de
viabilidad y sostenibilidad econdmica y poniendo el acento en la regeneracién y renovacion de la
ciudad consolidada, es decir, del nucleo urbano tradicional vy los barrios de la periferia de
Castellén, procurando mejorar su conexion y asegurar condiciones de vida y habitabilidad que
favorezcan la cohesién social y que impidan o hagan desaparecer situaciones de segregacion,
diversificando en cada barrio de los distritos de Castellon los tipos de vivienda, equipamientos y

servicios para hacer efectivo el derecho al disfrute de la ciudad en condiciones de igualdad.

9.- Un tema que ha vuelto a suscitar interés a la Comision de trabajo ha sido el ruido o si se
quiere los problemas que genera la contaminacién acustica en la ciudad de Castellon y si las
medidas previstas en el estudio acustico y en el estudio de movilidad urbana sostenible del
nuevo planeamiento municipal son suficientes para la prevencién y correcciéon de la
contaminacion acustica. Estos estudios sefialan como principal fuente del ruido el procedente del

tréfico rodado de vehiculos a motor pero también son responsables de estas afecciones el
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incremento de la movilidad o el ocio y también un mal disefio urbano o una mala aplicacién de la

normativa municipal en materia acustica.

Por tanto, la integracion de estos aspectos en la evaluacion ambiental y territorial estratégica
del Plan General Estructural y este, de Ordenacion Pormenorizada, es fundamental para
conseguir prevenir futuras afecciones acusticas, identificar las ya existentes y generar medidas
que resulten adecuadas para combatirlas. Por esta razén una de las Lineas estratégicas 2 del Plan
Acustico Municipal del afo 2016, para potenciar la incorporacion de criterios acusticos en el
ordenacion del territorio, introdujo el concepto de zonificacion acustica como elemento a
considerar en la planificacién municipal, ya sea en zonas de nuevo desarrollo como en zonas de
transformacion urbanistica, en la gestidon de las actividades desarrolladas en la ciudad y actuar

sobre los elementos de transmision del ruido y que proponia acciones concretas relativas a:

la ordenacion de los usos del suelo, un desarrollo urbanistico de la ciudad compacto en las
urbanizaciones futuras y en el nucleo urbano, consideracion de la variable acustica en la seccion
trasversal , en la planta y perfil longitudinal de las vias, aumento de la red de carril bici y parkings
para bicicletas, incremento de la peatonalizacion de calles en especial en el casco urbano,
ampliacion de aceras mediante el estrechamiento de calzadas y sustitucion del adoquinado,
medidas para la proteccién de espacios y zonas tranquilas del municipio , medidas en las areas
industriales y aplicacién de beneficios y subvenciones para la ejecucién de medidas de aislamiento

en viviendas especialmente afectadas.

Estas acciones de la Linea 2 estaban muy relacionadas con la Linea estratégica 1 cuyo objetivo era
mejorar la calidad acuistica del espacio urbano y reducir el ruido producido por las
infraestructuras de transporte con el objetivo de actuar sobre la movilidad, la configuracién de
las vias de transporte, las actividades puntuales o temporales realizadas en la via publica y

proponia unas acciones relativas a:

El desarrollo de superficies urbanas mas silenciosas, mediante la sustitucién progresiva de la
calzada por asfalto reductor acustico, el control y redistribucién del trafico rodado del Centro, la
categorizacién de viales segun su velocidad, limitacién de la circulacién de vehiculos pesados por
las calles del casco urbano en periodo nocturno, la instalacion de pantallas acusticas en ejes
viarios, instalacién de dispositivos que garanticen el cumplimiento de las limitaciones de

velocidad, potenciar el transporte colectivo y el uso del transporte no motorizado como la
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bicicleta, fomentar los desplazamientos a pie, zona treinta en la proximidad de edificios
educativos y hospitalarios, medidas de templado del tréfico, adopcidon de medidas para la
reduccion del impacto acustico en las vias de la red viaria principal que bordea las areas urbanas
residenciales, el ferrocarril, las grandes infraestructuras, vias e instalacion de punto de carga

eléctrica en los parkings.

El estudio acustico, estudia la compatibilidad acustica de las 35 nuevas zonas de desarrollo

urbanizable por sectores residencial, terciario e industrial.

10.- La Movilidad ha sido otro tema que, si bien se estudié y debatié ampliamente por la

Comisidn en el anterior informe del PGE, ha vuelto a suscitar interés en ella.

El Plan de Movilidad Urbana Sostenible y de Seguridad Vial que ya fue objeto de estudio en el
anterior informe de este Consejo ( apartado 6.3 paginas 38 a 43), contribuird a reducir las
consecuencias negativas para el medio ambiente del trafico de vehiculos a motor y ruido por esta
causa con el desarrollo de los sub-planes ( el plan de circulacién y red viaria, el plan de
estacionamiento y carga y descarga, el plan de potenciaciéon del transporte publico, el plan de

peatonalizacidn, el plan director de la bicicleta ).

Mas alla de los estudios mencionados y propuestas de actuacion, los miembros de la Comisidony

vecinos de esta ciudad consideran que:

No se respeta el horario de carga y descarga de la ciudad de Castellén que es de 8:00 h a 20:00
h y, en especial, en el Centro de 8:00 a 11:00 h ni se cumplen las previsiones en el Centro
Histdrico como zona de trafico limitado ni el control de velocidad de 30Km/h, lo que produce
ruido e inseguridad en las calles semi- peatonales vy, por ello, el Ayuntamiento deberia mejorar

la prevencién con mas campafias de concienciacidén y sancionar estos incumplimientos.

La Policia Local deberia intensificar el control y sancidn de la circulacidn de las motocicletas con

escape libre que también es fuente de ruido y contaminacidn.

Para mejorar la seguridad vial, se propone que los pasos de peatones no estén tan cerca de las
rotondas de salida porque generan situaciones de riesgo para los peatones por falta de

visibilidad de los conductores de vehiculos.

Se pone en valor la apuesta por el uso de la bicicleta y el alto grado de aceptacidn en Castelldn
pero se considera que los carriles bici en las aceras son un peligro para los viandantes y el
Ayuntamiento debe seguir haciendo campafas y acciones formativas sobre su uso responsable y
para que no se circule en bici por las vias en sentido contrario y respecto a las nuevas soluciones

de movilidad urbana que favorecen los desplazamientos personales mediante nuevos vehiculos
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como los patinetes eléctricos, monopatines y similares, porque crean situaciones de riesgo para

peatones y conductores de vehiculos a motor, al compartir el espacio urbano.

La necesidad de habilitar mas aparcamientos publicos gratuitos disuasorios de los ya existentes,
situados en la Avd. Enrique Gimeno, Pabellén Ciutat de Castellé- Estepar, antiguo mercado de los
lunes y de los que prevé el POP en la zona norte, al lado del Hospital General, y en la estacion de
Renfe-Autobuses, para potenciar mas el transporte publico, con mejoras en el servicio y las

frecuencias, incluidos los dias festivos.

Se propone que en los accesos a centros de publica concurrencia ( estacion del tren, hospitales y
otros organismos publicos) se creen zonas de espacio pausa que te permitan la parada unos
minutos del coche, para bajar y hacer lo inexcusable y se estudie esta posibilidad también en los
centros educativos infantiles y de primaria, porque aunque este plan pormenorizado contempla
medidas para mejorar el entorno de los colegios y una las finalidades de los caminos escolares es
crear espacios seguros para que los nifios/as puedan acudir andando al colegio, no puede
desconocerse la realidad que todos los dias muchos padres llevan a sus hijos al colegio en coche

particular.

Se valora la peatonalizacion del Centro histérico, pero no deberian circular autobuses tan
grandes y que se estudien otras opciones como los minibuses totalmente eléctricos o microbuses

a gas, que ademas de facilitar la circulacidn por las calles mas estrechas son ecolégicos.

Conforme se vayan renovando las bicicletas del servicio municipal de Bicicas, que éstas sean mas
ergondmicas vy ligeras y se estudie la posibilidad de incluir bicicletas eléctricas para posibilitar su

uso por la poblacién de mayor franja de edad.
Otras propuestas de la Comision de Trabajo,

11.-La instalacion del servicio publico de Castellon wifi en los centros municipales y puntos de la

via publica en todos los barrios.

12.- Otra propuesta, relacionada con las adicciones, para reducir el impacto que algunos negocios
tienen en la salud de las personas, con especial atencidn a los menores y jovenes, se recomienda
que se articulen criterios para limitar la apertura de establecimientos de azar, como salones de
juego , casas de apuestas deportivas, bares que, bajo esa apariencia, son el pretexto para las

maquinas de apuestas etc.... y, en lo que se refiere al planeamiento pormenorizado, evite la
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concentracion de estas empresas de negocios de juegos en determinados sectores o barrios de
la ciudad, proximos a centros de mayor concentracion de menores y jovenes ( escuelas, institutos,
centros juveniles vy culturales), centros de salud, creando zonas limpias, introduciendo

limitaciones de distancia y de horario.

Nos consta que el Pleno del Ayuntamiento ya adoptd un acuerdo, en este sentido, en la sesién de

fecha 29 de noviembre de 2018.

13.- La propuesta de las areas de regeneracion y renovacion urbana se considera muy
interesante porque su desarrollo contribuird a mejorar el parque de viviendas y la calidad de vida
de sus vecinos con mejores servicios y equipamientos basicos, atraerd nuevos residentes que
rejuveneceran estos barrios, facilitara las relaciones de convivencia, propiciard nuevas

oportunidades al comercio de proximidad con la instalacidon de nuevos negocios y servicios.

El Ayuntamiento tendrd que hacer un mayor esfuerzo dotandose de medios personales y recursos
econdmicos para que sean una realidad y no se pospongan en el tiempo con una adecuada
colaboracién publica - privada que atraiga al sector privado garantizando el retorno de la

inversion.

Estas operaciones de renovacidén urbana, también pueden ser un estimulo para la creacion de
empleo, que la crisis econémica tanto destruyd, en especial de las pymes locales y la reconversién
del sector inmobiliario. Actualmente en Castellén falta personal cualificado en este sector porque

los mayores se jubilaron y los jovenes se han buscado otras ocupaciones.

14.- Sobre la politica de vivienda, el POP estima la creacidon de 3.304 viviendas de proteccion
publica que representa el 4’8% del total de viviendas principales actuales en el municipio y
establece una serie de medidas para facilitar el desarrollo de suelo destinado a vivienda de
protecciéon publica. La Comisidén recomienda al Ayuntamiento que realice un estudio de las
necesidades de vivienda en nuestro municipio y zona metropolitana de influencia que permita
conocer el estado del parque de viviendas en Castelldn, su problematica y necesidades de
vivienda (antigliedad, en propiedad y alquiler, viviendas vacias, vacacionales) y las necesidades

de vivienda de proteccion publica, vivienda social y de alquiler.

15.- La Comision recomienda al Ayuntamiento que los procesos de participacion ciudadana para
la elaboracién del nuevo Plan tengan continuidad en el futuro, como un foro permanente del
Urbanismo, integrado por la ciudadania, técnicos y responsables politicos que sean capaz de velar
por el cumplimiento de los objetivos del Plan y permitan incorporar acciones que actualicen su

ejecucidn a lo largo de los afos de su vigencia.
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Consell Social

-~

Ciutat de Castello de la Plana

Hay que ser conscientes que, en algunas ocasiones, las asociaciones vecinales saben bien cuales
son sus necesidades pero les cuesta ordenar sus ideas y sintetizar sus propuestas de acuerdo a las
lineas estratégicas, planificaciones y demds procesos técnicos previos que nutren este Plan, por lo
qgue, en algunos casos pueden perderse matices importantes que les hagan sentir que se les ha
dejado sin voz. Si ellos y ellas son quienes han de juzgar la utilidad del nuevo urbanismo, debemos
asegurarnos que recogemos sus inquietudes de forma precisa y ser capaces de reflejarlas en

lineas de actuacion urbanisticas que atiendan estas necesidades.

La Comisidn considera que los Consejos de Distrito son los érganos de participacion que mejor
podrian cumplir este cometido por su representatividad y conocimiento de los barrios que lo
conforman que necesitarian ser acompanados, por lo menos al principio, de una formacidn
metodoldgica por parte de los técnicos municipales de participacién y de planeamiento, para

mejorar esa comunicacién y comprensién por ambas partes.

La Comisidon de Trabajo espera que este informe oriente y sea de utilidad al Ayuntamiento de
Castellon para mejorar, en lo que sea posible, este Plan y, de este modo, da por emitido el

informe sobre la version inicial del Plan Pormenorizado del municipio de Castellén de la Plana.
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