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ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTOS

05260-2017-U )
CASTELLON/CASTELLO

Ordenanza Reguladora en el Municipio de Castellon de la Plana del informe de evaluacion de edificios IEE.CV. Publicacion de la parte
dispositiva del acuerdo y texto integro de la Ordenanza a efectos de su entrada en vigor

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria de 26 de mayo de 2017, aprobd inicialmente la Ordenanza Reguladora en el
Municipio de Castellon de la Plana del informe de evaluacion de edificios IEE.CV. Sometido a informacién publica, en el tablén de anun-
cios de este Ayuntamiento y en el Boletin Oficial de la Provincia de Castellé n®69, de 10 de junio de 2017, y no habiendo formulado alega-
ciones o sugerencias, se elevé a definitivo el acuerdo hasta entonces provisional por Decreto de la Alcaldia-Presidencia, de dia 22 de
septiembre de 2017.

En cumplimiento del articulo 56.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, se ha dado cuenta al
Subdelegado de Gobierno de Castellon y a la Conselleria de Presidencia de la Generalitat Valenciana, mediante comunicaciones que
tuvieron entrada en ambas administraciones, el 3 de octubre de 2017, sin que se haya presentado solicitud de ampliacién de informacion,
ni requerimiento alguno por dichas administraciones.

En cumplimiento del citado Decreto de la Alcaldia-Presidencia y a los efectos de general conocimiento y de su entrada en vigor,
segun lo previsto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, se publica la parte disposi-
tiva del acuerdo y el texto integro de la citada Ordenanza:

“Primero.- Entender definitivamente aprobada la Ordenanza Reguladora en el Municipio de Castellon de la Plana del Informe de
Evaluacién de Edificios IEE.CV.

Segundo.- Comunicar el texto definitivo de la citada ordenanza a la Administracién del Estado y a la de la Comunidad Auténoma
Valenciana.

Tercero.- Publicarla en el Boletin Oficial de la Provincia de Castellén, una vez transcurrido el plazo de quince dias a que se refiere el
articulo 65.2 de la Ley de Bases de Régimen Local, siempre y cuando no se realice objecion alguna o se solicite ampliacion de informa-
cion por parte de las Administraciones Estatal o Autondmica Valenciana”

”ORI(D:ENANZA REGULADORA EN EL MUNICIPIO DE CASTELLON DE LA PLANA DEL INFORME DE EVALUACION DE EDIFICIOS.
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ANEXOS

I. Definiciones.

Il Modelo de Informe de Evaluacidn de Edificios.

EXPOSICION DE MOTIVOS

ANTECEDENTES

Por escoger una fecha de partida, debemos indicar que desde el Estatuto Municipal de Calvo Sotelo de 1924, existe una preocupa-
cién legal por controlar las edificaciones en las ciudades y que éstas tengan condiciones para acoger a sus moradores.

En el Estatuto Municipal se insertan medidas relativas a la anchura y ventilacidon de vias publicas, suministro de aguas, evacuacion
de residuos, ventilacidon y condiciones de viviendas.

El articulo 181 del Real Decreto 1349/1976, de 9 de abril,por el que se aprobd el Texto Refundido de la Ley del Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, establecié que “1. Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular, edificaciones y carteles debe-
ran mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos.

2.Los Ayuntamientos y, en su caso, los demas Organismos competentes ordenaran, de oficio o a instancia de cualquier interesado,
la ejecucion de las obras necesarias para conservar aquellas condiciones”

La Constitucion Espanola de 1978, establece en sus articulos 45 y 47 el derecho a disfrutar de un medio ambiente adecuado y a una
vivienda digna. Asimismo los poderes publicos deberan velar por la utilizacion racional de los recursos naturales.

En el articulo 149.1, 12, 132, 252 se establece la competencia exclusiva del Estado en la regulacién de las condiciones basicas que
garanticen la igualdad en el ejercicio de derechos y cumplimiento de deberes. Corresponde también al Estado determinar las bases y
coordinar la planificacién econdmica y el régimen energético.

El articulo 148.1,132 atribuye a las Comunidades Auténomas competencia en materia deTerritorio, Urbanismo y Vivienda.

Con estas premisas se ha desarrollado una regulacion a nivel estatal y a nivel autonémico.

El articulo 245 del Real Decreto legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprobé el Texto Refundido sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, establecid “1. Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular y edificaciones deberan mante-
nerlos en las condiciones y con sujecion a las normas sefnaladas en el articulo 21.1.

2. Los Ayuntamientos y, en su caso, los demas Organismos competentes ordenaran, de oficio o a instancia de cualquier interesado,
la ejecucion de las obras necesarias para conservar aquellas condiciones, con indicacion del plazo de realizacién”

El articulo 87 de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica, establecio:Los propietarios de toda edifi-
cacion catalogada o de antigliedad superior a 50 anos deberan promover, al menos cada cinco anos, una inspeccion, a cargo de faculta-
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tivo competente, para supervisar su estado de conservacion.

Dicho facultativo consignara los resultados de su inspeccidon expidiendo un certificado que describa los desperfectos apreciados en
el inmueble, sus posibles causas y las medidas prioritarias recomendables para asegurar su estabilidad, seguridad, estanqueidad y con-
solidacién estructurales o para mantener o rehabilitar sus dependencias en condiciones de habitabilidad o uso efectivo segun el destino
propio de ellas. Asimismo dejara constancia del grado de realizacion de las recomendaciones expresadas con motivo de la anterior ins-
peccidén periddica. La eficacia del certificado exige remitir copia de él al Ayuntamiento y al Colegio Profesional correspondiente.

El Ayuntamiento podré exigir de los propietarios la exhibicion de los certificados actualizados de inspeccion periddica de construc-
ciones y, si descubriera que éstas no se han efectuado, podra realizarlas de oficio a costa de los obligados”

El articulo 206 de la Ley 16/2005 de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana establecio:”Los propietarios de terrenos, construccio-
nes y edificios deberdn mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, realizando los trabajos y obras
precisas para conservar o rehabilitar en ellos las condiciones imprescindibles de habitabilidad o uso efectivo que permitirian obtener la
licencia administrativa de ocupacion para el destino que les sea propio. Sera exigible este deber aun cuando no hubiere nomas especifi-
camente aplicables sobre proteccidon del medio ambiente, patrimonios arquitectonicos y arqueoldgicos o sobre rehabilitacion urbana. Si
las hubiere, se cumplira con total respeto a las mismas”

El articulo 207 determiné que:“1 Los propietarios de toda edificacién catalogada o de antigliedad superior a 50 afnos deberan pro-
mover, al menos cada cinco afios, una inspeccion, a cargo de facultativo competente, para supervisar su estado de conservacion.

2. Dicho facultativo consignara los resultados de su inspeccion expidiendo un certificado que describa los desperfectos apreciados
en el inmueble, sus posibles causas y las medidas prioritarias recomendables para asegurar su estabilidad, seguridad, estanqueidad y
consolidacién estructurales o para mantener o rehabilitar sus dependencias en condiciones de habitabilidad o uso efectivo segun el des-
tino propio de ellas. Asimismo dejara constancia del grado de realizacion de las recomendaciones expresadas con motivo de la anterior
inspeccién periddica. La eficacia del certificado exige remitir copia de él al Ayuntamiento y al Colegio Profesional correspondiente.

3. El Ayuntamiento podra exigir de los propietarios la exhibicion de los certificados actualizados de inspeccién periédica de cons-
trucciones y, si descubriera que éstas no se han efectuado, podra realizarlas de oficio a costa de los obligados”

El articulo 9 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, se
expresa en términos similares.

APUESTA POR LA SOSTENIBILIDADY RECUPERACION ECONOMICA.

De la normativa relacionada con anterioridad se extrae que el legislador ha manifestado su preocupacion por mantener de forma
adecuada el parque de viviendas . Actualmente y como consecuencia de distintas Directivas Europeas el espacio urbano y las edificacio-
nes existentes se estudian y regulan, no sélo como objetos que sirven a los ciudadanos que las habitan, sino, como objetos que deben
renovarse para conseguir una eficiencia energética y que a su vez sirve de revulsivo a la economia.

En Espana los referidos aspectos son mas importantes, si cabe, no sélo por la necesariedad de cumplir la normativa europea, sino
por la crisis en la que nos hallamos inmersos y que ha provocado un virage decisivo en la normativa reguladora.

Para detectar los problemas de la ciudad y sus edificios, la inspeccion técnica es un instrumento idoneo. Con la inspeccion se hacen
patentes los problemas y se pueden solventar.

Ha llegado el momento de aprovechar lo que existe y renunciar a las expansiones urbanisticas indiscriminadas que tanta inversion
suponen.

Como exponentes de la normativa mas reciente que apuesta por la eficiencia energética, sostenibilidad y recuperaciéon econémica,
tenemos los siguientes:

Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible. EITitulo lll, denominado “sostenibilidad medioambiental’ recoge disposiciones
relativas a distintos &mbitos de caracter ambiental, tales como reduccion de emisiones; transporte y movilidad sostenible, rehabilitacion
y vivienda. A esta materia se dedica el Capitulo IV “medio urbano sostenible” que se desarrolla en los articulos 107 a 111.

El Real Decreto-ley 8/2011, de 1 de julio, de medidas de apoyo a los deudores hipotecarios, de control del gastos publicos y cancela-
cion de deudas hipotecarias con empresas y auténomos contraidas por las entidades locales, de fomento de la actividad empresarial e
impulso de la rehabilitacion y de simplificacién administrativa, en el marco de las politicas dirigidas a la consecucion de un medio
urbano mas sostenible, generaliza la inspeccién técnica de edificios y su obligatoriedad.

El Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edifi-
cios y derogo el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, de procedimiento basico para la certificacién de eficiencia energética de edificios
de nueva construccién. Se trata de normas que traen su causa de la Directiva 2002/91/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de
diciembre de 2002, y la Directiva 2010/31/UE/ del Parlamento Europeo y del Consejo de 19 de mayo de 2010.

Por la Federacion Espafola de Municipios y Provincias se aprobd el 30 de julio de 2013, un modelo de Ordenanza Reguladora del
Informe de Evaluacién de los Edificios.

En fecha 31 de octubre de 2015, se publicé el Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el Texto Refun-
dido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

El Informe de Evaluacién de los edificios viene recogida en el Titulo lll, articulo 29 y 30 dy en la Disposicion Transitoria Segunda se
dispone el calendario para la realizacion del IEE en los siguientes términos:

“Articulo 29 El Informe de Evaluacién de los Edificios

1. Los propietarios de inmuebles ubicados en edificaciones con tipologia residencial de vivienda colectiva podran ser requeridos por
la Administraciéon competente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo siguiente, para que acrediten la situacion en la que se
encuentran aquéllos, al menos en relacion con el estado de conservacion del edificio y con el cumplimiento de la normativa vigente
sobre accesibilidad universal, asi como sobre el grado de eficiencia energética de los mismos.

2. El Informe de Evaluacidon que determine los extremos sefalados en el apartado anterior, identificara el bien inmueble, con expre-
sién de su referencia catastral y contendra, de manera detallada:

a) La evaluacion del estado de conservacion del edificio.

b) La evaluacidn de las condiciones basicas de accesibilidad universal y no discriminacién de las personas con discapacidad para el
acceso y utilizacion del edificio, de acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes
razonables para satisfacerlas.

c) La certificacion de la eficiencia energética del edificio, con el contenido y mediante el procedimiento establecido para la misma
por la normativa vigente.

Cuando, de conformidad con la normativa autondmica o municipal, exista un Informe de InspeccionTécnica que ya permita evaluar
los extremos senalados en las letras a) y b) anteriores, se podra complementar con la certificacion referida en la letra c), y surtird los mis-
mos efectos que el informe regulado por esta ley. Asimismo, cuando contenga todos los elementos requeridos de conformidad con
aquella normativa, podra surtir los efectos derivados de la misma, tanto en cuanto a la posible exigencia de la subsanacion de las defi-
ciencias observadas, como en cuanto a la posible realizacion de las mismas en sustitucion y a costa de los obligados, con independencia
de la aplicacién de las medidas disciplinarias y sancionadoras que procedan, de conformidad con lo establecido en la legislacién urba-
nistica aplicable.

3. El Informe de Evaluacion realizado por encargo de la comunidad o agrupacion de comunidades de propietarios que se refieran a
la totalidad de un edificio o complejo inmobiliario extendera su eficacia a todos y cada uno de los locales y viviendas existentes.

4. El Informe de Evaluacion tendra una periodicidad minima de diez anos, pudiendo establecer las Comunidades Auténomas y los
Ayuntamientos una periodicidad menor.

5. El incumplimiento del deber de cumplimentar en tiempo y forma el Informe de Evaluacién regulado por este articulo y la disposi-
cién transitoria segunda tendra la consideracion de infraccién urbanistica, con el caracter y las consecuencias que atribuya la normativa
urbanistica aplicable al incumplimiento del deber de dotarse del informe de inspeccién técnica de edificios o equivalente, en el plazo
expresamente establecido.

6. Los propietarios de inmuebles obligados a la realizacion del informe regulado por este articulo deberan remitir una copia del
mismo al organismo que determine la Comunidad Auténoma, con el fin de que dicha informacion forme parte de un Registro integrado
unico. La misma regla resultara de aplicacion en relacion con el informe que acredite la realizacién de las obras correspondientes, en los
casos en los que el informe de evaluacién integre el correspondiente a la inspeccidn técnica, en los términos previstos en el ultimo
parrafo del apartado 2, y siempre que de éste ultimo se derivase la necesidad de subsanar las deficiencias observadas en el inmueble.

A nivel de la Comunidad Autdnoma Valenciana, ademas de lo dispuesto en la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica y la Ley
Urbanistica Valenciana, antes citadas, cabe destacar el articulo 24 de la Ley 3/2004, de 30 de junio, de Ordenacion y Fomento de la Cali-
dad de la Edificacion, que establece:”1.Los propietarios de los edificios deberdn mantenerlos en condiciones de funcionalidad, seguri-
dad y habitabilidad, suficientes para obtener licencia de ocupacién para el uso al que se destina el edificio, de acuerdo con las
instrucciones contenidas en el Libro del Edificio.
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2. Durante la vida util del edificio los propietarios llevaran a cabo los trabajos de mantenimiento que periédicamente se prevén en el
Libro del Edificio, resefando en él las operaciones realizadas y su fecha, asi como el seguimiento a que hubiere lugar. Estas labores
seran llevadas a cabo por los propios usuarios o, por técnicos u operarios especializados, o por entidades de control segun sea el caso,
cuya identificacion se indicara también en el Libro del Edificio.

Todos los usuarios dispondran de las instrucciones de uso y mantenimiento de su vivienda, local o de la parte del edificio de uso
privativo que les corresponda segun el articulo 21.2 de la presente ley.

3. En ningun caso, las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio supondran la inaplicacién o transferencia a los propietarios
y usuarios del mismo de las responsabilidades que, conforme a lo establecido en la legislacion estatal de ordenacién de la edificacion,
corresponda a otros agentes de la edificacion.

4. Cuando un edificio haya sido rehabilitado contara con un Libro del Edificio adecuado a nivel de intervencidn realizado, en el que
se expliciten las operaciones de mantenimiento a realizar y sus periodos, asi como las instrucciones de uso.

5. Para tener derecho preferente a las ayudas o incentivos a la rehabilitacién de edificios con financiacion publica, sera necesario
justificar que se han realizado al menos las operaciones de mantenimiento minimas, y la inspeccion técnica, en su caso, conforme a lo
establecido en el articulo 87 de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, y a las condiciones que reglamentariamente se determinen”

Cabe destacar una serie de normas reglamentarias que han incorporado a la regulacion de esta Comunidad Auténoma aspectos de
la normativa estatal y han formado una regulacion propia. A tal efecto debemos citar el Decreto 43/2011, de 29 de abril , por el que se
modifican el Decreto 66/2009, de 15 de mayo, que regula el Plan Autondmico de vivienda 2009-20012 y el Decreto 189/2009, de 23 de
octubre, que aprueba el Reglamento de Rehabilitacion y Vivienda.

En el D.O.C.V de 3 de octubre de 2014, se ha publicado la Resolucién de 8 de septiembre de 2014, de la Direccion General de Obras
Publicas,Proyectos Urbanos y Vivienda para equiparar el Informe de Conservaciéon del Edifico (ICE) y Certificacion Energética (CEE) al
Informe de Evaluacién de Edifico (IEE),asi pues la incorporacién del Certificado de Eficiencia Energética (CEE), al Informe de Conserva-
cion ((JJI(IeEIEEg\i}‘;cio (ICE), seré equivalente al Informe de Evaluacion del Edificio (IEE) previsto en la Ley. 8/2013,de 26 de junio.Y se denomi-
nara .CV).

Incorporando el Certificado de Eficiencia Energética (CEE) regulado en el RD 235/13, de 5 de abril, al Informe de Conservacion del
Edificio,regulado en el Decreto 81/2006, de 9 de junio, del Consell, desarrollado en el marco del Reglamento de Rehabilitacidon, Decreto
76/2007, de 18 de mayo, modificado por Decreto 189/2009, de 23 de octubre, del Consell, que aprueba el Reglamento de Rehabilitacion de
Edificios y Viviendas, con las modificaciones efectuadas por el Decreto 43/2011, de 29 de abril, sera equivalente al Informe de Evaluacion
del Edificio, pasando a denominarse IEE.CV.

La Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP) recoge en el Libro Il, Titulo Ill, Capitulo I,
Seccion ll, el deber de edificar, conservar y rehabilitar.

El articulo 179 establece el deber de edificacion y el articulo 180, recoge el deber de conservacién y rehabilitacidn e inspeccidn perid-
dica de edificaciones .

Este precepto es heredero de los articulos 206 y 207 de la Ley Urbanistica Valenciana y obliga a los propietarios de terrenos, cons-
trucciones y edificios a mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro; realizando los trabajos y obras
precisas para conservar o rehabilitar en ellos las condiciones imprescindibles de habitabilidad o uso efectivo que permitirian obtener la
licencia administrativa de ocupacion para el destino que les sea propio.

“El articulo 180-1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios deberdn mantenerlos en condiciones de seguridad, salu-
bridad, ornato publico y decoro, realizando los trabajos y obras necesarios para conservar o rehabilitar en ellos las condiciones impres-
cindibles de habitabilidad, seguridad, funcionalidad o uso efectivo que permitirian obtener la licencia administrativa de ocupacién para
el destino que les sea propio. También tienen este deber los sujetos obligados conforme a la legislacion estatal sobre rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbanas.

2.Los propietarios de toda edificacién catalogada o de antigliedad superior a cincuenta anos y los de edificios cuyos titulares preten-
dan acogerse a ayudas publicas con el objetivo de acometer obras de conservacién, accesibilidad universal o eficiencia energética, con
anterioridad a la formalizacion de la peticidon de la correspondiente ayuda deberan promover, al menos cada diez afos, la realizacion de
un informe de evaluacién a cargo de facultativo competente para:

a) Evaluar su estado de conservacion; en el informe se consignaran los resultados de la inspeccién, que al menos describa los des-
perfectos apreciados en el inmueble, sus posibles causas y las medidas prioritarias recomendables para asegurar su estabilidad, seguri-
dad, estanqueidad y consolidacién estructurales o para mantener o rehabilitar sus dependencias en condiciones de habitabilidad o uso
efectivo segun el destino propio de ellas;asimismo, dejara constancia del grado de realizacion de las recomendaciones expresadas con
motivo de la anterior inspeccién periddica.

b) De acuerdo con la legislacion estatal sobre rehabilitacién, regeneracién y renovacion urbanas, dicho informe incluira la evalua-
cién de las condiciones basicas de accesisibilidad universal y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utili-
zacion del edificio, estableciendo si es susceptible o no realizar ajustes razonables para satisfacerlas.

c) Certificacion de la eficiencia energética del edificio, con el contenido y mediante el procedimiento establecido al efecto para la
misma por la normativa vigente.

3. La eficacia del certificado exige remitir copia del mismo al ayuntamiento. A su vez, el ayuntamiento remitird una copia del certifi-
cado, legitimada por el secretario del ayuntamiento, para su depdsito en el registro de la propiedad.

4. El Ayuntamiento podra exigir de los propietarios la exhibicién de los certificados actualizados de inspeccién periddica de cons-
trucciones. Si estas no se han efectuado, podra realizarlas de oficio a costa de los obligados.

El articulo 181 establece el limite del deber de conservacion y rehabilitacion hasta el importe determinado por el limite del deber
normal de conservacion. Al limite se llega cuando el COSTE supere la mitad del valor de una construccidon de nueva planta. Cuando el
COSTE es superior al limite sefalado, el obligado, salvo edificios catalogados, podra optar por demoler o exigir de la Administracién que
sufrague el exceso.

El articulo 182, regula las ordenes de ejecucion de obras de conservaciéon y de obras de intervencion. El Ayuntamiento dictara las
oérdenes de ejecucion, tomard medidas para ejercer la tutela y defensa de los inquilinos.

La Orden de Ejecucién no podra superar seis meses, el propietario puede optar por rehabilitar o demoler, salvo edificios cataloga-
dos. Cuando el propietario no actua, la Administracion podra:

Ejecutar subsidiariamente a costa del obligado.

Imponer hasta 10 multas coercitivas.

Convocar el procedimiento de ejecucion sustitutoria, en sustitucion del propietario.

Iniciar los procedimientos prevjstos en el articulo 185y 186.

El articulo 183, contempla las Ordenes de Ejecucion de adaptacion, (el ambiente se refiere a aspectos ornamentales y secundarios
del edificio).

La Seccion lll, establece el régimen de edificacidon y rehabilitacion forzosa en sustitucion del propietario.

ESTRUCTURAY CONTENIDO DE LA ORDENANZA

La ordenanza se estructura en 16 articulos distribuidos en 5 capitulos, el Primero referido a disposiciones generales; el Segundo a
control de edificios; el Tercero al Informe de Evaluacién IEECV, el Cuarto a infracciones y sanciones y el Quinto relativo a la ejecucién
subsidiaria; tres Disposiciones Adicionales, unaTransitoria, una Final y dos anexos.

La Ordenanza regula el Informe de Evaluacion de Edificios y su ejecucion subsidiaria. También regula la creacion del Registro de
Edificios y el régimen sancionador por incumplimiento.

El articulo 19, siguiendo las pautas de la FEMP, establece la obligacién de realizar un informe de evaluacién periédico de los edificios
con el objeto de acreditar la situacion en la que se encuentran.

Los aspectos fundamentales del informe son:

La conservacion del edificio.

El cumplimiento de la normativa de accesibilidad.

Grado de eficiencia energética

El conocimiento que se derive del contenido de los IEE permitira una sensibilizacion a los encargados del diseno, de la promocion,
construccion y de los usuarios de la mayoria de los productos arquitecténicos que existen para que se considere la calidad y sostenibili-
dad de las edificaciones existentes, de las que se rehabiliten y aquellas de nueva construccion para acercarse al objetivo demandado de
vivir en edificios de mayor calidad arquitecténica y de consumo casi nulo en el horizonte determinado por la normativa europea de 2020.

Este precepto halla su apoyo legal en el articulo 4 de la Ley 8/2013, de 26 de junio, y 180. 2 de la Ley 5/2014 de 25 de julio , LOTUP.

El articulo 2, recoge la colaboracién de entidades y ciudadanos que puede recabar la Administracion y también por los técnicos
competentes que realizan los informes.
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El apoyo normativo de este articulo se halla en la ley 30/1992, de Régimen Juridico de los Administraciones Publicas y Procedi-
miento Administrativo Comun.

El articulo 3, trata de los obligados a efectuar el informe de Evaluacion de Edificios.

Los obligados son los propietarios, que también deben sufragar las obras hasta el limite normal de conservacion.

Con arreglo al modelo de ordenanza aprobado por la FEM y con animo de impulsar la realidad del Informe de Evaluacion, se incor-
pora un punto que refrenda la actuacion de los arrendatarios .

También estan obligados las Comunidades y agrupaciones de Comunidades.

El Ayuntamiento publicard anualmente la relacion de edificios sujetos a informe, lo cual conecta con la necesidad de un registro de
edificios que mas tarde se regula.

LOTlESte articulo se apoya legalmente en el articulo 4.1 y 3 Ley 8/2013, de 26 de junio, y articulo 180 de la Ley 5/2014, de 25 de julio,

El articulo 4, regula los plazos y edificios sujetos a informe de evaluacion.

La obligacidon se centra en edificios catalogados o de antigiiedad igual o superior a 50 afios. También existe obligaciéon de formular
el informe cuando lo requiera el Ayuntamiento.

Es importante anadir que con independencia de la edad, también quedan sometidos al IEE, los edificios para los que se solicitan
ayudas publicas con el objeto de conservarlos o adecuarlos.

La normativa estatal, establece que los edificios con tipologia residencial de vivienda colectiva son los que deben disponer de IEE.

La expresién vivienda colectiva se puede definir como la ubicada en un edificio constituido por varias viviendas unifamiliares inde-
pendientes entre si, pero con acceso comun exterior.

El IEE extiende su eficacia a los locales existentes destinados a otros usos, comercial, educativo, oficinas.

Por otra parte se entienden asimilados a la categoria de edificacion de tipologia residencial de vivienda colectiva, los edificios desti-
nados a ser ocupados por un grupo de personas que compartan servicios y se sometan a un régimen comun (hoteles, residencias, etc).

El informe se realizard en el plazo maximo de 5 anos desde que el edificio cumpla los 50 anos de antigliedad.

En la Comunidad Valenciana la renovacion de la inspeccidn se exigia cada 5 anos, articulo 207 de la Ley Urbanistica Valenciana. La
actual Ley autondmica coincide con la normativa estatal ( 10 anos).

El articulo 5, trata de la capacitacion para el informe.

Se hallan capacitados los técnicos competentes y las entidades de inspeccion registradas.

Este precepto se remite al articulo 6 de la Ley 8/2013, de 26 de junio de rehabilitacidn, regeneracién y renovaciéon urbana que esta-
blece: “Capacitacion para el Informe de Evaluacion de los Edificios.

El Informe de la Evaluacion de los Edificios podra ser suscrito tanto por los técnicos facultativos competentes como, en su caso, por
las entidades de inspeccidn registradas que pudieran existir en las Comunidades Auténomas. A tales efectos se considera técnico facul-
tativo competente el que esté en posesion de cualquiera de las titulaciones académicas y profesionales habilitantes para la redaccion de
proyectos o direccion de obras y direccion de ejecucién de obras de edificacion, segun lo establecido en la Ley 38/1999, de 5 de noviem-
bre, de Ordenacion de la Edificacion, o haya acreditado la cualificacidon necesaria para la realizacion del Informe, segun lo establecido en
la disposicion final decimoctava.

Cuando se trate de edificios pertenecientes a las Administraciones Publicas enumeradas en el articulo 2 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, podran suscribir los Infor-
mes de Evaluacion, en su caso, los responsables de los correspondientes servicios técnicos que, por su capacitacion profesional, puedan
asumir las mismas funciones a que se refiere el apartado anterior”

El apoyo legal de este precepto se halla en el articulo antes referido.

El articulo 6, se refiere a la relacion anual de edificios obligados al informe de evaluacion.

Cada ano el Ayuntamiento debe publicar cuales son los edificios que tienen obligacion de someterse al informe referido y para ello
se elaborara un registro de edificios obligados.

El articulo 7 regula el registro de edificios como instrumento de control del deber de elaborar el informe.

¢Que anotara el Registro de Edificios?

a) Edificios obligados a realizar el informe de evaluacion y su referencia catastral.

b) Actuaciones realizadas (en especial las de accesibilidad y conservacion).

De cada edificio el Registro indicara :

a) Emplazamiento, caracteristicas, nivel de proteccion del edificio y pertenencia, en su caso, al centro historico o a cascos histéricos.

b) Fecha de construccion o, en su defecto , afo aproximado.

c) Informes de Evaluacién realizados previamente.

d) Cuando debe realizarse el nuevo informe.

El articulo 8, regula las condiciones del edificio que debe evaluar el informe y se concretan en: seguridad, salubridad, seguridad en
las instalaciones de electricidad, accesibilidad universal y eficiencia energética.

Este precepto se apoya legalmente en el Real Decreto 235/2013, referido al certificado de eficiencia energética, articulo 4.2.c) de la
Ley 8/2013, de 26 de junio y articulo 180 de la Ley 5/2014 de 25 de julio LOTUP.

El articulo 9 trata del contenido del informe que se ajusta al modelo previsto por la Communidad Autonoma Valenciana.

El articulo 10 y 11 establecen el resultado y presentacidn del informe entre cuyos aspectos cabe destacar:

1. Evaluacion del estado de conservacion de las condiciones basicas de accesibilidad.

2. Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad.

3. Certificacion de eficiencia energética.

El resultado del informe podra ser favorable o desfavorable, en cuyo caso describira las deficiencias, sus causas y medidas inmedia-
tas de seguridad adoptadas que deban adoptarse asi como su grado de efectividad.

Los articulos 12 y 13 regulan el efecto de los informes de evaluacion

En los supuestos que el informe determine la necesidad de realizar obras, el Ayuntamiento puede requerir al interesado para que las
realice. En el supuesto que no lo lleve a cabo, la Administracién podra actuar de forma subsidiaria conforme a los articulos 182 y siguien-
tes de la LOTUP.

Si el edificio requiere ajustes razonables en materia de accesibilidad, deben realizarse en los plazos marcados legalmente.

Los articulos 14 y 15 establecen Infracciones, Sanciones y la ejecucion subsidiaria para el caso que no se aporte el Informe por los
propietarios.

Se regula en este apartado la infraccion prevista en el articulo 264 LOTUP.

El articulo 16 trata de la coordinacion administrativa

Los datos que obtenga el Ayuntamiento para otros censos de construcciones.

Para finalizar cabe resaltar dos aspectos, el calendario que se establece en la Disposicion Transitoria Primera, que determina unos
plazos para llevar a cabo el IEE.CV., y la remision al informe que exige la Administracion Autondmica.

Si el Real Decreto -Ley 8/2011, de julio generalizé la ITE (ICE) para todos los edificios y puso una fecha de referencia, que es el ano
2015, para aquellos edificios de mas de 50 anos de antigliiedad al entrar en vigor dicho Decreto-Ley, (DisposicionTransitoria Segunda). La
Ley 8/2013, de 26 de junio, flexibiliza los plazos para realizar el IEE (Disposicion Adicional Primera), de tal forma que, con caracter general,
el informe lo deben realizar los edificios que no tengan un ITE VIGENTE (ICE). Estan obligados los edificios de mas de 50 afnos, en un
plazo maximo de 5 afnos desde que alcancen dicha antigliedad.

Los que tengan ITE (ICE) vigente deberan efectuar el IEE cuando caduque y nunca podra superar 10 anos desde la entrada en vigor
de la Ley 8/2013, de 26 de junio.

También deben realizar el IEE (ICE) los edificios (aunque no tengan 50 afnos), cuyos propietarios solicitan ayudas publicas para la
conservacion y adaptacion.

La ordenanza tipo aprobada por la FEMP, indica que cada Ayuntamiento establecera el calendario que se adapte mejor a sus necesi-
dades y conforme a dicho criterio lo elabora esta ordenanza.

El calendario previsto se conjuga hasta cierto punto con el plazo de puesta en marcha del Registro de Edificios.

Previsidn para no duplicar inspecciones. En el supuesto que conforme a la normativa aplicable el edificio cuente con una inspeccion
vigente, no es necesario realizar el IEE hasta que expire dicha vigencia. En la Comunidad Valenciana la vigencia de la inspeccion era de
CINCO ANOS, por lo que no debe realizarse el IEE, mientras el edificios cuente con una ITE vigente (ICE).

Para coordinar las actuaciones y homologar los documentos a las previsiones que realiza la CCAA, el modelo de informe sera el
definido por dicha Administracion, y se halla en la pagina Web IEE.CVWIN.

Se completa la Ordenanza con las correspondientes tres Disposiciones Adicionales, una Disposicion Transitoria, una final y dos
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anexos, formando un texto completo.

JUSTIFICACION DE LA ORDENANZA

OBJETIVOS

La Ordenanza deriva, entre otras, de la Ley 8/2013, de 26 de junio, antes mencionada y de la Ley 5/2014, de 25 de julio, Ley de Orde-
nacion delTerritorio Urbanismo y Paisaje. Persigue en el ambito inmobiliario posibilitar el uso residencial en un contexto urbano accesi-
ble; favorecer la dinamizacion econdmica; adaptacion, rehabilitacion y ocupacion de viviendas vacias; fomentar el uso de materiales,
productos y tecnologias limpias; priorizar las energias renovables; valorar la perspectiva turistica. Todo ello redunda en la contribucién
de la Ordenanza a volver a la ciudad construida frente a la planificada.

La puesta en marcha de la Ordenanza supondra un impulso en la vertiente medioambiental y econdmica, no sélo porque las edifica-
ciones se veran avocadas a utilizar energias y tecnolégicas mas limpias y modernas, sino porque trabajar en la ciudad acabada, rehabili-
tar, regenerar es mas econoémico que planificar, urbanizar y edificar ex novo.

ACTUACIONES NO DISCRIMINATORIAS

La ordenanza prevé una serie de actuaciones que favorecen a los ciudadanos, es integradora y en ninguin caso se advierte una regu-
lacién discriminatoria.

JUSTIFICACION ECONOMICA

La justificacion econdmica de la ordenanza estd basada en la conservacion inmobiliaria para aprovechar aquello de lo que se dis-
pone.

Para la puesta en marcha de la Ordenanza se requiere un equipo de personal cualificado que deberia quedar integrado como
minimo, por un licenciado en derechoTAG; un arquitecto inspector; un administrativo y dos auxiliares.

Nos centraremos en los gastos que supone para el Ayuntamiento la puesta en marcha de la Ordenanza, basada en la creacion del
Registro de Edificios y su llevanza, asi como la realizacion de Ordenes de Ejecucidn que deben dictarse para actuar con caracter subsidia-
rio.

Este equipo debe funcionar a tiempo completo y el perfil debe responder a personas comprometidas con el servicio a la ciudadania
y gestién administrativa. No se trata de tramitar un expediente, o de valorar unas obras, sino de disponer de una visién finalista integra-
dora del expediente, de tal manera que sean reales y efectivos los objetivos previstos.

El gasto que le supone al Ayuntamiento este equipo es mucho menor que el personal que debe destinar a planificar, gestionar y
controlar nuevos suelos y viviendas.

Por todo ello se concluye que la Ordenanza es viable técnica y econdmicamente si comparamos su coste con el coste de actuaciones
expansionistas.

PROCEDIMIENTOY COMPETENCIA

Se dicta esta Ordenanza de acuerdo con la habilitacion legal que otorga la capacidad y legitimidad a los Ayuntamientos para interve-
nir, dentro de su dmbito territorial y en el marco de la legislacién del Estado y de sus Comunidades Auténomas en el proceso de conser-
vacion y rehabilitacion de la edificacion.

La Ley 27/2013, de 27 de diciembre de racionalizacion y sostenibilidad de la Administracion Local, establece como COMPETENCIA
PROPIA, articulo 25.a) la conservacion y rehabilitacion de la edificacion.

Esta ordenanza se elabora y aprueba conforme a lo dispuesto en el articulo 84 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases
del Régimen Local; Ley 8/2013 de 26 de junio de Rehabilitacidon, Regeneracion y Renovacién Urbana y articulo 180 de la Ley 5/2014, de 25
de Julio Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje.

Se trata de una Ordenanza General de contenido urbanistico y su tramitacién se regula por el articulo 49,56 y 72 de la Ley Regula-
dora de Bases del Régimen Local

El Organo competente para su aprobacion es el Pleno, articulo 123.1.d de la mencionada Ley y su entrada en vigor se produce trans-
curridos 15 dias desde su completa publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia.

| DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto

El objeto de esta Ordenanza es regular la obligacion de los propietarios de realizar el Informe de Evaluacién periddico de aquellos
edificios referidos en el articulo 4.

La finalidad del informe es acreditar la situacién en la que se encuentra el edificio, en relacién con el estado de conservacion; con el
cumplimiento de la normativa sobre accesibilidad universal y con el grado de eficiencia energética; determinando las deficiencias en el
estado de conservacion que deben ser subsanadas o la susceptibilidad de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad.

El objeto del Informe de Evaluacién del Edificio, es la comprobacion por el Ayuntamiento del cumplimiento por los propietarios del
deber legal de conservacion y rehabilitacion.

Articulo 2. Colaboracién de entidades y ciudadanos.

1. El Ayuntamiento, con el fin de promover la realizacion del informe de evaluacién, su desarrollo y aplicacidon podra solicitar la cola-
boracién de asociaciones vecinales y entidades representativas; especialmente en aquellos supuestos que la problematica social lo haga
aconsejable.

2. Los técnicos que elaboren el informe podran recabar, en relacion a los aspectos relativos a la accesibilidad universal, el criterio de
entidades y asociaciones de personas con discapacidad que cuenten con una acreditada trayectoria en el &mbito territorial de que se
trate y tengan entre sus fines sociales la promocion de dicha accesibilidad.

3. Las asociaciones y entidades referidas en el punto anterior podran personarse en los expedientes que se sigan en desarrollo de
esta Ordenanza, con observancia de la Ley 15/1991, de 13 de diciembre, de Proteccidén de datos; para ello el Ayuntamiento dara publici-
dad anual de los edificios sujetos a informe.

Articulo 3. Obligados

1. Estan obligados a efectuar el Informe de Evaluacién de Edificios:

a)Los propietarios de los mismos, incluida la Administracion.

b)Las Comunidades de Propietarios o las agrupaciones de Comunidades de Propietarios, en inmuebles de propiedad horizontal o
complejo inmobiliario privado.

2.Las Comunidades o agrupacion de Comunidades deberan encargar la realizacion de la inspeccion para la totalidad de los inmue-
bles respectivos.

Los propietarios estaran obligados a facilitar el acceso conforme a lo dispuesto en la legislacion sobre propiedad horizontal.

Las inspecciones asi realizadas extenderdan su eficacia a todos y cada uno de los locales y viviendas de los citados inmuebles.

3. No obstante lo anterior, los arrendatarios de los inmuebles quedaran facultados para, ante el incumplimiento del propietario, soli-
citar de la Administracion realizar el Informe de Evaluacion del Edificio, asi como solicitar las oportunas ayudas que pudieran haberse
previsto, siempre y cuando las mismas vayan dirigidas a soportar el deber forzoso de conservacion, todo ello sin perjuicio de la relacion
juridico privada que derivada del contrato de arrendamiento que pudiera existir entre el arrendador y arrendatario.

4.Los propietarios estaran obligados a realizar las obras necesarias para subsanar las deficiencias en el estado de conservacién o
realizar los ajustes razonables en materia de accesibilidad.

Articulo 4. -Edificios sujetos al informe de evaluacién del edificio y plazos.

1. Estan sujetos a primer Informe de Evaluacion los edificios que seguidamente se relacionan:

a) Edificios Catalogados de antigliedad igual o superior a 50 afios.

b) Edificios de antigiiedad igual o superior a 50 anos.

c) Edificios de uso residencial colectivo, tales como instalaciones hoteleras de todo tipo, residencias, apartamentos turisticos etc, de
antigliedad igual o superior a 50 afos.

d) Edificios cuyos titulares pretendan acogerse a ayudas publicas, con el objeto de acometer obras de conservacién, accesibilidad
universal o eficiencia energética, con anterioridad a la formulacidn de la peticién de la correspondiente ayuda, aunque la antigiiedad del
edificio sea menor de 50 anos.

e) Edificios para los que se exija el informe por la normativa autonémica.

2. Se entiende por edificio de tipologia residencial de vivienda colectiva, el compuesto por mas de una vivienda, sin perjuicio de que
pueda contener de manera simultanea otros usos distintos del residencial. Con caracter asimilado se entiende incluida en esta tipologia,
el edificio destinado a ser ocupado o habitado por un grupo de personas que, sin constituir nucleo familiar, compartan servicios y se
sometan a un régimen comun, tales como hoteles, residencias.

3. Los plazos para llevar a cabo el Informe de Evaluacion del Edificio y su renovacion seran:

a) En el plazo maximo de cinco anos desde la fecha que el edificio alcance 50 afos de antigliedad o de la fecha de terminacion total
de una intervencion que haya alterado la configuracion arquitectdnica del edificio, salvo que ya cuente con una inspeccion técnica
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vigente realizada de conformidad con su normativa aplicable y con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 8/2013, de rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbana, en cuyo caso se exigira el Informe de Evaluacion cuando corresponda su primera revision2.

b) Cuando los ServiciosTécnicos Municipales lo entendieran adecuado, el Ayuntamiento podra requerir al propietario de forma anti-
cipada para que realice el Informe de Evaluacién del Edificio. Seran criterios para el requerimiento del Informe:

Deficiencias en el estado general del edificio.

Presentacion de Declaracion Responsable de Segunda Ocupacién.

El edificio que se vea afectado por un expediente de Orden de Ejecucién o Ruina.

Que sea requerido por un interesado.

Que se pretenda la rehabilitacion integral del edificio.

Otras causas fundadas técnicamente.

d) Con anterioridad a la solicitud de ayudas publicas.

4. Renovacion del Informe de Evaluacion del Edificio.

Cada diez anos, desde el primer Informe de Evaluacidén, se debera renovar el Informe de Evaluacion del Edificio conforme a los
modelos oficialmente aprobados, computandose la fecha desde el vencimiento de cada obligacidn, con independencia de la fecha de
presentacion del anterior informe.

5. En la presente ordenanza se entiende como edad de la edificacion el tiempo transcurrido desde la fecha de terminacion total de
las obras de construccién, que se acreditara segun el siguiente orden de preferencia:

a) Mediante certificado final de obra.

b) Concesién de la licencia de primera ocupacion.

c) La que figure en la ficha catastral del edificio o cualquier otro medio de prueba admisible en derecho.

En el caso de no existir dicha documentacion, el Ayuntamiento estimara la edad basandose en cualquier dato que lo justifique. No
obstante, cuando se trate de intervenciones que alteran la configuracién arquitectdnica del edificio, el plazo de presentacion del Informe
de Evaluacién, asi como el de las sucesivas renovaciones comenzard a contar a partir de la fecha de terminacidn de dichas obras. Para el
computo de la edad de la edificacion, en aquellos casos en que no sea posible determinar la fecha exacta de terminacidn de las obras,
bastara con tener en cuenta el ano aproximado.

Articulo 5. Capacitacion para la redaccion del Informe de Evaluacion de los Edificios

1. El Informe de la Evaluacién de los Edificios podra ser suscrito tanto por los técnicos facultativos competentes como, en su caso,
por las entidades de inspeccion registradas que pudieran existir en la Comunidad Auténoma Valenciana, siempre que cuenten con
dichos técnicos. A tales efectos se considera técnico facultativo competente el que cumpla con lo establecido en el articulo 30 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana de la
Ley 8/2013, de 26 de junio de 2013, de rehabilitacion, regeneracidn y renovacion urbanas.

2. Cuando se trate de edificios pertenecientes a las Administraciones Publicas, podran suscribir los Informes de Evaluacion, en su
caso, los responsables de los correspondientes servicios técnicos que, por su capacitacion profesional, puedan asumir las mismas fun-
ciones a que se refiere el apartado anterior.

3. Las deficiencias que se observen en relacidon con la evaluacion de lo dispuesto en el articulo 3.4 se justificaran en el Informe bajo
el criterio y la responsabilidad del técnhico competente que lo suscriba.

Articulo 6. Relacidn anual de edificios obligados a efectuar el Informe de Evaluacién

1. El Ayuntamiento, a través del drgano municipal encargado de la conservacion urbana, publicard anualmente la relacién de edifi-
cios que, de acuerdo con la normativa en vigor y la presente Ordenanza, estén obligados a efectuar el Informe de Evaluacién, pudiendo
establecer en la misma el plazo para el cumplimiento efectivo de dicha obligacion. En la relacion de edificios figuraran los de titularidad
municipal que resulten afectados.

2. Este padron se expondra al publico durante un plazo de treinta dias dentro del afo anterior al inicio del plazo en el que debe efec-
tuar el informe establecido en los parrafos anteriores y se anunciaréd mediante la publicacién de edictos en el Boletin Oficial de la Provin-
cia, sin perjuicio de su difusién por otros medios que se estimen convenientes, en particular la pagina web municipal.

3. La obligacion de realizar el informe en los plazos previstos en esta ordenanza corresponde a los propietarios. En ningun caso la
falta de informacion o comunicacion por parte del Ayuntamiento de dicha obligacion a los propietarios para realizar el informe de Eva-
luacion del Edificio puede justificar el incumplimiento de su elaboracion y del deber de conservar y mantener el edificio.

Articulo 7. Registro de Edificios

1. Para facilitar el cumplimiento del deber de realizar el Informe de Evaluacién exigido, se crea un Registro de Edificios obligados a
efectuar el Informe de Evaluacion, dependiente del Departamento de Urbanismo.

2. En el Registro de Edificios se anotaran todas las actuaciones que se realicen en los edificios con un Informe de Evaluacion favora-
ble o desfavorable; asi como las obras realizadas para subsanar las deficiencias detectadas en el estado de conservacion de los edificios
y las obras realizadas para llevar a cabo los ajustes razonables en materia de accesibilidad.

3. Este Registro de Edificios obligados a realizar el Informe de Evaluacién, estard informatizado, y recogera de forma centralizada
los datos referentes a los mismos. Su contenido estara en relacion con el Informe de Evaluacion emitido tras la inspeccion realizada, con
indicacion de, al menos, los siguientes datos:

a) Emplazamiento, referencia catastral, caracteristicas, nivel de proteccion del edificio y pertenencia, en su caso, al centro histérico o
a cascos historicos

b) Fecha de construccion o, en su defecto, ano aproximado.

c) Fecha de la realizacion del ultimo Informe de Evaluacién del Edificio, con indicacién de su resultado y, en su caso, necesidad de
realizar obras de intervencion urgente.

d) Fecha de la proxima inspeccion para la emision del Informe de Evaluacion del Edificio.

e) Informes de Evaluacion realizados previamente, especificando su resultado y en caso de que hubiese sido desfavorable, la natu-
raleza de las deficiencias, si se realizaron las obras o tomaron las medidas sefaladas, el grado de efectividad de las mismas, asi como
cuantos otros datos complementarios se consideren necesarios, y obras de mantenimiento y conservacion ejecutadas.

f) Descripcion de la licencia solicitada,declaracion responsable presentada u orden de ejecucion dictada, a raiz de un Informe de
Evaluacién desfavorable.

4. Este Registro es de caracter publico y su finalidad es facilitar la informacion sobre el edificio y el control municipal del cumpli-
miento de las obligaciones establecidas en cuanto al deber de conservacion y el resto de la normativa exigida legalmente.

5. Sus funciones incluyen el registro y control de los plazos sefialados en esta Ordenanza.

Il INFORME DE EVALUACION IEE.CV

Articulo 8. Condiciones del edificio que debe considerar el Informe de Evaluacion

1. A efectos de evaluar el estado de conservaciéon de los edificios, el Informe de Evaluacidon debera comprobar, al menos, que se
satisfacen las siguientes condiciones basicas de la edificacion:

a) La seguridad estructural, examinando que no se producen en el edificio, o partes del mismo, dafos que tengan su origen o afec-
ten a la cimentacion, los soportes, cubiertas, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que compro-
metan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

b) La higiene, salud y proteccién del medio ambiente, al menos, en los siguientes aspectos:

- La proteccion frente a la humedad, atendiendo a que se limite el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o humedad en
el interior de los edificios, en sus cerramientos y cubiertas.

- El suministro de agua, comprobando que los edificios dispongan de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico
previsto, agua apta para el consumo de forma sostenible.

- La evacuacion de aguas, examinando que los edificios dispongan de medios adecuados para extraer las aguas residuales genera-
das en ellos de forma independiente o conjunta con las originadas por precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.

c) La seguridad en las instalaciones comunes de electricidad del edificio.

2. El Informe evaluara las condiciones basicas de accesibilidad universal y no discriminacion de las personas con discapacidad para
el acceso y utilizacion de las edificaciones, de acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de reali-
zar ajustes razonables para satisfacerlas.

3.El Informe de Evaluacion incorporara también la certificacion de la eficiencia energética del edificio, con el contenido y mediante el
procedimiento establecido para la misma por la normativa vigente3.

Articulo 9. Contenido de los Informes de Evaluacién

1. Los Informes de Evaluacion que se emitan a resultas de las inspecciones deberdn contener toda la informacion relativa a las con-
diciones del edificio establecidas en el articulo 8 de la presente Ordenanza, haciendo referencia necesariamente a los siguientes aparta-



Boletin Oficial

PROVINCIA DE CASTELLON DE LA PLANA BOP 134 - 9 de novienbre de 2017 -7-

dos:

a) Evaluacion del estado de conservacion del edificio, incluyendo estructura y cimentacién; fachadas interiores, exteriores, mediane-
rias y otros elementos, en especial los que pudieran suponer un peligro para las personas, tales como cornisas, salientes, vuelos o ele-
rr;lqptgs ornamentales, entre otros; cubiertas y azoteas; instalaciones comunes de suministro de agua, saneamiento y electricidad del
edificio.

b) Evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacién de las edificaciones,de acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes
razonables para satisfacerlas.

c) Certificacion de eficiencia energética, con el contenido y mediante el procedimiento establecido para la misma por la normativa
vigente. Ademas, esta informacién también podra servir para el establecimiento de medidas de mejora de la eficiencia energética de las
edificaciones, sin que en ningun caso pueda tener efectos para el resultado, favorable o desfavorable, de la inspeccion.

d) Plano de situacion: plano parcelario del emplazamiento, a escala minima 1:1000 y en formato DIN-A4, donde se definan grafica-
mente tanto los limites de la parcela como las edificaciones y construcciones inspeccionadas.

e) Planos de distribucion en Planta, fachada y seccién del inmueble.

f) Fotografias del exterior y zonas comunes del interior del edificio, expresivas del contenido del informe, en las que se aprecien, en
su caso, las deficiencias detectadas y los elementos reparados o sobre los que se haya actuado.

Articulo 10. Evaluacion y resultado del Informe.

1. La evaluacion del estado de conservacién del edificio se realizara en los términos de favorable o desfavorable. Sera favorable res-
pecto al estado de conservacidon Unicamente cuando el edificio cumpla los requisitos basicos de la edificacidén en los términos estableci-
dos en el apartado 1 del articulo 8 de la presente Ordenanza. En caso de incumplimiento de alguna de dichas condiciones, el resultado
seréa desfavorable.

2. En el supuesto de que el resultado de la inspeccidn sea desfavorable, en sus partes referidas a la conservacion, debera reflejarse
ademas, el siguiente contenido:

a) Descripcién y localizacion de las deficiencias que deban ser subsanadas.

b) Descripcion de sus posibles causas.

c) Descripcién de las medidas inmediatas de seguridad que se hayan adoptado o que sea preciso adoptar para garantizar la seguri-
dad de los ocupantes del edificio, vecinos, colindantes y transeuintes, en caso de ser necesarias.

d) Grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas y de las obras realizadas para la subsanacion de deficiencias descritas
en anteriores inspecciones técnicas del edificio o Informes de Evaluacion.

3. La evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacion de las edificaciones, de acuerdo con la normativa vigente, establecera si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes razo-
nables en materia de accesibilidad.

Articulo 11. Forma y plazo de presentacion del Informe de Evaluacién

1. El Informe de Evaluacién se cumplimentara segun los modelos oficiales de informe a los que se refiere el Anexo Il de esta Orde-
nanza.

2. Los obligados deberan presentar dos copias del Informe de Evaluacién, una en formato papel y otra en formato electrénico com-
patible con el sistema informatico del Ayuntamiento, dentro de los plazos previstos en el articulo 4.3 de esta Ordenanza. Los sucesivos
Informes de Evaluacion deberan presentarse en el ano del cumplimiento del periodo de diez afnos fijado a tal efecto, contado desde la
fecha del vencimiento de cada obligacion, con independencia de la fecha de presentaciéon del anterior Informe de Evaluacién.

3. La eficacia de la inspeccidn efectuada requerira la presentacion del Informe de Evaluacidn en cualquiera de las Oficinas de Regis-
tro del Ayuntamiento, asi como en los demas registros previstos en la normativa en vigor. El Ayuntamiento remitira el certificado legiti-
mado por el Secretario del Ayuntamiento para su deposito en el Registro de la Propiedad.

4. Los obligados adjuntaran en el Libro del Edificio una copia del Informe de Evaluacién presentado o, en su defecto, en la documen-
tacion técnica existente, siendo responsables de su custodia.

5. En el supuesto de que el Informe de Evaluacion se presente sin los requisitos formales esenciales o sin ajustarse al contenido
establecido en la presente Ordenanza, se requerird al interesado para la subsanacion de defectos observados en la documentacién, con-
cediéndole a tal efecto un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, advirtiéndole, en caso de no aportar la documentacién reque-
rida, que se considerara el informe como no presentado.

_ 6. Una vez presentado el Informe de Evaluacion, el drgano municipal competente procedera a su anotacion en el Registro de Edifi-
cios.

7. En caso de que se considere necesario, el Ayuntamiento podra realizar cuantos requerimientos se estimen convenientes para
completar, explicar y/o justificar el contenido de los documentos presentados.

Articulo 12. Efectos de los Informes de Evaluacion en funcién de su resultado

1. El Ayuntamiento, tras la anotacion en el Registro de Edificios, comunicara a la propiedad el resultado final de la evaluacion,
pudiéndose dar los siguientes casos:

a) Informe de Evaluacion favorable en cuanto al estado de conservacion. Se trasladara la obligacion de realizar el proximo Informe
en un plazo de diez afos.

b) Informe de Evaluacién desfavorable. Si el resultado del Informe es desfavorable en cuanto al estado de conservacién, debera
detallar como minimo las deficiencias a subsanar en los términos indicados como minimos en el articulo 10-2 de esta Ordenanza, propo-
niendo el modo de realizacion de las obras y un plazo apropiado para su subsanacion, atendiendo a sus caracteristicas, entidad y dificul-
tad y a lo que se establezca en la normativa especifica que sea de aplicacion.

Asimismo, cuando se requiera una intervencion urgente, comprendera las medidas inmediatas de seguridad en el caso de que pro-
cedieran, justificando que no admiten demora por motivo de inminente peligro para los ocupantes del edificio o de sus inmediaciones.

En estos casos el informe deberd acompanarse de la correspondiente declaracion responsable o solicitud de licencia de obras y una
vez terminadas, el propietario o presidente de la Comunidad, en su caso, debera presentar en el Ayuntamiento un certificado acreditativo
de la correcta ejecucion de las obras en el plazo sefalado en el Informe, suscrito por técnico competente.

c) Cuando de la inspeccion resulten deficiencias que no requieran una intervencion urgente, el informe deberd indicar de forma
expresa si el cumplimiento del deber de conservacién, queda cumplido con la comprobacion en la siguiente inspeccion periddica de la
realizacion efectiva de las obras y trabajos de conservacion.

d) Ademas, si el edificio fuera susceptible de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad, éstos deberan realizarse dentro
del plazo establecido por la normativa vigente, debiendo comunicar al Ayuntamiento su realizacion.

e) La falta de ejecucion, total o parcial, de las obras y trabajos ordenados para la subsanacién de los desperfectos y deficiencias
detectados en los edificios legitimara al érgano municipal competente para ordenar su ejecucion subsidiaria sobre la base de los Infor-
mes de Evaluacion resultantes de la inspeccién de los edificios y, en su caso, de las visitas de inspeccidn que se consideren necesarias.

Articulo 13. Del cumplimiento de la obligacién de efectuar el Informe de Evaluacién

1. Cumplimiento de la obligacidn de realizar el Informe de Evaluacién de Edificios.

a). Los Informes de Evaluacién deberdan realizarse cumpliendo los plazos establecidos en la presente Ordenanza.

b) En el caso de que se establezcan ayudas municipales, los propietarios de edificios que hayan cumplido en plazo la obligacion de
realizar el Informe de Evaluacién podran solicitar dichas subvenciones.

c) Asimismo, los propietarios podran solicitar una copia de la anotacion en el Registro de Edificios a los efectos de acreditar su
estado de conservacion.

2. Incumplimiento de la obligacion de realizar el Informe de Evaluacion de Edificios.

a) Finalizado el plazo establecido para realizar el Informe de Evaluacidn, sin haberse acreditado con la presentacion del informe
resultante de la primera o sucesivas evaluaciones, asi como la presentacién del mismo sin cumplir cualquiera de los requisitos estable-
cidos en la presente Ordenanza, se considerard como incumplimiento del deber de realizar el Informe de Evaluacion.

b) Ante el incumplimiento, el 6rgano competente ordenara la presentacion del informe, otorgando un plazo adecuado conforme a
las caracteristicas del edificio, con apercibimiento de la realizacién del informe en forma subsidiaria a su costa y la aplicacién del régi-
men sancionador.

c¢) Incumplida la obligacién de presentar el Informe de Evaluaciéon en los plazos previstos en esta Ordenanza, los propietarios de
edificios no podran solicitar las ayudas o subvenciones municipales que se puedan establecer para la realizacion de las obras necesarias
para el cumplimiento del deber de conservacion.

IV INFRACCIONESY SANCIONES

Articulo 14. Infracciones y sancionadores por incumplimiento de la obligacion de realizar el Informe de Evaluacion.
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INFRACCION

Constituye infraccion el incumplimiento de la obligacion de formular en tiempo y forma el Informe de Evaluacidn de los Edificios, o
en su caso, la falta de respuesta a los requerimientos municipales debidos.

SANCIONES

Las sanciones y su modo de graduacion seran las previstas en la normativa urbanistica aplicable.

PROCEDIMIENTO

El procedimiento sancionador se ajustara al previsto en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio Urbanismo y Pai-
saje y Ley 39/2015 de 1 de octubre, de procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas .

V. EJECUCION SUBSIDIARIA

Articulo 15. De la realizacion subsidiaria del Informe de Evaluaciéon y multas por incumplimiento.

1. Ante el incumplimiento del obligado de presentar el correspondiente Informe de Evaluacion, el 6rgano competente, mediante
resolucidon motivada, ordenara previo tramite de audiencia por plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, la realizacion subsidiaria
del Informe de Evaluacidn a costa del obligado, debiendo encomendarse a técnico competente o a entidades de inspeccién autorizadas
y registradas de acuerdo con lo dispuesto en la normativa autondmica y estatal aplicable.

En la notificacidon de la resolucién debera senalarse la fecha en la que la inspeccion se vaya a iniciar, la identidad del técnico faculta-
tivo competente o entidad de inspeccidn contratada para su realizacion, la referencia del contrato suscrito con el municipio y el importe
de los honorarios a percibir por este concepto, que serd liquidado a cuenta y con antelacion a la realizacién de la misma, a reserva de la
liquidacion definitiva.

Si hubiere oposicidn, de los propietarios o0 moradores, a la practica de la inspeccidn, se solicitara el correspondiente mandamiento
judicial para la entrada y realizacion del Informe de Evaluacion.

1.Se podran imponer multas a los propietarios de inmuebles que no cumplan las ordenes de ejecucion emitidas por el Ayunta-
miento.

La graduacién se efectuara conforme a lo previsto en el Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio Urbanismo y Paisaje
y las cuantias de la sancion seran las previstas en el Titulo XI de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Articulo 16. Coordinacidon administrativa

Para asegurar los principios de informacion, coordinacién y eficacia en la actuacién de las Administraciones Publicas, y facilitar el
conocimiento ciudadano, en relacién con la sostenibilidad y calidad del medio urbano y el parque edificado, los Informes de Evaluacién
servirdn para nutrir los censos de construcciones, edificios, viviendas y locales precisados de rehabilitacion, a que se refiere la legisla-
cion vigente.

Disposicion adicional primera. Funcionamiento del Registro de Edificios.

Dentro del plazo de seis meses de la entrada en vigor de esta Ordenanza se pondra en funcionamiento el Registro de Edificios.

Disposicion adicional segunda. Modificacion del modelo de Informe de Evaluacion de los Edificios y adecuacion del ambito de apli-
cacion a la normativa autondmica.

Se faculta ampliamente el Excmo. Sr./Sra Alcalde/Alcaldesa para la adopcién de medidas de ejecucion de esta Ordenanza en particu-
lar el funcionamiento del Registro de Edificios y el contenido del Anexo Il.

La relacion de edificios sometidos a Informe de Evaluacion de Edificios que efectia esta Ordenanza, quedara automaticamente
adaptada al ambito que determine en cada momento la normativa autonémica.

Disposicion adicional tercera. Dotacién de medios.

En el plazo de un ano desde la entrada en vigor de esta Ordenanza, se deberan dotar al departamento de Urbanismo de medios
materiales, técnicos y humanos necesarios para el adecuado cumplimiento de la misma.

Disposicion transitoria primera. Calendario de realizacion de los Informes de Evaluacion

Calendario de realizacion de IEE de acuerdo con la DisposicidnTransitoria segunda del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabi-
litacion Urbana RDL 7/2015 de 30 de octubre.

Edificios tipologia residencial de vivienda colectiva, construidos Plazo de realizacion y de presentacion del IEE
Periodo adaptacion. | Antes del 28 de junio de 1963 Hasta el 28 de junio de 2018

Antes del 28 de junio de 1964 Hasta el 28 de junio de 2019

Antes del 28 de junio de 1965 Hasta el 28 de junio de 2020

Y asi sucesivamente, la realizacion y presentacion del Informe de Evaluacion del Edificio (IEE) se hara efectiva en el plazo de maximo
de 5 anos, a contar desde la fecha en que alcance el edificio la antigiiedad de 50 anos.

Disposicion final. Entrada en vigor

Esta Ordenanza entrard en vigor a los quince dias de su publicacién integra en el Boletin Oficial de la Provincia, y permanecera en
vigor hasta su modificacion o derogacién expresa.

ANEXO 1. Definiciones

A los efectos de lo dispuesto en esta Ordenanza, siempre que de la legislacion especificamente aplicable no resulte otra definiciéon
mas pormenorizada, los conceptos incluidos en este anexo seran interpretados y aplicados con el significado y alcance siguiente:

Seguridad: Condiciones minimas de seguridad estructural que debera cumplir un edificio, de tal forma que no se produzcan en el
edificio, o partes del mismo, dafos que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de
carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

Salubridad: Condiciones minimas que debera cumplir un edificios de forma que no atente contra la higiene y la salud publica, de
manera que no se produzcan filtraciones de agua a través de la fachada, cubierta o del terreno y que se mantengan en buen estado de
funcionamiento las redes generales de fontaneria y saneamiento de modo que se garantice su aptitud para el uso al que estén destina-
das.

Accesibilidad: Condiciones minimas que deben cumplir los edificios de tal forma que sean utilizables y practicables por todas las
personas en condiciones de seguridad y comodidad y de la forma mas auténoma y natural posible.

Eficiencia energética: Relacion entre la produccion de un rendimiento, servicio, bien o energia, y el gasto de energia.

Mejora de la eficiencia energética: Aumento de la eficiencia energética como resultado de cambios tecnolégicos, de comporta-
miento y/o econémicos.

Intervencion que altera la configuracién arquitectonica del edificio: entendiendo por tal la que tengan caréacter de intervencion total
o las parciales que produzcan una variacion esencial de la composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estruc-
tural, o tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio; asi como, las obras que tengan el caracter de intervencion total en
edificaciones catalogadas o que dispongan de algun tipo de proteccion de caracter ambiental o histérico-artistico, regulada a través de
norma legal o documento urbanistico y aquellas otras de caracter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de proteccion.

Intervenciones en los edificios: Se consideran intervenciones en los edificios existentes, las siguientes:

a) Ampliacion: Aquellas en las que se incrementa la superficie o el volumen construidos.

b) Reforma: Cualquier trabajo u obra en un edificio existente distinto del que se lleve a cabo para el exclusivo mantenimiento del
edificio.

c) Cambio de uso.

Mantenimiento: Conjunto de trabajos y obras a efectuar periddicamente para prevenir el deterioro de un edificio o reparaciones
puntuales que se realicen en el mismo, con el objeto de mantenerlo en buen estado para que, con una fiabilidad adecuada, cumpla con
los requisitos béasicos de la edificacion establecidos

ANEXO 2. Modelo de Informe de Evaluacion de los Edificios

Conforme a lo indicado en la Resoluciéon de 8 de septiembre de la Direccion General de Obras Publicas, Proyectos Urbanos y
Vivienda de la Generalidad Valenciana, relativa a la implantaciéon en la Comunidad Valenciana del Informe de Evaluacion del Edificio a
partir del informe de conservacion y de la certificacion energética del edificio, dicho informe estara formado por:

- Informe IEE.CV realizado con el procedimiento y programa IEE.CVWIN, que se puede descargar de la pagina web de la Conselleria
de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente.

-Certificacion Energética de Edificio existente, a realizar mediante los procedimientos y programas reconocidos en el DB-HE del
C.T.E.y el R.D. 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion energética el edificio.
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El modelo quedara adaptado automaticamente a la normativa aplicable en cada momento”

Contra el citado texto se podrd interponer recurso contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad Valenciana dentro del plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de la presente publicacién en el

Boletin Oficial de la Provincia, de conformidad con lo establecido en los articulos 10 1 b) y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora
de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa.

En Castellon de la Plana, 27 de octubre de 2017.-La Secretaria General del Pleno, Concepcién Juan Gaspar.



