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EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE
CASTELLON DE LA PLANA

ANUNCIO

APROBAC,.I(’)N DEFINITIVA DE LAS BASES GENERALES PARA LA
ADJUDICACION DE PROGRAMAS DE ACTUACION INTEGRADA POR
GESTION INDIRECTA EN EL TERMINO MUNICIPAL DE CASTELLON.

El Ayuntamiento Pleno de Castellén de la Plana, en fecha de 26 de
julio de 2007 adoptd el siguiente acuerdo:

"Visto el expediente que se esta tramitando para aprobar las Bases
Generales para la adjudicacion de Programas de Actuacion Integrada por
Gestion Indirecta en el término municipal de Castellon, del que se
desprende que:

1.-) En fecha 19 de enero de 2007 la Junta de Gobierno Local aprobo el
proyecto de Bases Generales y el Pleno de 25 de enero de 2007 acordd
exponerlas al publico, lo cual se llevd a cabo mediante anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia n°© 26 de fecha 1 de marzo de 2007.

2.-) En fecha 26 de marzo de 2007 se presentd una alegacion por la
Asociacion Provincial de Empresas de la Construccion de Castellén, con n©
de registro de entrada 21246, la cual ha sido informada por los servicios
técnicos y juridicos municipales y,

TENIENDO EN CUENTA QUE:

I.- En los informes emitidos se pone de manifiesto que:

e B.9.1.A.3. - De la lectura del articulo 122-1-c) de la Ley Urbanistica
Valenciana (en adelante LUV), se desprende que la redaccion de la Base 9,
en este punto que se alega, corresponde a lo dispuesto por el articulo
mencionado.

Debe advertirse que los requisitos de solvencia economica vienen a
acreditar y garantizar que el licitador es capaz de afrontar la actuacion. En
la medida que los elementos de comparacion se concreten, la capacidad de
andlisis del Ayuntamiento disminuye y en consecuencia también
disminuyen las garantias.

Por su parte en supuestos concretos, las Bases Particulares podran
matizar estos aspectos; procediendo desestimar este punto de la alegacion.

B.9.1.B.7. - De la lectura del articulo 122-2 de la LUV, se desprende
que debido a un error de transcripcion el parrafo esta incompleto y procede
completarlo.

e B.10.1. El articulo 130-2 de la LUV y el articulo 280 del Reglamento
de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica (en adelante ROGTU),
vienen a establecer que la peticion de inicio del concurso de programacion



"podra” ir acompafiada de varios documentos, entre los que se citan los
relacionados en las letras a, b, ¢, d y e del referido precepto.

El articulo 280 del ROGTU también relaciona una serie de documentos
que forman parte del planeamiento que "“"puede” incorporarse a la solicitud
de inicio.

Tal y como se expresa la norma su presentacion es potestativa, pero las
Bases podrian exigirlos, no obstante y en aras a proteger el principio de
competencia, pueden corregirse algunos aspectos de esta Base,
concretando los documentos que deben acompafiar a la peticidn inicial.

B.10.2. E| plazo para subsanar deficiencias es el que figura en el
articulo 71 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun (en adelante LRIPAC), el cual se
recoge en las Bases.

El art. 83-2 de la LRJAPC establece el plazo para emitir los informes con
caracter general y el art. 281 del ROGTU establece el plazo total de tres
meses para resolver.

Con lo expuesto se quiere indicar que no es necesario que los plazos
que ya figuran en la Ley se incorporen en las Bases.

B.10.4. Aunqgue se entiende con claridad que el plazo de tres meses va
referido a todos los acuerdos que expresamente se citan en la Base 10.3,
puede aclararse la redaccion.

El art. 281-3 del ROGTU dice expresamente que los informes no son
vinculantes, por lo que resulta innecesaria su repeticion en las Bases.

El procedimiento que se inicia de oficio esta previsto en la Ley, art. 128
LUV, por lo que no es necesario que se indique en las Bases.

A la vista de lo expuesto procede estimar parcialmente este apartado de
la alegacion.

e B.11.1.- FEs de toda légica que si existe una Orden gue regula el
anuncio del concurso, el Ayuntamiento lo cumpla (DOGV 15/12/06).

Cosa distinta es que el anuncio se realiza en cada concurso y puede
variar no solo por las caracteristicas particulares, sino también porque
cambie la Orden Reguladora, por lo que si se modifica la Orden, las Bases
Generales seguiran siendo validas.

B.11.2. - La remision que realiza la Base 11.2 a la LRIPAC, no desvirtua
la regulacion de la LUV y sdlo actua como norma general, aunque podria
puntualizarse el caracter supletorio; por lo que procede estimar
parcialmente este apartado de la alegacion.

e B.12.- El examen y consulta del expediente esta previsto en la
normativa de Contratos de las Administraciones Publicas, el articulo 78 del
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, prevé la informacion sobre pliegos y documentacion
complementaria que aqui podria ser aplicable por asimilacion; por lo que
procede desestimar este punto de la alegacion.

e B.15.1.- Efectivamente se crea un organo al amparo del art. 81 de la
Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

De la lectura de las Bases Generales y en concreto de la Base 15, no se
desprende que la Mesa pueda evitar los informes técnicos y juridicos que la
Ley obliga a emitir.
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Por otra parte si vemos el Decreto 36/2007, por el que se ha modificado
el ROGTU, se atribuye a un organo unipersonal, el Alcalde, la decision de
determinar las alternativas que han superado la puntuacion minima, art.
314-5 ROGTU y en consecuencia resulta adecuada la existencia de un
organo técnico cualificado que conozca y asista la formacion de voluntad
de d6rgano decisor.

B.15.5.- Quizas es conveniente reconsiderar alguno de los plazos de
actuacion de la Mesa, con el fin de agilizar las actuaciones y para ajustarla
a los cambios que se han introducido en el ROGTU por el Decreto 36/2007.

De la lectura del art. 26 de la LUV y 300.3 del ROGTU, después de su
modificacion por el el Decreto mencionado, no resulta obligatorio que todos
los documentos del "sobre tres” se presenten a la vista.

Es acertada la observacion que se realiza por el alegante sobre el plazo
dispuesto por el art. 314 del ROGTU.

Las alegaciones pueden presentarse en cualquier momento y deben
resolverse por el Pleno art. 35 LRIPAC.

El Pleno al que se refiere el art. 319-1 ROGTU se ha sustituido en el
ultimo cambio legislativo por un acto del Alcalde.

La subsanacion por fax o por correo electrénico podra quedar a criterio
de la Mesa, teniendo en cuenta lo dispuesto en los articulos 45 y 59 de la
LRIPAC.

En caso de renuncia deberia hacerse una Unica propuesta previa al
Pleno; por lo que procede estimar parcialmente este apartado de las
alegaciones.

e B.16.- No existe contradiccion entre la Base 16 y el articulo 83.3 del
Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas,
dado que en la referida Base se dice expresamente “que la proposicion no
pueda ser cumplida”, en consecuencia se excluyen los casos que existe
baja desproporcionada pero puede ser cumplida; por lo que procede
desestimar este punto de la alegacidn.

e B.17.1.b. - En relacion al depdsito de garantias y para cumplir de
manera rigurosa el sentido formal de la Ley, se sustituye la expresion que
figura en las Bases por “una vez vigente el planeamiento aprobado
definitivamente por la Conselleria competente en Urbanismo”.

B.17.2. - Del articulo 75 del Reglamento General de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas, se desprende que el licitador
debera abonar los gastos de publicidad de la licitacion.

Asimismo deben abonarse las tasas correspondientes por copias de
documentos o0, aquellos conceptos que esten previstos en la
correspondiente tasa.

B.17.6. — Del articulo 140 de la LUV, se desprende que la garantia sirve
para afianzar o asegurar el cumplimiento de las previsiones del Programa.
Dentro de las previsiones del Programa esta el pago de indemnizaciones. Lo



dispuesto en la Base asegura agilidad en la ejecucion de posibles
sentencias u otros actos.

En la Base 29 que trata de la recepcion de las obras, se indican
expresamente en sus apartados 29.7 y 29.8 los requisitos para devolver la
garantia, por lo que el ultimo parrafo de la Base 17.6 podria resultar
redundante, maxime si tenemos en cuenta las exigencias de la Base 29.1,
sobre los documentos que se exigen para la recepciéon, por lo que
procederia eliminar el dltimo parrafo de la Base 17.6; procediendo estimar
parcialmente este apartado de las alegaciones.

e B.19.- De los argumentos expuestos por el alegante no se desprende
que las Bases no puedan exigir el visado de proyectos,; por lo que procede
desestimar este punto de la alegacidon.

e B.21.- Los términos en los que esta redactada esta Base no se
oponen a la pretensidon del alegante, asi pues, las Bases Particulares podran
prever prorrogas e incluso indicar las condiciones en las que el acuerdo de
adjudicacion podra concretar los plazos; por lo que procede desestimar
este punto de la alegacion.

e B.23.2 - Sobre la obligacion de disponer de un local abierto al
publico, ha de indicarse que la disposicion de horario y dias podra
determinarla el Urbanizador en su propuesta o el Ayuntamiento podra
referirla en las Bases Particulares.

B.23.3 - Levantar las afectaciones registrales forma parte de la
ejecucion del Programa, dado que el articulo 169-4 de la LUV sujeta la
parcela adjudicada al pago de las cargas de urbanizacion.

Las actuaciones que realiza el urbanizador deben estar previstas en la
plica segun el articulo 127-2-c) de la LUV y si el propietario paga las cuotas
aprobadas no tiene por qué luego abonar mas gastos que el urbanizador
debio prever.

B.23.6. - La consignacion en la Tesoreria Municipal, se halla prevista en
la Ley, art. 332-e) ROGTU, por lo que no resultaria necesaria su indicacion
expresa en las Bases, aunque para mejor comprension puede afadirse.

B.23.7. - Después de haber expuesto al publico las Bases Generales,
se han elaborado algunos contratos de Programas con arreglo a la
Disposicién Transitoria Cuarta del ROGTU y 138 de la LUV. Lo dispuesto en
tales contratos para la documentacion de las certificaciones de obra
conviene reflejarlo aqui, por lo que el contenido de la Base 23 se modifica
en lo referente a documentos que acompafan las certificaciones.

B.23.8. - Resulta acertada la observacion que realiza el alegante sobre
la expresion “resolucion administrativa por la que se autoriza el cobro” al
ajustarse de forma mas real al contenido del acto, articulo 377 del ROGTU
del gue se desprende que la cuota abarca mas conceptos que el de la obra
de urbanizacion; por lo que procede estimar parcialmente este apartado de
las alegaciones.

e B.25.- Se entiende conveniente recoger en un primer apartado la
posibilidad de subcontratar en los términos previstos en el articulo 142-1
LUV y suprimir el apartado 25.4 actual, por resultar repetitivo.

En cuanto a la subcontratacidon sin necesidad de licitacion publica, se ha
recogido el contenido del articulo 335 del ROGTU y no se considera
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adecuado ir mas alla de las previsiones del precepto legal; por lo que
procede desestimar este punto de la alegacion.

e B27.2. - Para moderar los términos en que se expresa esta Base y
conseguir la mayor funcionalidad de la infraestructura se entiende
adecuado sustituir en la Base 27.2 el ultimo parrafo “aprobaran” por
“autorizaran”,

Esta Base se ha redactado por los servicios técnicos atendiendo a la
experiencia practica de multiples urbanizaciones realizadas hasta la fecha y
se intentan paliar problemas advertidos en otras ocasiones.

e B.28.1. - Debe hacerse constar que la falta de asistencia de algun
miembro sin debida justificacion, no tiene porque impedir el inicio de las
obras y con una simple matizacion pueden evitarse los problemas que
advierte el alegante; por lo que se desestima este punto de la alegacion.

e B.29.2. - No es necesario establecer plazos para recepcion e
inspecciones, dado que la practica ya desarrolla estos aspectos que en
realidad se dejan a criterio de la direccion de obra y, en su caso, del
representante de la Administracion; sin perjuicio de que pueda
puntualizarse algun aspecto en las Bases Particulares.

B.29.3. - La recepcion parcial viene regulada en el Texto Refundido de
la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, por lo que resulta
innecesario que se regule en estas Bases.

B.29.4. - Si el acta de recepcion se presenta por registro de entrada
afade seguridad al procedimiento.

B.29.5. - Las licencias de construccion antes de finalizar las obras de
urbanizacion son discrecionales y no puede el Ayuntamiento regular en
estas Bases la pretension del alegante.

B.29.6. - La vigilancia y cuidado referidos en esta Base no pueden
entenderse como potestades que corresponden al Ayuntamiento y que deja
en manos de los particulares. La regulacion que realiza esta Base se
ampara en el articulo 167 del Reglamento General de Contratos de las
Administraciones Publicas, el cual establece las obligaciones del contratista
durante el plazo de garantia, en el que debera cuidar de la conservacion y
policia de las obras con arreglo a los pliegos y a las instrucciones que diese
el director de la obra,; por lo que procede desestimar este apartado de las
alegaciones.

e Anexo II.- Tal y como se redacta el anexo II, la documentacion
minima puede adaptarse a cualquier cambio legislativo y con independencia
de que los documentos se hallen previstos en la norma, las Bases aseguran
un minimo exigible que introduce claridad en los concursos; por lo que
procede desestimar este punto de la alegacion.

e Anexo III.- Dado su contenido concreto convendria incorporar este
anexo en las Bases Particulares y eliminar de las Bases Generales.



- Como consecuencia de la modificacion del ROGTU llevada a cabo por
Decreto 36/2007, se han ajustado algunas Bases, tales como:

- Base 9.1.B.2, articulo 301 ROGTU.

- Base 14.2, articulo 293 ROGTU.

- Base 18.1, articulo 131.1 ROGTU.

- Base 24 (articulo 333 ROGTU).

Asimismo se han corregido algunos errores de expresion y gramaticales
qgue se han advertido en la redaccion de las Bases.

II.- El objeto de las Bases Generales es la regulacion de las cuestiones
juridicas, econdmicas y administrativas que afecten al procedimiento de
adjudicacion, desarrollo y ejecucion de los Programas de Actuacion
Integrada de Gestion Indirecta.

III.- El articulo 131-1 de la Ley Urbanistica Valenciana, establece que
las Bases Generales para la adjudicacion de Programas de Actuacion
Integrada, seran aprobadas como Ordenanza Municipal.

Las Bases se han sometido a informe de los servicios técnicos y
juridicos de urbanismo, conformado este ultimo por la Oficial Mayor de este
Ayuntamiento.

IV.- El articulo 127-1.a) de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen
Local establece la competencia de la Junta de Gobierno Local para la
aprobacion de proyectos de Ordenanzas, lo que tuvo lugar en fecha 13 de
julio de 2007, con las modificaciones introducidas como consecuencia de
los puntos de la alegacion que se estiman y observaciones de los técnicos
municipales.

V.- Los articulos 49, 70-2 y123-1.d) de la Ley Reguladora de las Bases
del Régimen Local establecen que la aprobacion definitiva de las
Ordenanzas Locales corresponde al Pleno, una vez resueltas las
reclamaciones y sugerencias presentadas, asi como la publicacion de las
mismas.

Por todo ello, visto el informe del Jefe de Negociado de Control de Obras
de Urbanizacion, Jefe de Seccion de la Agencia de Desarrollo Urbanistico,
Asesora Juridica de Planeamiento y Gestion, con el conforme de la Oficial
Mayor de este Ayuntamiento y los preceptos mencionados y dado que el
proyecto fue aprobado por la Junta de Gobierno Local, a propuesta de la
misma y el informe de la Comision Informativa, SE ACUERDA:

1) Estimar parcialmente la alegacion presentada por la Asociacion
Provincial de Empresas de la Construccion de Castellén, por los motivos
antes expuestos.

2) Aprobar definitivamente las Bases Generales para la adjudicacion de
Programas de Actuacion Integrada por Gestion Indirecta, en la que se han
introducido varias modificaciones que son consecuencia de los puntos de la
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alegacion que se estiman y de las observaciones efectuadas por los
técnicos municipales antes referidas.

3) Publicar el texto integro de las Bases Generales referidas en el
Boletin Oficial de la Provincia.”

Contra el acto que se publica, que pone fin a la via administrativa,
cualquier interesado podra interponer recurso contencioso-administrativo
ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Castellén dentro del
plazo de dos meses (art. 52 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local, modificada por las Leyes 11/1999 y 57/2003
y 8 45 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-administrativa). El plazo se computara desde el
dia siguiente a aquel en que se practique la presente publicacion en el
Boletin Oficial de la Provincia.

En cumplimiento del articulo 56.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local y la Disposicién Adicional 32 de
la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalidad, Urbanistica
Valenciana, se ha dado cuenta al Subdelegado de Gobierno de Castellén, a
la Conselleria de Presidencia y a la Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda de Ila Generalitat Valenciana, mediante
comunicaciones que tuvieron entrada el 3 de agosto de 2007, sin que se
haya presentado solicitud de ampliacion de informacién, ni requerimiento
alguno por dichas administraciones.

Por todo ello y en cumplimiento del acuerdo de aprobacién definitiva y
a los efectos de general conocimiento y de su entrada en vigor, segun lo
previsto en el articulo 70.2 de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen
Local, se publica el texto integro de las Bases Generales para la
adjudicacion de Programas de Actuacion Integrada por Gestion Indirecta, el
cual es el siguiente:

BASES GENERALES
PARA LA ADJUDICACION DE PROGRAMAS DE ACTUACION
INTEGRADA POR GESTION INDIRECTA EN EL TERMINO MUNIC IPAL DE
CASTELLON DE LA PLANA

INDICE

EXPOSICION DE MOTIVOS
TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES.



Base 12. Competencia
Base 22. Objeto y ambito de aplicacion

Base 32 Naturaleza juridica de las Bases Generales de
Programacion.

Base 42. Naturaleza y régimen juridico aplicable al contrato para el
desarrollo y ejecucién del Programa.

Base 52. Prerrogativas del Ayuntamiento.

Base 62. Documentacion Integrante de los Programas de Actuacién
Integrada.

Base 72. Conocimiento por parte del aspirante a Urb  anizador de las
normas reguladoras de los contratos a que se refier en las presentes
Bases Generales de programacion.

Base 82. Procedimiento y forma de adjudicacion.

TITULO II.- ADJUDICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION
INTEGRADA

Base 92. Legitimacion para formular los Programas d e Actuacién
mediante gestion indirecta

Base 102. Inicio del concurso de programacion

Base 112. Publicidad del anuncio del concurso de pr  ogramacion y
avisos.

Base 122. Consulta del expediente de programacion.
Base 132. Garantia provisional.

Base 142. Presentacion de proposiciones

Base 152 Mesa de Contratacion.

Base 162. Aprobacion y adjudicacion del Programa.
Base 172, Garantia definitiva.

Base 182 Formalizacion del contrato para el desarr ollo y ejecucion
del programa.

TITULO lll.- EJECUCION DEL PROGRAMA
Base 192. Prescripciones técnicas y documentaciéon d el Programa.
Base 202. Principio de riesgo y ventura.

Base 2123. Plazo de ejecucion del Programa de Actuac ion Integrada y
prérroga del contrato.

Base 222, Penalidades por retraso.

Base 233 Obligaciones especificas del urbanizador durante la
ejecucion del Programa.
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Base 242, Cesion de la condicién de urbanizador.
Base 252. Subcontratacion parcial de prestacionesd el Programa
Base 262. Seleccion del empresario constructor.
Base 272. Actuaciones con las compafiias de servicio  s.
Base 282. Desarrollo y control de las obras de urba  nizacion.
Base 292. Recepcion de las obras de urbanizacion.

TITULO IV .- EXTINCION DEL CONTRATO SUSCRITO ENTRE EL
URBANIZADOR Y LA ADMINISTRACION

Base 302. Resolucion del Contrato
Base 312. Jurisdiccion competente

DISPOSICION FINAL
ANEXO I.- CARTEL DE OBRAS.

ANEXO II.- DOCUMENTACION MI'NIMA DEL INSTRUMENTO DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO, GESTION Y PROYECTO DE
URBANIZACION.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalidad, Urbanistica
Valenciana (LUV), pone de manifiesto que la seleccion del urbanizador en la
gestion indirecta se apoya en el impulso publico del procedimiento en todos sus
tramites y para reforzar este principio exige la aprobacion, por los
Ayuntamientos, de unas Bases Generales para la adjudicacion de Programas
de Actuacion Integrada como Ordenanza Municipal y también exige para cada
Actuacion Integrada la aprobacion de unas Bases Particulares, en las que se
fijaran cuales seran las normas por las que se regira el concurso de seleccion y
adjudicacion de cada Programa.

La Ley Urbanistica Valenciana acerca la regulacién juridica de la
actividad de ejecucion del planeamiento urbanistico a los principios reguladores
de la contratacion publica.



Segun el articulo 131 de la LUV, las Bases Generales regularan todas
aguellas cuestiones juridicas, econémicas y administrativas que afectan tanto
al procedimiento de adjudicaciéon como a la ejecucion de los Programas de
Actuacion Integrada por gestion indirecta.

Ademas de lo expuesto, las Bases Generales intentan regular otros
temas que preocupan a los técnicos municipales que examinan e informan los
documentos urbanisticos y efectian el control y seguimiento de las obras de
urbanizacién, cuya conservacion correspondera al Ayuntamiento una vez
transcurrido el plazo de garantia de las obras de urbanizacion.

Los aspectos referidos se concretan de una parte, en la unidad
documental para facilitar las tareas de informe y seguimiento de los proyectos
de planeamiento, gestion y urbanizacidon y en consecuencia, se establece un
anexo Il de documentos minimos con el fin de homogeneizar formalmente los
distintos proyectos, sin perjuicio de que las Bases Particulares puedan
adaptarlos al caso concreto.

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
Base 12. Competencia

El Ayuntamiento de Castellon de la Plana, en uso de las facultades que
le concede el articulo 4.1.a), 49 y 123-1 d) de la Ley 7/1985 de 2 de abril
Reguladora de las Bases del Régimen Local segun redaccion dada por la Ley
57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacion del Gobierno
Local y articulos 42-2-e) y 131.1 de la Ley 16/2005 de 30 de diciembre, de la
Generalitat, Urbanistica Valenciana, en adelante LUV, acuerda establecer las
Bases Generales para la adjudicacion de Programas de Actuacion Integrada
por Gestion Indirecta.

Base 22. Objeto y ambito de aplicacion

Las presentes Bases Generales tienen por objeto la regulacion de las
cuestiones juridicas, econdmicas y administrativas que afecten tanto al
procedimiento de adjudicacién como al desarrollo y ejecucién de los Programas
de Actuacion Integrada, de gestidn indirecta, de terrenos situados en el término
municipal de Castellén.

Si un mismo programa de actuacion integrada afectara, ademas, a
otro término municipal colindante, se estard a los acuerdos que se alcancen
entre los ayuntamientos competentes en cuanto a la tramitacion, aprobacion y
ejecucion del programa o , en su defecto, a lo que resuelva la Conselleria
competente en materia de urbanismo, todo en los términos previstos en la
normativa urbanistica vigente.

Base 32 Naturaleza juridica de las Bases Generales de
Programacion.

Las presentes bases generales de programacién, una vez producida su
aprobacion definitiva, publicacion de su texto integro en el “Boletin Oficial” de la
Provincia, y entrada en vigor, ostentaran la naturaleza juridica de disposicion
administrativa de caracter general y, en consecuencia, podran ser recurridas

10



Agencia Desarrollo Urbanistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE
CASTELLON DE LA PLANA

directamente ante el 6rgano judicial competente de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

Base 42, Naturaleza y régimen juridico aplicable al  contrato para
el desarrollo y ejecucion del Programa.

Los contratos para el desarrollo y ejecucién de Programas de Actuacion
Integrada tienen naturaleza administrativa especial y se regiran por las
disposiciones contenidas en la Ley Urbanistica Valenciana 16/2005, de 30 de
diciembre, por lo dispuesto en el Reglamento que la desarrolla aprobado por
Decreto 67/2006 de 19 de mayo y por las clausulas contenidas en estas Bases
Generales y en las Bases Particulares que se aprueben para cada Programa.

También seran de aplicacion las disposiciones contenidas en el Titulo IV
del Libro Il del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones
Pulblicas, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio y las
establecidas en el Reglamento General de dicha Ley, aprobado por Real
Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, asi como en las normas de Derecho
Comunitario y demas disposiciones reguladoras de la contrataciéon
administrativa de las Entidades Locales que resulten de aplicacion.

En todo caso, salvo mencion normativa expresa, los plazos en que se
computen los dias, tendra la consideracion de dias habiles.

Base 52. Prerrogativas del Ayuntamiento

El Ayuntamiento ostenta la prerrogativa de interpretar los contratos para
el desarrollo y ejecucion de los Programas de Actuacion, resolver las dudas
que ofrezca su cumplimiento, acordar su resolucion y determinar los efectos de
ésta, asi como las demas facultades que, especificamente, le reconozca la Ley
Urbanistica Valenciana o su Reglamento.

Con anterioridad a la resolucion de los incidentes que se planteen
durante la ejecucion y desarrollo de las prestaciones correspondientes al
Programa, se dara audiencia al urbanizador por el plazo minimo de diez dias
habiles. Dichos actos pondran fin a la via administrativa y seran
inmediatamente ejecutivos.

Base 62 Documentacion Integrante de los Programas de
Actuacion Integrada.

Los Programas para el desarrollo de Actuaciones Integradas estan
compuestos por la alternativa técnica y la proposicion juridico-econémica.

La alternativa técnica es el documento que identifica el ambito del suelo
objeto de transformacion, establece, si procede, la ordenacién pormenorizada o
estructural a desarrollar, e incluye necesariamente el proyecto de urbanizacion,
asi como su correcta integracion en la ciudad y en el territorio.

La proposicion juridico-economica es el documento que determina las
condiciones juridicas, econdmicas y financieras de ejecucion del programa.
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El contenido de la alternativa técnica y de la proposicion juridico-
econdémica es el que se establecera en las Bases Particulares reguladoras de
la adjudicacion de Programas de Actuacion Integrada por gestion indirecta de
conformidad con lo establecido en los articulos 126 y 127 de la Ley Urbanistica
Valenciana y articulos concordantes 302 y 303 del Decreto 67/2006, de 19 de
mayo del Consell, por el que se establece el Reglamento de Ordenacién y
Gestion Territorial y Urbanistica Valenciana, en adelante ROGTU.

Base 72. Conocimiento por parte del aspirante a Urb  anizador de
las normas reguladoras de los contratos a que se re  fieren las presentes
Bases Generales de programacion

La participacion en el procedimiento de seleccion de Urbanizador,
supone la aceptacion de las Bases Generales y Particulares por los aspirantes.
El desconocimiento del contrato en cualquiera de sus términos, de los
documentos anejos que forman parte del mismo o de las instrucciones que
puedan tener aplicacion en la ejecucion de lo pactado, no eximira al contratista
de la obligacién de su cumplimiento.

Base 82. Procedimiento y forma de adjudicacion

La seleccion del urbanizador se realizard& mediante procedimiento
abierto, siendo la forma de adjudicacion el concurso, en los términos
establecidos legal y reglamentariamente.

TITULO I
ADJUDICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA

Base 92. Legitimacion para formular propuesta de lo s Programas de
Actuacion mediante gestion indirecta

9.1. Podran ser Urbanizadores y , por lo tanto, formular propuestas de
Programas de Actuacion Integrada, todas las personas, fisicas o juridicas,
espafolas o extranjeras, sean 0 no propietarias de terrenos en el ambito
programado, que tengan plena capacidad de obrar, y reinan las condiciones
de legitimacion, solvencia economica y financiera, técnica y profesional
exigidos por la Ley Urbanistica Valenciana, por su Reglamento, por las Bases
Generales y Particulares de programacion, y supletoriamente por la legislacion
de contratos de las Administraciones Publicas.

Los urbanizadores acreditaran su solvencia conforme a uno o algunos
de los medios que seguidamente se relacionan, sin perjuicio de que en las
Bases Particulares de los correspondientes programas de actuacion integrada
puedan especificarse los medios concretos de acreditacion de dicha solvencia,
en atencion a las caracteristicas singulares de dichas actuaciones :

9.1.A. Documentos acreditativos de los requisitos de solvencia
econOmica y financiera del concursante, que se acreditara por uno o algunos
de los medios siguientes:

9.1.A.1. Informe de instituciones financieras o, si procede, justificante de
la existencia de un seguro de indemnizacion por riesgos profesionales.
Unicamente se admitirdn informes emitidos por instituciones financieras
registradas por el Banco de Espafa, dentro de, como maximo, los tres meses
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inmediatamente anteriores a la fecha de envio del anuncio de concurso al
«Diario Oficial de la Unidn Europea.

9.1.A.2. Si se tratara de personas juridicas, presentacion de las cuentas
anuales o de extracto de las mismas, en el caso en que la publicacién de éstas
sea obligatoria en la legislacion del pais donde el aspirante a urbanizador esté
establecido. Solo se admitiran las cuentas anuales debidamente diligenciadas
por su presentacion en el Registro Mercantil, siempre que la legislacion
aplicable imponga dicha obligacion.

9.1.A.3. Declaracién sobre el volumen global de negocios vy, si procede,
sobre el volumen de negocios relacionado con el desarrollo y la promocion de
actuaciones parecidas a la que es objeto de concurso, correspondiendo, como
maximo, a los tres ultimos ejercicios.

9.1.A.4.Cualquiera otros documentos establecidos en las bases
particulares de programacion.

Si por razones justificadas el urbanizador no estuviera en condiciones de
presentar las referencias solicitadas por el Ayuntamiento, podra acreditar su
solvencia economica y financiera por cualquier otro documento que la
Administracion considere suficiente, pudiendo basarse en la solvencia de otras
entidades, con independencia de los vinculos juridicos que tengan establecidos
en ellos. A tales efectos las agrupaciones de interés urbanistico podran
acreditar su solvencia economica y financiera con la acreditacion de la
titularidad registral de los derechos sobre los terrenos que sirvieron de base
para su constitucion.

La justificacibn econdémica y financiera de las agrupaciones de interés
econdémico, uniones temporales de empresas u otras agrupaciones de
personas haturales o juridicas que decidan concurrir conjuntamente al
concurso podran basarse en los requisitos de solvencia, de por lo menos, uno
de sus miembros.

9.1.B. Documentos acreditativos de los requisitos de solvencia técnica y
profesional del concursante, que se acreditara por uno o varios de los medios
siguientes:

9.1.B.1. Presentacion de una relacion de los programas de actuacion
integrada promovidos o gestionados por el concursante.

9.1.B.2. Indicacién del equipo técnico, esté o no integrado en la
estructura organizativa del urbanizador, que vaya a participar en la gestion del
programa de actuacion integrada y, especialmente, de los responsables del
control de calidad. Debera incluirse la documentacion acreditativa de la
titulacién del equipo técnico redactor y asesor, que debera estar integrado,
como minimo, por un técnico superior competente y un licenciado en derecho.
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Se acreditara este extremo mediante la presentacion del original o copia
legalizada notarialmente de las titulaciones académicas o contrato/s de
servicios profesionales.

9.1.B.3. Titulaciones académicas y profesionales del personal de
direccion del urbanizador.

Se acreditara este extremo mediante la presentacion del original o copia
legalizada notarialmente de la titulacion académica o contrato de servicios
profesionales.

9.1.B.4. Declaracion que indique la media anual de personal, con
mencion, en su caso, del grado de estabilidad en el empleo y la plantilla del
personal directivo durante los tres ultimos afios.

9.1.B.5. Declaracion del material, instalaciones y equipo técnico con el
que cuente el urbanizador para el cumplimiento de sus compromisos.

9.1.B.6. Declaracién de las medidas adoptadas para controlar la calidad
durante el desarrollo y ejecucion del programa de actuacion integrada,
incluyendo los medios de estudio e investigacion de los que se disponga.

9.1.B.7. Declaracion de las medidas de gestion medioambiental que el
concursante esta dispuesto a aplicar durante el desarrollo y ejecucion del
programa de actuacion integrada.

Si por razones justificadas el urbanizador no estuviera en condiciones de
presentar las referencias solicitadas por el Ayuntamiento, podra acreditar su
solvencia técnica y profesional por cualquier otro documento que la
Administracion considere suficiente, pudiendo basarse en la solvencia de otras
entidades, con independencia de los vinculos juridicos que tengan establecidos
en ellos. A tales efectos, las Agrupaciones de Interés Urbanistico podran
acreditar su solvencia econ6mica y financiera con la acreditacion de la
titularidad registral de los derechos sobre los terrenos que sirvieron de base
para su constitucion.

La justificacion técnica y profesional de las agrupaciones de interés
econdémico, uniones temporales de empresas u otras agrupaciones de
personas haturales o juridicas que decidan concurrir conjuntamente al
concurso podran basarse en los requisitos de solvencia, de por lo menos, uno
de sus miembros.

En todo caso resultara obligatoria la presentacion de las declaraciones a
que se refieren los anteriores apartados 9.1.A.1, 9.1.A.3, 9.1.B.2, 9.1.B.6 y
9.1.B.7.

9.2. El urbanizador es el agente publico responsable del desarrollo y
ejecucion de las actuaciones urbanisticas propias del programa, que
comprenderan en todo caso la de redactar los documentos técnicos que se
establezcan en las Bases Generales y Particulares de Programacion, proponer
y gestionar el correspondiente proyecto de reparcelacion, contratar, en su caso,
al empresario constructor encargado de la ejecucion del proyecto de
urbanizacién y financiar el coste de las inversiones, obras, instalaciones y
compensaciones necesarias para la ejecucion del programa.
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Base 102. Inicio del concurso de programacion

10.1. El procedimiento se iniciara con la presentacion de una solicitud
dirigida al Alcalde, para que inicie el concurso con el fin de desarrollar y
ejecutar un Programa de Actuacion Integrada por gestion indirecta.

En la solicitud figurara una descripcion breve de los motivos de su
peticion y deberd acompafiarse de:

Los documentos que acrediten la personalidad y capacidad del
solicitante (si es persona fisica aportara Documento Nacional de Identidad y si
es persona juridica aportard escritura de constitucion inscrita en el
correspondiente registro, asi como poder bastante cuando se intervenga en
nombre de otro).

Un documento de planeamiento que constara, al menos de:

a) Indicacion de la ordenacion urbanistica vigente en el ambito de la
Actuacion Integrada.

b) Un documento de delimitacién y superficie del ambito.
c) Un plano donde figuren las lineas basicas de la ordenacion.

d) Una ficha en la que se concreten los parametros urbanisticos basicos
y, como minimo, el uso caracteristico o global, el aprovechamiento tipo, la
tipologia edificatoria predominante.

e) En el caso en que se pretendan desarrollar las directrices definitorias
de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion del territorio, se debera
aportar una memoria justificativa de tal extremo. Por el contrario, si se propone
modificar esas directrices, la Memoria debera describir la variacion planteada.

10.2. La solicitud de convocatoria de concurso y su viabilidad sera
informada por los servicios técnicos y juridicos municipales, entre cuyos
extremos se comprobara, en primer lugar la acreditacion de la personalidad y
capacidad del solicitante. Si no resulta acreditada se requerira al interesado
para que en el plazo maximo de diez dias, acompafie los documentos exigidos
a tal efecto, con indicacién de que, si asi no lo hiciera, se elevara al Pleno del
Ayuntamiento propuesta de resolucién, teniéndolo por desistido en su peticion.

Comprobado que la solicitud va acompafada de los documentos
acreditativos de la personalidad y capacidad del solicitante se procedera en
segundo lugar a requerir a la oficina técnica del servicio competente en materia
de programacion para la emision del informe técnico sobre la viabilidad técnica
de la peticibn con el contenido minimo indicado en el articulo 281.2 del
ROGTU.

Realizados los informes referidos, el Alcalde ordenara, en su caso, la
redaccion de las Bases Particulares de Programacion.
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10.3. La peticion de los particulares para el inicio de un procedimiento de
programacion, seré resuelta mediante acuerdo motivado del Pleno a propuesta
del Alcalde y a la vista de los informes técnicos y juridicos que no seran
vinculantes.

El Alcalde formulard al Pleno propuesta de una de las siguientes
posibilidades:

a) Desestimar la peticion.
b) Asumir la gestién directa de la actuacion integrada

c) Iniciar los procedimientos para la gestion indirecta del programa con
aprobacion simultanea, en tal caso, de las Bases Particulares reguladoras del
concurso de Programacion y publicacion del anuncio de concurso.

10.4. El correspondiente acuerdo del Pleno, se adoptara en el plazo
maximo de tres meses a contar desde la fecha de presentacion de la solicitud
de inicio del procedimiento del concurso de programacion.

Si no se emitiera resolucion expresa en el plazo maximo de tres meses,
la solicitud se entendera resuelta por silencio administrativo, con los efectos
previstos en la normativa urbanistica valenciana.

Base 112 Publicacion del anuncio del concurso de

programacion y avisos

11.1. El anuncio de concurso de programacion se ajustara al modelo que
se incorpore en las Bases Particulares de cada Programa.

El anuncio de concurso se insertara en todo caso en:

- Diario Oficial de la Unidn Europea.

- Diari Oficial de la Generalitat

- Tablén de anuncios del Ayuntamiento

- Un diario no oficial de amplia difusion en la localidad

El anuncio del concurso no podra insertarse en el Diari Oficial de la
Generalitat , antes de la fecha en que se envie a la Comision Europea para su
publicacion en el Diario Oficial de la Union Europea.

La publicacién del anuncio en el tablon de anuncios del Ayuntamiento,
en un diario no oficial de amplia difusién en la localidad o cualquier otro medio
de publicidad complementaria que pueda acordarse, no afectaran, en ningun
caso al computo de los plazos legales para la presentacion de proposiciones
por los interesados.

Se indicara la fecha de envio del anuncio de programacion al Diario
Oficial de la Union Europea tanto en el anuncio que se publique en el Diario
Oficial de la Generalitat, como en el propio anuncio que se publique en el Diario
Oficial de la Unién Europea, u otro medio en el que se inserte el anuncio.

El mismo modelo sera utilizado para los anuncios que se publiquen en
cualquier otro medio.
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La publicacion del anuncio en el Diari Oficial de la Generalitat debera de
solicitarse dentro de los dos dias siguientes a la remision del anuncio al Diario
Oficial de la Unién Europea

11.2. Los avisos que se remitan a los titulares catastrales deberan
resefar:

a) La identidad del remitente.

b) El instrumento urbanistico y el &mbito sobre el que verse la
comunicacion.

c) La identificacion del Notario autorizante y del Acta, bien sea la de
remision de avisos a que se refiere el articulo 133.1.f) de la Ley
Urbanistica Valenciana, o bien la protocolizacion de la Alternativa
Técnica de Programa, en cuyo caso se indicara, ademas, el domicilio
y horario de la notaria, donde podra consultarse la referida
Alternativa por cualquier persona.

d) Debera expresar la referencia al acuerdo municipal de aprobacion del
inicio del concurso.

La remisidon de los avisos podra formalizarse en la misma acta
notarial de exposicion al publico de la Alternativa Técnica o en otra
diferente destinada a este exclusivo fin.

Sin perjuicio de lo anterior, a los avisos se aplicara lo dispuesto en el
articulo 296 del ROGTU y supletoriamente en los apartados 3 y 4 del art. 59 de
la Ley del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento
Administrativo Comun.

11.3. La suspensién automéatica del otorgamiento de licencias y de
acuerdos aprobatorios de nuevos programas, se producira a partir de la fecha
de publicacién de las Bases Particulares en el Diario Oficial de la Generalidad
Valenciana, con los efectos previstos en la normativa urbanistica valenciana.

Base 122, Consulta del expediente de programacion.

Durante el plazo de presentacion de proposiciones, los licitadores
podran examinar las Bases Generales y Particulares de Programacion, asi
como consultar el expediente tramitado para la gestion indirecta del programa,
con todos los documentos que la integran, en la Seccion de la Agencia de
Desarrollo Urbanistico del Excmo. Ayuntamiento de Castellon de la Plana,
Avda. Hermanos Bou n° 16-3° de esta ciudad, o lugar designado, en su caso,
en el anuncio del concurso, siempre en dias habiles, a excepciéon de los
sébados, de 9 a 13 horas.

Ademas para facilitar el acceso a las Bases Generales y Particulares de
Programacion, se publicaran en la web municipal.

Los interesados podran pedir copia de las Bases y formular las consultas
gue tenga por conveniente.
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Base 132. Garantia provisional

13.1. Para tomar parte en los procedimientos de concurso para la
adjudicacion de un Programa de Actuacion Integrada, sera preciso acompanar
a la proposicion la acreditacibon de haber prestado garantia provisional
conforme a lo dispuesto en la Ley de Contratos de las Administraciones
Pulblicas, por importe equivalente al 2 por 100 del presupuesto estimado de las
cargas del Programa de Actuacion fijada en las Bases Particulares y que
servird asimismo de precio maximo de licitacion.

13.2. La prestacion de la garantia provisional se acreditara de la
siguiente forma:

1. Mediante resguardo original de la Tesoreria Municipal, cuando se
haya constituido en dinero, en valores publicos o en valores privados.

2. Mediante aval o pdliza de seguro de caucion, debiendo verificarse la
personalidad y/o legitimacion de la persona que firma el documento en nombre
de la entidad.

Cuando se preste mediante aval, sélo se aceptara si va acompafiado del
testimonio de conocimiento de firma suscrito por notario y siempre que la
entidad avalista se encuentre autorizada para operar en Espafia en la forma y
condiciones previstas en el articulo 56 del Real Decreto 1098/2003 de 1 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Contratacién de las
Administraciones Publicas, en adelante RGLCAP.

Cuando se preste mediante contrato de seguro de caucién, siempre que
éste se celebre con entidad aseguradora autorizada para operar en Espafia en
el ramo del seguro de caucion y que dicha entidad cumpla los requisitos
establecidos en el articulo 57 del RGLCAP.

13.3. En el caso de uniones temporales de empresarios, la garantia
provisional podra constituirse por una o varias de las empresas participantes,
siempre que en el conjunto se alcance la cuantia requerida y garantice
solidariamente a todos los integrantes de la union temporal.

13.4. La garantia provisional respondera del mantenimiento de las
propuestas de Programa por los licitadores hasta la adjudicacion, y de la
propuesta del adjudicatario hasta la formalizacion del contrato para el
despliegue y ejecucion del Programa.

Las proposiciones que se retiren, sin causa justificada, con anterioridad
al transcurso del plazo de que dispone el Ayuntamiento para la adjudicacion del
Programa de Actuacion sin que ésta se haya resuelto, no tendran derecho a la
devolucion de la garantia provisional. La falta de constituciéon de la garantia
definitiva por el adjudicatario del Programa o si por causas imputables al
mismo, no pudiese formalizarse en plazo el contrato o la renuncia del
adjudicatario a la formalizacién del contrato para el desarrollo y ejecucion del
Programa conllevara la pérdida de la garantia provisional y se procedera a la
ejecucion de la misma y su ingreso en la Tesoreria Municipal.

Base 142. Presentacion de proposiciones

14.1. Para participar en el concurso de la adjudicacion de un Programa
de Actuacion Integrada, los interesados deberan ajustar su proposicion a las
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determinaciones incluidas en estas Bases Generales y en las Bases
Particulares y al modelo que figure en estas ultimas.

14.2. Las proposiciones de los interesados deberan presentarse en el
plazo y lugar que indiquen las Bases Particulares que rijan en cada Programay
deben incorporar la siguiente documentacion:

1.- Documentacion administrativa

En sobre cerrado, en cuyo anverso se escribira: “Sobre UNO.
Documentacion administrativa para tomar parte en el concurso para la
programacion por gestion indirecta del sector/unidad de ejecucion .......... " que
incluira toda la documentacion que se exija en estas Bases y en las Bases
Particulares de programacion y entre la que figurara aquella que acredite la
personalidad juridica, y si procede su representacion, la capacidad y la
solvencia economica y financiera, técnica y profesional del concursante, en los
términos de los articulos 122 y 123 de la Ley Urbanistica Valenciana, conforme
a lo exigido en las bases reguladoras del concurso y contendra justificacion
documental de los extremos referidos en el articulo 133.1, letras a), b), c), d), e)

y f) de la Ley Urbanisticas Valenciana.
Ademas deberd incluirse :

- Declaracion jurada o acta notarial acreditativa de haberse practicado o
intentado practicar los avisos exigidos en la legislacion urbanistica valenciana,
de conformidad con lo establecido en el articulo 134 de la LUV que deberan
incluir el contenido minimo establecido en los articulos 292 y 293 del ROGTU.

-Acta notarial acreditativa del sometimiento a informacion publica de la
documentacion técnica a que se refiere las letras a),f) y si procede k) del
articulo 126 de la LUV, en el lugar y forma que previene el articulo 134 de la
LUV, indicando a este efecto , la fecha del acta notarial, identificacion del
notario que la autoriza y documentos que se han protocolizado, siempre que a
la fecha de presentacion de proposiciones hubiera concluido el plazo de
informacion publica de la referida documentacion técnica.

Si a la fecha de presentacion de la proposicion no hubiera concluido
dicho plazo, el licitador debera presentar al Ayuntamiento el acta notarial
acreditativa del sometimiento a informacién publica de la alternativa técnica
dentro de los diez dias siguientes a la finalizacion del mismo.

Con anterioridad al transcurso del plazo de tres meses desde la fecha del envio
del anuncio del concurso al Diario Oficial de la Union Europa, debera haberse
cumplido con todas las formalidades propias de la informacién publica (haberse
producido todas las publicaciones y remitido todos los avisos).El plazo de
informacion publica de los documentos indicados sera de un mes.

2.- Proposicion juridico-econémica:

En sobre cerrado, en cuyo anverso se escribird: “Sobre DOS.
Proposicion Juridico EconOmica para tomar parte en el concurso para la
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programacion por gestion indirecta del sector/unidad de ejecucion ....... " de
acuerdo con el modelo de proposicion que se establezca en las Bases
Particulares de programacion.

3.- Alternativa Técnica:

Presentada abierta en la parte que se haya sometido a informacion
publica y en sobre cerrado en el resto de su contenido, en cuyo anverso se
escribira: “Sobre TRES. Alternativa Técnica para tomar parte en el concurso
para la programacion por gestion indirecta del sector/unidad de ejecucion
................ "y adicionalmente en soporte informatico, de acuerdo con lo que se
establezca en las Bases Particulares de programacion.

14.3 Admisibilidad de Variantes:

1.Cada concursante no podra presentar mas de una proposicion , sin
perjuicio de la posibilidad de admitir variantes, que solo procedera si asi
se establecen expresamente en las bases particulares de programacion,
donde se sefalaran en tal caso los requisitos y limites a que tales
variantes deban ajustarse.

2. Ningun concursante podra suscribir una proposicion en union temporal
con otros si lo hubiera hecho individualmente o figurar en mas de una
unién temporal.

3.El incumplimiento de las prohibiciones a que se refieren los apartados
anteriores sera causa de inadmision de todas las propuestas de
programas por él suscritas.

14.4. Aceptacion de los licitadores de las bases generales y particulares
de programas de actuacion integrada por gestién indirecta:

1. La presentacion de proposiciones de programas por los licitadores
implica la declaracion responsable de que el licitador redne todas y
cada una de las condiciones exigidas para resultar adjudicatario del
Programa y presume la aceptacion incondicionada por el respectivo
aspirante a urbanizador de la totalidad de las clausulas contenidas en
las bases generales y particulares de programaciéon, sin salvedad
alguna.

2. El desconocimiento del contrato en cualquiera de sus términos , de
los documentos anejos que forman parte del mismo o de las
instrucciones que puedan tener aplicacion en la ejecucion de lo
pactado, no eximira al contratista de la obligacibon de su
cumplimiento.

Base 152. Mesa de Contratacion.

Se constituird una Mesa de Contratacion, con la naturaleza de érgano
técnico y con las funciones de asistencia al 6rgano decisor como 6rgano de
contratacion que preve el articulo 81 del TRLCAP a la que le correspondera las
siguientes :

1) EUNCIONES

La apertura de los sobres UNO vy la calificacion de la documentacion
incluida en los mismos, con indicacion de admitidos y rechazados.
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-Constatacion de los documentos de la alternativa técnica y apertura de
los sobres TRES, asi como la propuesta de valoracién y puntuacion de las
alternativas técnicas.

-La apertura de los sobres DOS, asi como la propuesta de valoracion y
puntuacion de las proposiciones juridico-econémicas.

-La elevacion al Pleno de la propuesta de adjudicacion y aprobacion del
programa.

2) COMPOSICION.

-La Mesa de Contratacion estara presidida por el Alcalde o Concejal en
quien delegue y formaréa parte de la misma como vocales necesariamente uno
de los letrados de la Asesoria Juridica y el Interventor General Municipal y
aguellos otros que se designen por el Pleno, con motivo de la aprobacion de
las Bases Particulares de Programacion entre funcionarios publicos o
concejales, sin que su numero en total sea inferior a tres. Actuara como
secretario, el Secretario General del Pleno o funcionario en quien delegue.

3) CONSTITUCION.

- Para constituir validamente la Mesa de Contratacion sera necesaria la
presencia de, al menos, la mitad mas uno de sus miembros, entre los que
deberan encontrarse en todo caso su presidente y su secretario, que dara fey
levantara acta de cada sesion.

4) REGIMEN DE ACUERDOS.

- Los acuerdos de la Mesa de Contratacion se adoptaran, siempre que
sea posible, por unanimidad de los miembros presentes. Si ello no fuera
posible, se requerira el voto favorable de, al menos, la mitad mas uno de los
miembros presentes. En caso de empate, decidira el presidente con voto de
calidad.

-La Mesa de Contratacion, a los efectos de asesoramiento, podra
solicitar la asistencia en sus sesiones de cualquier otro funcionario de la
Corporacion, y solicitar los informes internos o externos que considere precisos
para el ejercicio de sus funciones.

-Los acuerdos que adopte al respecto la Mesa de Contratacion,
ostentaran la naturaleza de actos de tramite, salvo que otra cosa se establezca
al respecto en la normativa de contratacion de las Administraciones Publicas.
Todo ello sin perjuicio de la facultad de los interesados de presentar
observaciones o reservas contra los mismos para su consideracion por el
organo de contratacion.

El acuerdo plenario que ponga fin al procedimiento de adjudicacion del
Programa, ratificara o rectificara motivadamente los acuerdos adoptados por la
Mesa de Contratacion.
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5) APERTURA DE SOBRES, CALIFICACION DE DOCUMENTOS Y
PUNTUACION.

A) Apertura de los sobres UNO vy calificacion de doc  umentacion
administrativa.

- La constitucion de la Mesa de Contratacion se producira en el lugar,
diay hora que se fije en su convocatoria.

- Una vez constituida la Mesa de Contratacion, se procedera, en acto no
publico, a la apertura del sobre UNO y a la calificacion de la documentacion
administrativa presentada por los concursantes.

- Si la Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la
documentacion presentada, lo comunicara por fax o correo electronico a los
licitadores afectados, concediéndoles un plazo no superior a tres dias habiles
para que los corrijan o subsanen ante la propia Mesa de Contratacion

Si la documentacion contuviese defectos sustanciales o deficiencias
materiales no subsanables se rechazara directamente la proposicion. La falta
de resguardo acreditativo de la garantia provisional o de la declaracién jurada o
acta notarial acreditativa de haberse practicado o intentado practicar los avisos,
se considerara vicio sustancial y determinara el rechazo de la proposicion,
salvo que el licitador, en el plazo de subsanacién concedido al efecto, aporte
dichos documentos fechados con anterioridad a la finalizacion del plazo de
presentacion de proposiciones.

B) Constatacién de los documentos de la alternativa técnica y
apertura de los sobres TRES, propuesta de valoracid6  ny puntuacion.

- Producida, en su caso, la subsanacién, la Mesa procedera a determinar
los licitadores que se ajustan a los criterios de seleccion establecidos, con
pronunciamiento expreso sobre la admisiébn o inadmisién de los mismos,
indicando en este Ultimo caso las causas de su rechazo.

- Una vez realizadas las actuaciones anteriores, a continuacién y en acto
publico, la Mesa procedera a constatar los documentos que forman la
alternativa técnica (a la vista o en sobre cerrado), presentada por los licitadores
gue hayan sido admitidos y dispondra su pase a los técnicos correspondientes,
para que emitan informe.

En el supuesto que la sesidén se prolongue en exceso, se continuaran las
actuaciones el dia habil siguiente.

El plazo para emitir informes se iniciara al tercer dia siguiente a aquel en
que se produzca la calificacion de requisitos y constatacion de documentos de
la alternativa técnica y tendra una duracion maxima de treinta dias habiles.

El plazo para emitir informes quedara suspendido durante 20 dias para
la aclaracion y subsanacion que, en su caso, se solicite.

- Valoracion y puntuacion de las alternativas técnicas.

- La Mesa de Contratacion, en el plazo maximo de quince dias desde
que haya recibido los informes solicitados o haya transcurrido el plazo maximo
para su emision, formulara al Alcalde propuesta de valoracion y puntuaciéon de
cada una de las alternativas técnicas, aplicando de forma ponderada y
motivada los criterios de puntuacion que establezcan las Bases Particulares y
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expresara aquellas que hayan obtenido una puntuacion igual o superior al
umbral minimo fijado.

El Alcalde resolvera en el plazo de cinco dias, desde la formulacién de la
propuesta.

La resoluciéon se notificara a los interesados.
C) Apertura del sobre DOS y puntuacion.

Dentro de los diez dias siguientes a la resolucion de la alcaldia, la Mesa
procedera a la apertura de las proposiciones juridico-econémicas, en acto
publico. La fecha, lugar y hora del acto de apertura de plicas se notificara a los
aspirantes a urbanizador y se expondra en el tablon de anuncios del
Ayuntamiento. La comunicacion podra realizarse por fax o correo electrénico.

Unicamente se abriran las plicas que desarrollen las Alternativas
Técnicas que hayan recibido una puntuacion superior a la minima fijada por las
Bases Particulares.

Terminada la apertura se procedera al pase de los documentos a los
técnicos correspondientes para la emision de informes.

Los informes seran emitidos en el plazo maximo de un mes desde la
apertura de las proposiciones juridico-econémicas, sin perjuicio de informes
externos a los que se refiere el articulo 137.1 de la LUV.

El referido plazo se entendera suspendido durante el transcurso de un
maximo de 10 dias para aclaracion o subsanacion que, en su caso, se hubiera
solicitado.

- Valoracion y puntuacion de las proposiciones juri dico-econémicas
y propuesta de adjudicacion del programa.

- La Mesa de Contratacion, en el plazo maximo de diez dias habiles
desde que haya recibido los informes solicitados o haya transcurrido el plazo
maximo para su emision, formulara propuesta de valoracion y puntuacion de
cada una de las proposiciones juridico-econ6micas, aplicando de forma
ponderada y motivada los criterios de puntuacion que establezcan las Bases
Particulares de programacion.

- A continuacion, y en la misma sesion de la Mesa de Contratacion, ésta
formular4 al Excelentisimo Ayuntamiento Pleno propuesta de aprobacion y
adjudicacion del programa, o de declaracion del concurso como desierto.

- La Mesa de Contratacidon esta facultada para proponer la introduccién
de aquellas modificaciones parciales que estime oportunas en los documentos
integrantes de la alternativa técnica y la proposicién juridico-econémica
presentadas por el licitador a cuyo favor se proponga la adjudicacion del
programa, dentro de los limites previstos en el articulo 321.1 del ROGTU.
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La propuesta de adjudicacion de la Mesa no crea derecho alguno a favor
del licitador propuesto frente al Ayuntamiento.

Si las modificaciones introducidas fueran sustanciales o alteraran el
equilibrio econémico de la proposicion presentada, la Mesa podra realizar hasta
dos propuestas con caracter subsidiario en prevision de posibles renuncias de
los licitadores.

Base 162. Aprobacion y adjudicacion del Programa.

16.1. El Pleno, en el plazo maximo de tres meses, a contar desde la
apertura de las proposiciones juridico-economicas, en base a la propuesta de
la Mesa de Contratacion, podra alternativamente adjudicar el programa de
actuacion integrada a la proposicion mas ventajosa, mediante la aplicacion de
los criterios de adjudicacion establecidos en las Bases Particulares de
programacion, sin atender necesariamente al valor econdmico de la misma, o
declarar desierto el concurso, habiendo de motivar en tal caso su resolucion en
que ninguna de las proposiciones se considere conveniente a los intereses
municipales atendidos los criterios de adjudicacion establecidos en las Bases
Particulares de programacion.

16.2. Transcurrido el plazo méximo previsto en el apartado anterior sin
que el Pleno haya aprobado y adjudicado el programa de Actuacion Integrada,
los licitadores admitidos tendran derecho a retirar su propuesta de programa y
a gque se les devuelva o cancele la garantia provisional que hubiesen prestado.

El empresario que vaya a resultar adjudicatario de la condicién de
Urbanizador debera acreditar en el plazo maximo de cinco dias habiles desde
gue se comunique la propuesta de la Mesa de Contratacién, la presentacion de
los certificados acreditativos de estar al corriente con las obligaciones
tributarias y con la seguridad social, si anteriormente soélo hubiera presentado
declaracion responsable, de conformidad con el articulo 80 b) del TRLCAP, y el
Ayuntamiento comprobara de oficio mediante los datos obrantes en la
Tesoreria del Ayuntamiento la circunstancia de encontrarse al corriente con las
obligaciones tributarias con el Excmo. Ayuntamiento de Castellon de la Plana.

16.3. El acuerdo plenario se acomodara a la propuesta formulada por la
Mesa de Contratacion, salvo que hubiera efectuado la propuesta con infraccion
del ordenamiento juridico o el Pleno presuma fundadamente que la proposicion
no pueda ser cumplida como consecuencia de bajas desproporcionadas o
temerarias.

16.4. Se considerara que la proposicion esta incursa inicialmente en
presuncion de temeridad cuando ofrezca una baja superior a los limites
establecidos para la subasta en la normativa sobre contratos de las
administraciones publicas, incluido a tal efecto el importe econémico de los
compromisos complementarios que el licitador haya asumido a su exclusiva
costa, debiendo procederse en tal caso en la forma prevista en dicha normativa
en cuanto a la tramitacion de las proposiciones y garantia a constituir.

16.5. El Pleno podréa introducir las modificaciones parciales que estime
oportunas en los documentos integrantes de la alternativa técnica y proposicion
juridico-econémica aprobadas, dentro de los limites previstos en el articulo 321
del ROGTU.
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Se tendra en cuenta la propuesta que a tal efecto haya realizado la
Mesa de Contratacion, de cuyo criterio podra apartarse de forma motivada.

16.6. El acuerdo plenario de aprobacion y adjudicacion del programa
ordenara la devolucion inmediata de la garantia provisional a los licitadores,
salvo al adjudicatario, a quien le serd retenida hasta la formalizacién del
contrato para la ejecucion del programa, e incautada a los licitadores que
retiren injustificadamente su proposicion antes de la adjudicaciéon. Si el pleno
declarara desierto el concurso de programacion, la garantia provisional se
devolvera a todos los licitadores.

16.7. En el mismo acuerdo de aprobacion y adjudicacion del programa
se aprobara, provisional o definitivamente, segun corresponda, el documento
de planeamiento que forme parte de la alternativa técnica seleccionada, asi
como el proyecto de urbanizacion integrante de la misma y, en su caso, el
proyecto de reparcelacion que pueda acompafarle, cuando se trate de
propietario Unico o exista acuerdo firmado unanime y acreditado ante el
Excelentisimo Ayuntamiento entre todos los propietarios.

16.8. Si el programa aprobado incluye un Plan modificativo de la
ordenacion estructural, éste serd objeto simultaneamente de aprobacién
provisional y el acuerdo de aprobacion y adjudicacion del programa se
entendera sometido a la condicion suspensiva de la aprobacion definitiva del
documento de planeamiento por el dérgano competente de la Generalitat
Valenciana, no legitimando la ejecucion del programa hasta que se produzca
tal aprobacion definitiva.

16.9. El acuerdo de aprobacién y adjudicacion del programa, aunque
incluya anicamente la aprobacion provisional del documento de planeamiento,
se notificard por el Excelentisimo Ayuntamiento al domicilio fiscal de los
titulares catastrales afectados, a quienes hayan comparecido en el expediente
presentando alegaciones y, en todo caso, al adjudicatario del programa y a los
demas licitadores que hubieran participado en el concurso.

Base 172.- Garantia definitiva.

17.1. El urbanizador seleccionado debera depositar la garantia definitiva
en la Caja de la Tesoreria Municipal y acreditar su constitucion ante el servicio
competente en materia de programacion, en el plazo de 15 dias naturales, que
se contaran:

a) Si el programa aprobado no incluye documento de planeamiento o
éste ha sido aprobado definitivamente por el Excelentisimo Ayuntamiento,
desde el dia siguiente de la notificacion al urbanizador seleccionado del
acuerdo de aprobacién y adjudicacién del programa.

b) Si el documento de planeamiento ha sido aprobado definitivamente
por la Generalitat Valenciana, desde que el urbanizador adjudicatario sea
requerido para ello por el Excelentisimo Ayuntamiento, una vez vigente el
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planeamiento aprobado definitivamente por la Conselleria competente en
Urbanismo.

17.2. En el mismo plazo, el urbanizador seleccionado debera acreditar,
igualmente, ante el servicio competente en materia de programaciéon, el pago
de los gastos originados por los anuncios de la licitacion en boletines oficiales u
otros medios de difusion, asi como tasas por fotocopias de documentos u otras
tasas previstas en la correspondiente ordenanza.

17.3. La garantia definitiva se constituira en metalico, valores publicos o
privados, aval bancario, o por contrato de seguro de caucion, en los términos y
condiciones previstos en la normativa sobre contratos de las administraciones
publicas, siendo exigibles las mismas especialidades y requisitos formales
establecidos para la garantia provisional.

17.4. El importe de la garantia definitiva sera del 10 por 100 de las
cargas de urbanizacion del programa, fijadas en el acuerdo de aprobacién y
adjudicacion del mismo.

17.5. Las bases particulares de programacion podran elevar el importe
de la garantia definitiva hasta un maximo del 20 por 100 de las cargas de
urbanizacién del programa, cuando razones de interés publico debidamente
justificadas en el expediente asi lo aconsejen. En todo caso se exigira este
importe en el supuesto de adjudicacién a un licitador cuya proposicion hubiera
estado incursa inicialmente en presuncion de temeridad.

17.6. Transcurrido el plazo de garantia desde la recepcion de las obras
de urbanizacion, procedera la devolucion de la garantia definitiva, salvo que en
dicho momento existan litigios pendientes de resolucion judicial firme que
pudieran provocar un incremento de las cargas de urbanizacion del programa,
en cuyo caso podra minorarse el importe de la garantia definitiva en aquella
cuantia que no resulte necesaria para hacer frente a las cantidades
econdmicas reclamadas.

Base 182.- Formalizacion del contrato para el desar rollo y
ejecucion del programa.

18.1. En el plazo de un mes, contado a partir de la notificacion del
acuerdo de aprobacion y adjudicacién del Programa al Urbanizador, y siempre
que se haya producido aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion, se
procedera a la formalizacién del contrato para el desarrollo y ejecucion del
programa, en documento administrativo y bajo la fe publica de Secretario de la
Corporacion, contrato que debera incluir como minimo, una referencia a las
cuestiones establecidas en el articulo 138.3 de la LUV, debiendo adjuntarse al
contrato y ser firmada por las partes una copia de las Bases Particulares de
Programacion.

Dicho documento sera titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico,
pudiendo, no obstante elevarse a escritura publica cuando lo solicite el
adjudicatario, siendo a su costa los gastos derivados de su otorgamiento, que no
podra repercutir a los propietarios afectados.

18.2. Si en el plazo indicado anteriormente no se formalizase el contrato
por causas imputables al urbanizador seleccionado, el Excelentisimo
Ayuntamiento podra acordar facultativamente la resolucion de la adjudicacion
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del programa, con indemnizacion de los dafios y perjuicios causados , ademas
se procedera a la incautacion de la garantia provisional.

TITULO 1l
EJECUCION DEL PROGRAMA

Base 192, Prescripciones técnicas y documentacion d el
Programa

Las prescripciones técnicas minimas que deberan contemplar los
proyectos de planeamiento, de gestion y urbanizacién para el desarrollo y
ejecucion de los Programas, son los que se determinan en estas Bases
Generales, que se completaran en las Bases Particulares para cada Programa.

La documentacion minima que deberan incluir los documentos de
planeamiento, gestion y urbanizaciéon son los que figuran en el anexo Il de
estas Bases que podran complementarse en las Bases Particulares de cada
Programa.

La documentacion debera presentarse debidamente VISADA por el
Colegio Profesional competente.

Base 202.- Principio de riesgo y ventura.

20.1. La ejecucion del programa de actuacion integrada se realizara
a riesgo y ventura del urbanizador, sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa
urbanistica valenciana para la retasacion de cargas.

20.2. El contrato, salvo las excepciones legalmente previstas, sera
inalterable a partir de su perfeccionamiento, y debera ser cumplido con estricta
sujecion a lo dispuesto en las Bases Generales y Particulares de programacion.

Base 212 Plazo de ejecucion del Programa de Actuac i6n
Integrada y prérroga del contrato

Los plazos para el desarrollo y ejecucion del Programa seran los que
determinen las Bases Particulares para cada Programa con los limites
previstos en la Ley.

Salvo disposicion contraria en las Bases Particulares de programacion,
no podran prorrogarse los plazos totales o parciales de ejecucion.

Base 222.- Penalidades por retraso.

22.1. El incumplimiento, por causa imputable al urbanizador, de los
plazos méximos totales y parciales fijados en las Bases Particulares de
programacion y en el contrato, cuando se refieran a actuaciones propias de la
fase administrativa previa, incluyendo el incumplimiento de cualquier
requerimiento que el Ayuntamiento efectie en desarrollo y ejecucion del
programa, comportara la aplicaciéon de una penalidad por importe del 1 por
1.000 por dia natural de demora aplicado sobre la suma del beneficio
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empresarial y los gastos de gestion del urbanizador, incluido el coste de
redaccion y direccion de los proyectos técnicos.

22.2. El incumplimiento, por causa imputable al urbanizador, de los
plazos méximos totales y parciales fijados en las Bases Particulares de
programacion y en el contrato, cuando se refieran a actuaciones propias de la
fase de ejecucibn material de las obras de urbanizacion, comportara la
aplicacion de las reglas sobre penalidades por retraso y, en su caso, resolucion
del contrato previstas en la legislacion de contratos de las administraciones
publicas.

El importe de las penalidades diarias sera el previsto en dicha legislacion
para el contrato de obras, aplicado sobre el precio del contrato, entendiendo
por tal el importe de las cargas de urbanizacion del programa fijadas en el
acuerdo de aprobacion y adjudicacion del mismo.

22.3. El Pleno, con motivo de la aprobacion de las Bases Particulares de
programacion, podra establecer unas penalidades distintas a las previstas en el
apartado anterior cuando, atendiendo a las especiales caracteristicas del
contrato, se considere necesario para su correcta ejecucion y asi se justifique
en el expediente.

22.4. Las penalidades seran aprobadas por acuerdo del 6rgano de
contratacion, previa concesion de un tramite de audiencia al urbanizador por
plazo de quince dias habiles.

Base 232.- Obligaciones especificas del urbanizador durante la
ejecucion del Programa.

23.1. El urbanizador deberd disponer en el término municipal de
Castelldon de un lugar de recepcion del correo que le remitan los propietarios
del suelo y el Ayuntamiento durante toda la vigencia del Programa, desde la
presentacion de las proposiciones hasta la recepcion definitiva de las obras de
urbanizacién. El incumplimiento de esta obligacion se calificard como grave.

23.2. El urbanizador debera disponer de un local abierto al publico, con
un minimo de 8 horas, en jornada partida de mafiana y tarde, en el término
municipal de Castellén, desde el momento en que se realicen las actuaciones
de notificacién del articulo 166 de la LUV, hasta el momento de aprobacién
definitiva del proyecto de reparcelacion. El incumplimiento de esta obligacion se
calificara como muy grave.

23.3. El urbanizador estara obligado a levantar a su costa las afecciones
registrales de las parcelas adjudicadas al pago de las cuotas de urbanizacion
en metdlico una vez que se hayan entregado las obras de urbanizacion a la
Administracion y el propietario haya satisfecho los pagos correspondientes.

23.4. La presentacion por el urbanizador de la certificacion de dominio y
cargas del Registro de la Propiedad sera documentacion inexcusable de la
propuesta del proyecto de reparcelacion, de forma que no sera admisible el
sometimiento a informacién publica de dicha propuesta sin que se encuentre
incorporada la misma al expediente.

23.5. Formara parte inexcusable del proyecto de reparcelacion la
memoria de las cuotas de urbanizacion indicativas del calendario del cobro de
las mismas, asi como su porcentaje parcial.
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23.6. Con ocasiéon de la aprobacion y notificacion a todos los
interesados del proyecto de reparcelacion, y antes del inicio de la ejecucion
material de las obras, sin necesidad de un acto municipal aprobatorio expreso
con cantidades ciertas derivadas expresamente de dicho proyecto, se liquidara
en todo caso la primera certificacién por parte del urbanizador, consistente en
la liquidacion de los saldos deudores y acreedores de los propietarios como
consecuencia de la valoracidon de las indemnizaciones por demoliciones de las
obras y elementos preexistentes que interfieran en la urbanizacion del ambito;
los excesos y defectos de adjudicacion; las compensaciones econdmicas
derivadas de disoluciones de proindivisos por requerimientos de copropietarios;
y las compensaciones en metalico por inexistencia de adjudicaciones en
terrenos.

El abono o consignacion en la Tesoreria Municipal de dichas cantidades
a los que se tenga derecho de cobro por alguno de estos conceptos sera
requisito imprescindible para iniciar las obras de urbanizacion. EI urbanizador
debera proceder al pago de estos conceptos aunque no haya conseguido el
cobro de aquellos propietarios que tengan la obligacion de pago.

23.7. Sin perjuicio de la que con caracter adicional se exija en cada caso
concreto en virtud de las correspondientes peculiaridades, la documentacion
minima a presentar en las certificaciones de obra por parte del urbanizador
sera la siguiente:

a). Hoja de liquidacion en la que debera constar:

- Numero de certificacion e identificacion del proyecto.
- Periodo al que se refiere.

- Presupuesto de cargas de urbanizacion aprobado.

- Importe de la cantidad liquida de remate, con expresion de la baja de la
obra.

- Importe de cargas de urbanizacién ejecutadas en el periodo al que
corresponde la certificacion, con aplicacion de la baja correspondiente.

- Importe de cargas de urbanizacidbn ejecutadas en el periodos
anteriores.

- Importe de cargas de urbanizacion pendientes de ejecutar.
- Firma del director/es de la obra y del urbanizador.

b). Desglose en el que figure:

- Medicion de las obras de urbanizacion a origen.

- Precio unitario de la partida.

- Precio total ejecutado a origen.

- Firma del director/es de la obra y del urbanizador.
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23.8. Las liquidaciones de las cuotas de urbanizacion dirigidas a los
propietarios deberan reunir los siguientes requisitos formales:

- Individualizacion de las cantidades correspondientes a cada
destinatario.

- Texto integro de la resoluciéon administrativa por la que se autoriza el
cobro.

- Pie de recurso administrativo y judicial que procede contra la
liquidacion.
Base 242, Cesion de la condicion de urbanizador

La cesion por el urbanizador seleccionado de su condicion a favor de
terceras personas estara sujeta a la previa autorizacion del Ayuntamiento,
siempre gue se cumplan los requisitos y condiciones establecidos a tal efecto
en la normativa urbanistica valenciana en los términos del articulo 141 de la
LUV y articulos 333y 334 de la ROGTU.

Base 252 Subcontratacion parcial de prestaciones d el
Programa.

25.1.  El urbanizador podra subcontratar con terceros la realizacion
parcial de las prestaciones correspondientes al programa de actuacion
integrada que tenga por conveniente, en los términos establecidos en el Texto
Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado
por Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio, y en las Bases Particulares
del programa, habiendo de dar cuenta de eso al ayuntamiento.

25.2. Podran subcontratarse, sin necesidad de licitacion publica, las
siguientes obligaciones del urbanizador

a) La ejecucion de obras cuyo coste se situe por debajo del umbral
previsto en el art. 120.6 de la Ley Urbanistica Valenciana.

b) Los levantamientos topograficos.
c) Laredaccién del proyecto de reparcelacion.
d) La gestidon del cobro de las cuotas de urbanizacion.

e) Aquellas otras prestaciones accesorias que no estén expresamente
sujetas a publica licitacion de acuerdo con el ordenamiento
urbanistico valenciano y la legislacion reguladora de los contratos de
las Administraciones Publicas, con el limite cuantitativo de las
prestaciones a subcontratar establecido en dicha legislacién de
contratos de la Administracion.

25.3. La celebracion de los subcontratos estard sometida al
cumplimiento de los siguientes requisitos:

a)Que se dé conocimiento por escrito al Excelentisimo Ayuntamiento del
subcontrato a celebrar, con indicacion de las prestaciones a realizar por el
subcontratista, acompafiando declaracion responsable de este ultimo de no
hallarse inhabilitado ni incurso en ninguna de las prohibiciones para contratar
establecidas por la legislacion reguladora de la contratacion administrativa, asi
como de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias
y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes. Cuando asi
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se considere conveniente, las bases particulares de programacion podran
someter la subcontratacion a previa autorizacion municipal.

b)Que la subcontratacién se refiera a prestaciones parciales del contrato.

25.4. Los subcontratistas quedaran obligados solo ante el urbanizador,
gue asumira la total responsabilidad de la ejecucién del programa ante el
Excelentisimo Ayuntamiento.

25.5. ElI mismo régimen juridico previsto en los apartado anteriores sera
de aplicacion para la contratacion del empresario constructor en aquellos casos
en que no sea preceptiva la publica licitacion de las obras de urbanizacion de
conformidad con lo previsto en la normativa urbanistica valenciana.

Base 262. Seleccion del empresario constructor.

Cuando sea preceptiva la licitacion de las obras de urbanizacién, para la
seleccion del empresario constructor se estara a lo dispuesto en 120y
Titulo Il , Capitulo Il y en especial Seccion 22 , y otros articulos de
aplicacion de la LUV y el Titulo V. Capitulo IV del ROGTU.

Base 272. Actuaciones con las compafias de servicio  s.

27.1. El urbanizador suscribird, en su caso, convenios con las
compafiias de servicios de suministro de agua, telefonia, telecomunicaciones,
gas, Yy energia eléctrica que, conforme a la presente Base, manifiesten interés
por ser titulares o explotar redes de servicios en el &mbito del Programa.

En los convenios se regularan las condiciones técnicas de las
respectivas conducciones e instalaciones, asi como las contraprestaciones que
al urbanizador y a los propietarios corresponda percibir de dichas compaiiias
por los beneficios que obtengan como consecuencia de la puesta a su
disposicion de las correspondientes redes e instalaciones.

27.2. Con ese fin, con ocasion del sometimiento a informacién publica
del Proyecto de Urbanizacion, a los efectos de propiciar la competitividad y libre
concurrencia, se hara publico que, en el plazo ordinario de informacién publica,
las compafiias interesadas y habilitadas para la prestacion de los servicios
citados, podran formular sus propuestas de convenio con el contenido indicado
en el parrafo anterior. En el mismo anuncio se indicara que las compafias que,
estando habilitadas para prestar los servicios citados, no soliciten la previsiéon
de infraestructuras a cuya extension tengan derecho en el ambito del
Programa, no podran extenderlas en el mismo hasta que transcurran cuatro
afios desde la finalizacion de las obras de urbanizacion, indicando, ademas,
que las redes de servicios se proyectaran en consideracién exclusiva a las
instrucciones técnicas vigentes.

El proyecto que se exponga al publico contemplara las previsiones de
infraestructuras considerando la instalacion de una red por cada uno de los
servicios citados, que ademas sea apta para las demas compafiias que puedan
prestar el servicio, y se aprobara contemplando las infraestructuras de tales
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servicios que determine el Ayuntamiento a la vista, en su caso, de las
peticiones de las compafias, de acuerdo con el régimen juridico aplicable al
correspondiente servicio, con la capacidad del dominio publico y demas
requerimientos de competencia municipal.

Si ninguna compafia de servicios manifiesta su interés por suscribir el
convenio de prestacion de servicios en el plazo indicado anteriormente, el
urbanizador tendra plena libertad para suscribirlo con cualquier compafiia que
preste el servicio.

En el acto de aprobacion del Proyecto se autorizan los términos del
convenio a suscribir entre el urbanizador y las compafiias de servicios para
cuya extension de redes se hara prevision en aquél, resolviendo en tal acto las
discrepancias que pongan de manifiesto uno y otras como consecuencia de las
negociaciones que lleven a cabo durante el periodo de informacion publica del
Proyecto de Urbanizacion. Copia del convenio suscrito sera entregado en el
Ayuntamiento por el interesado.

27.3. El Proyecto de Urbanizacibn que se apruebe o modifique
atendiendo las necesidades de las compafiias suministradoras de servicios,
determinadas conforme a este procedimiento, no comportard un incremento de
los costes de urbanizacion en importe superior al 20 por 100 del propuesto o
aprobado, adoptandose las pertinentes medidas para que se pueda compartir
la infraestructura correspondiente, por varias compafias de servicios con el fin
de no rebasar el limite expresado.

Base 282. Desarrollo y control de las obras de urba  nizacion.

28.1. Con caracter previo al inicio de las obras, deberd notificarse al
Ayuntamiento el nombre de los Directores de la obra, Coordinador de
Seguridad en fase de ejecucion, con encargos visados por los respectivos
Colegios Profesionales, asi como la Empresa de Asistencia Técnica encargada
del Control de la misma. Igualmente, deberd entregarse al Ayuntamiento un
ejemplar del correspondiente Plan de Seguridad con el informe del
Coordinador de Seguridad y con el visado del Colegio Oficial correspondiente,
para su aprobacion antes del comienzo de las obras.

El Ayuntamiento designara Técnicos encargados de la inspeccion,
supervision o vigilancia de la obra, en cuyo caso se notificara al Promotor y a la
Direccion Facultativa de la obra. Debiendo facilitarse en todo momento por
parte de éstos y de las empresas que pudieran intervenir en la ejecucion de las
obras, el acceso a las mismas, asi como a la documentacion correspondiente,
para facilitar su cometido.

Antes del comienzo de las obras, por parte del Promotor de las mismas,
y con los datos existentes en el proyecto de urbanizacion aprobado, deberan
fijarse en el terreno mediante estacas y lienzas las alineaciones oficiales y
rasantes, que deberan ser reflejadas en un plano al respecto, con las
coordenadas de los puntos singulares y referencias externas suficientes, que
debera ir firmado por la Direccion Facultativa de las Obras y el Técnico que
haya realizado el replanteo. Dicho plano se entregara a los Servicios Técnicos
Municipales, a los efectos de supervision de las obras.

Una vez comprobado que las alineaciones, rasantes, trazado de redes y
demés elementos son conformes al Proyecto de Urbanizaciéon y a las
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alineaciones y rasantes definidas en el Plan General de Ordenacion Urbana o
en sus documentos de desarrollo se levantara un acta, firmada por el director
de la obra, asi como por los representantes de las Compafias de servicios
afectadas 6 modificadas por las obras de urbanizacidon y, en su caso, los
Técnicos designados por el Ayuntamiento, tras la cual se comenzaran las
obras.

No se podra comenzar ninguna obra de urbanizacién que afecte a vias
publicas o a las redes de servicios sin que se haya suscrito la citada Acta. De la
misma se entregara copia a todos los asistentes y a los Servicios Municipales
correspondientes. La falta de asistencia de algin representante de las
Compaifiias de Servicios afectadas, sin debida justificacion, no impedira el inicio
de las obras.

Debera colocarse en la zona de obras, en sitio perfectamente visible,
aparte de los carteles indicativos que vengan ordenados por las
correspondientes normas de aplicacion, un cartel cuyo importe sera a cargo del
urbanizador y cuyo contenido sera el que figura en el anexo I, sin perjuicio de
que las Bases Particulares de programacion puedan modificarlo.

28.2. Durante el transcurso de las obras, por parte del Director de las
mismas y del promotor se deberan asumir las indicaciones realizadas por los
Técnicos Municipales, o por la Empresa contratada para realizar la asistencia
Técnica del Control.

28.3. Para las obras o partes de obra cuyas dimensiones vy
caracteristicas hayan de quedar posterior y definitivamente ocultas, y
principalmente la red de alcantarillado, el contratista est4 obligado a avisar a
los Servicios Técnicos Municipales correspondientes con la suficiente
antelacion, para su comprobacion.

28.4. El Director de Obra debera ordenar la realizacion de los ensayos y
pruebas de servicios correspondientes, cuyo coste debera ser asumido por el
Promotor de la misma. Los Servicios Técnicos Municipales podran exigir la
realizacion de los mismos y comprobar que los resultados de los efectuados
son correctos.

Base 292. Recepcion de las obras de urbanizacion.

29.1. Una vez finalizada la ejecucion de las obras y antes y de hacer el
ofrecimiento  formal al Ayuntamiento de las Obras de Urbanizacion , el
Urbanizador debera haber remitido al Ayuntamiento todas las certificaciones de
obras y las facturas emitidas por el empresario constructor y la documentacién
que justifiqgue el pago efectivo de las mismas.

-Cumplido lo anterior, el Urbanizador presentara en el Registro General
del Ayuntamiento una instancia solicitando la recepcion, a la que se adjuntara,
como minimo, la siguiente documentacion:
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a)

b)

d)

f)

Certificado final de la obra, tanto de la propia obra de urbanizacion
como de las instalaciones incluidas en ellas, expedido por la
direccion facultativa de las obras y visado por el Colegio Oficial.

Un plano topografico final de obra en papel y en formato digital (DWG
y PDF) en el que se sitien, en capas diferenciadas, el estado real de
las alineaciones, rasantes, aceras y parcelas definidas en la
reparcelacion en caso de existir, definiendo sus puntos
caracteristicos, las distintas redes de instalaciones (agua potable,
alcantarillado, evacuacion de pluviales, alumbrado publico, media y
baja tension, telefonia, riego, gas, etc., en diferentes capas), con
indicacion de arquetas, conducciones, centros de transformacion, y
en el caso de red de saneamiento y drenaje, indicacion de los pozos
de registro en los que se debera definir la rasante del centro de la
tapa de registro y la profundidad de la generatriz inferior de la tuberia,
asi como la situacion y descripcion del mobiliario urbano, jardineria,
alcorques y sefales existentes.

En el caso del alumbrado publico: Una copia escrita y otra en soporte
informatico del proyecto del alumbrado publico, boletines eléctricos y
Certificado final de las Instalaciones, todos ellos diligenciados por
Industria. Numero de expediente de la solicitud de suministro a la
compainiia distribuidora y la hoja de enlace correctamente rellenada.

En el caso de instalaciones de agua potable, suministro de energia
eléctrica, telefonia o telecomunicaciones, gas, etc., se debera
adjuntar un informe de cada una de las compafiias suministradoras
de dichos servicios en el que se indique que se han realizado las
pruebas de servicio necesarias y que las mismas se encuentran en
condiciones de ser recibidas por el Ayuntamiento.

Un dossier del control de calidad de la obra, en el que se indique:
Fechas de realizacion de las distintas pruebas de servicio exigidas en
las presentes y en el Proyecto de Urbanizacion, indicando si se
aceptan o no y, en caso negativo, la fecha de realizacion de nuevos
ensayos y de aceptacion de los mismos. Actas de realizacion de los
ensayos de control de calidad por laboratorio homologado, exigidos
tanto en el Proyecto de Urbanizacion como durante la ejecucién de
las obras, con fechas de aceptacion y rechazo. Documentos
acreditativos de garantia de calidad de aquellos materiales que no se
hayan ensayado. Una pequefia memoria en la que se indiquen las
incidencias y se enumeren los ensayos y pruebas realizadas. La
empresa de asistencia técnica, sera la responsable de elaborar dicho
dossier.

Un video de las canalizaciones de drenaje y saneamiento realizadas,
con el informe complementario correspondiente.

29.2. Una vez revisada la documentacion por los Servicios Técnicos
Municipales, si se considera correcta, se notificara al Urbanizador la fecha y la
hora en que se procedera a la inspeccién de la obra para su recepcion. En
caso contrario se requerird para que se complete o aclare la documentaciéon
presentada.
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29.3. En la fecha y hora indicada en la notificacién, deberan presentarse
en la obra los Directores de la Obra, el Urbaizador de la misma 6 su
representante autorizado y los Técnicos Municipales designados al efecto. Y el
técnico de la asistencia técnica externa.

Se procedera a la revisién de la obra, asi como a la realizacién de las
pruebas oportunas de las instalaciones, y si la misma se considera que puede
ser aceptada, se levantara un acta de recepcion de la obra, firmada por los
asistentes. En caso contrario, se indicaran las deficiencias en el Acta,
indicandose en la misma una nueva fecha para la revision.

29.4. Una vez firmada dicha Acta favorable, de la que se entregara copia
firmada a todos los asistentes, se presentara en el Registro de Entrada del
Ayuntamiento, comenzando desde esa fecha el periodo de garantia.

29.5. Para la concesion de las licencias de ocupacion, autorizacion de
inicio de actividad, o licencia de apertura, en las que sea preciso la realizacion
de obras de urbanizacion, no se podran conceder las mismas hasta que no
exista la citada acta de recepcion favorable.

29.6. Durante el plazo de garantia, el Urbanizador vigilara y cuidara del
buen estado de las obras, procediendo a las reparaciones necesarias para su
correcto mantenimiento y a las que expresamente le indiquen los Servicios
Técnicos Municipales para una mejor conservaciéon de la via publica. El
Promotor serd responsable durante el periodo de garantia de los dafios
derivados por la defectuosa ejecucion o conservaciéon de las obras y/o
instalaciones, incluso los motivados por vicios ocultos que aparezcan con
posterioridad a dicho periodo.

29.7. Finalizado el periodo de garantia y tras girar visita de inspeccion
por los Servicios Técnicos Municipales, se emitira un informe en el cual se
indicara el estado de las obras, las reparaciones a realizar en caso de observar
deficiencias imputables al Urbanizador y, en caso de ser favorable, se indicara
la procedencia de la devolucion de los avales o garantias presentados para la
ejecucion de las mismas.

29.8. Para que la recepcion definitiva de las obras de urbanizacién
pueda surtir efectos, debera haberse acreditado por el Urbanizador el
cumplimiento de todas las obligaciones que le fueren exigible conforme al
contrato suscrito con el Ayuntamiento.

TITULO IV
EXTINCION DEL CONTRATO SUSCRITO ENTRE EL URBANIZADO R Y LA
ADMINISTRACION
Base 302. Resoluciéon del Contrato

30.1. El contrato entre el Ayuntamiento y el Urbanizador para la
ejecucion del Programa se extinguira por cumplimiento o resolucion.
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El contrato se entendera cumplido con motivo de la adecuada ejecucion
de la totalidad de su objeto y a satisfaccion del Ayuntamiento

30.2. Son causas de resolucién del contrato las previstas en la Ley
Urbanistica Valenciana, en su Reglamento y en la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas para los contratos administrativos especiales, con
los efectos que se establecen en cada una de ellas.

En las bases particulares de Programacion y en el contrato podran
establecerse expresamente otras causas de resoluciéon y regular sus efecto, en
su defecto se regiran por la normas sobre contratacion administrativa relativas
a los efectos y resolucién que sean aplicables por analogia.

30.3. Para la resolucion del Contrato entre el Ayuntamiento y el
Urbanizador serd preceptiva la previa emisiéon de informe favorable por el
Consejo del Territorio y el Paisaje.

Base 312. Jurisdiccion competente

Las resoluciones de los recursos administrativos previstos en el
Reglamento de la Ley Urbanistica Valenciana podran ser impugnadas ante la
Jurisdiccion Contencioso- Administrativa, conforme a lo dispuesto en la Ley
reguladora de dicha Jurisdiccion.

DISPOSICION FINAL

Unica.- Publicacion y entrada en vigor.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 56.1, 65.2 y 70.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, la
publicacion y la entrada en vigor de la ordenanza se producira de la siguiente
forma:

1. El acuerdo de aprobacion definitiva de la ordenanza se comunicara a
la Administracién del Estado y la Generalitat .

2. Transcurrido el plazo de quince dias desde la recepcion de la
comunicacioén, el acuerdo y la ordenanza se publicaran en el Boletin Oficial de
la Provincia de Castell6.

3. La ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de su completa
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Castell6.

4. El acuerdo de aprobacion definitiva y la ordenanza se publicara
ademas en el “Boletin Informativo Municipal del Ayuntamiento de Castellén de
la Plana”.
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ANEXO.I-

OBJETO DE LA OBRA:

AGENTE URBANIZADOR:

CONSTRUCTOR:

PLAZO EJECUCION: INICIO DE LAS OBRAS FIN DE LAS OBRAS
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL:

DIRECCION FACULTATIVA:

COORD. SEGURIDAD Y SALUD:

ASISTENCIA TECNICA DE LAS OBRAS:

Pasion x

TRABAJAMOS PARA MEJORAR CASTELLON c A S T E L L

. Ayuntamiento de Castellén www.castello.es

(Dimensiones: 3x2 metros. La imagen es indicativa).
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ANEXO Il.- DOCUMENTACION MINIMA DEL INSTRUMENTO DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO, GESTION Y PROYECTO DE URB ANIZACION.
ASPECTOS GENERALES

Para la redaccién de los instrumentos de planeamiento, gestion y
urbanizacién, deberan tenerse en cuenta ademas de las determinaciones que
figuren en estas Bases y en las Bases Particulares; el contenido de las
Ordenanzas aplicables que haya aprobado el Ayuntamiento de Castellon y las
Normas de Urbanizacion que figuran en el Plan General de Ordenacion Urbana
de 2000, publicado en el Boletin Oficial de la Provincia n° 45 de 11 de abril de
2000.

DOCUMENTO DE ORDENACION

Los documentos minimos que deberan formar el instrumento de
ordenacion y que, en su caso, deberan adaptarse y modificarse en las Bases

Particulares seran:
- Memoria Informativa.
- Planos de Informacion.
- Memoria Justificativa.
- Normas Urbanisticas.

- Planos de Ordenacion.

Memoria informativa

1. La memoria informativa contendra una descripcién de las condiciones
geograficas e institucionales del territorio ordenado.

2. Las condiciones geograficas que debe describir la memoria informativa son
las siguientes:

a) Las caracteristicas naturales del territorio: geoldgicas, topograficas,
climaticas, hidrologicas, y otras que pudiesen ser relevantes en la descripcion
geografica del territorio.

b) Los usos presentes en el suelo, vegetacion, edificaciones e infraestructuras
existentes.

3. Las condiciones institucionales que debe describir y analizar la memoria
informativa son:

a) Las condiciones de ordenacion dispuestas por el Plan General con relaciéon
al sector o sectores.

b) Las obras programadas, y la politica de inversiones publicas que influyan en
el desarrollo del Plan, o las previstas en la planificacion sectorial de las
Administraciones Publicas.

c) Las afecciones impuestas por la legislacion sectorial en el ambito territorial.
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Planos de informacion

Sin perjuicio de su documentacién en papel, los planos de informacion siempre
deberan constar en soporte digital, tendran la escala que corresponda, y se
referirdn a:

a) La situacion de los terrenos en el contexto de la ordenacion urbanistica.

b) La estructura de la propiedad, incluyendo un plano catastral (escala minima
1:2.000).

c) La topografia del terreno (escala minima 1:2.000).

d) Los usos, aprovechamientos, vegetacion y edificaciones existentes (escala
minima 1:2.000).

e) Las infraestructuras, redes generales de servicio y bienes demaniales
(escala minima 1:5.000).

f) La ordenacion estructural del sector y de su entorno definida en el Plan
General (escala minima 1:5.000).

g) Las afecciones tanto fisicas como juridicas que condicionen la ordenacion
establecida, tales como zonas de dominio publico, areas de servidumbre del
dominio publico, infraestructuras de toda indole existentes en el territorio y
construcciones mas relevantes que existan en €l u otros factores analogos
(escala minima 1:2.000).

h) En sectores de suelo urbanizable residencial identificacion de las parcelas
con destino a viviendas de proteccion publica.

Memoria Justificativa

La Memoria Justificativa debera contener la motivacion suficiente y adecuada
de:

1. Las alternativas de ordenacion que han sido ponderadas y escogidas,
acreditando que la solucién propuesta constituye una unidad funcional bien
integrada y conectada con las areas colindantes.

2. La adecuacion de la ordenacién pormenorizada a la ordenaciéon estructural.
A tal efecto incluira una especial referencia a los siguientes extremos de su
parte normativa:

a) Las directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion
del territorio.

b) Las fichas de planeamiento.
c) Las fichas de gestion.
3. La ordenacion pormenorizada, e informacion de las magnitudes del sector.
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4. La definicion, computo vy justificacion de los estandares y elementos propios
de la red secundaria.

5. La delimitacion de las unidades de ejecucion, y justificacion de que relinen
las condiciones legales y reglamentarias propias de la delimitacién.

6. La delimitacion de las areas que puedan ser objeto de ordenacion mediante
Estudio de Detalle. Debe establecer los supuestos concretos en los que sea
admisible la redaccion de Estudios de Detalle con algun propdsito especifico.

7. Como Anexo a la Memoria se incluira una sintesis estadistica, que contenga
unos cuadros de las caracteristicas de la ordenacion, que cuantifiquen las
superficies, densidades, usos, edificabilidades, volimenes y demas aspectos
relevantes.

Normas urbanisticas

Las normas urbanisticas de los Planes regularan las determinaciones de la
ordenacion pormenorizada de su ambito, y en concreto:

a) Los usos especificos y tipologia, por remision al Reglamento de Zonas de
Ordenacion Urbanistica, o en caso de particularidades especificas del
municipio, los derivados de las mismas.

b) La ordenacion de volimenes, altura y numero de plantas construibles sobre
o bajo rasante y demas parametros definitorios de la edificacién.

c) La parcelacion de los terrenos o régimen para parcelarlos.
d) Los elementos y reservas de suelo dotacional propio de la red secundaria.

e) El régimen urbanistico del suelo con relacion a los Estudios de Detalle y
Proyectos de Urbanizacion.

f) Las otras determinaciones propias del régimen especifico del ambito.

Planos de ordenacion

Planos de ordenacion en soporte papel y digital redactados a escala minima
1:2.000, que recogerdn las determinaciones propias de la ordenacion
pormenorizada, y las reflejaran integradas con la ordenacion estructural que
afecte al Sector y, al menos, seran las siguientes:

a) La calificacion y asignacion de destinos urbanisticos a cada terreno y disefio
de los volumenes edificables, si no se opta por ordenacién normativa.

b) El plano de delimitacion de la Red de reservas de suelo dotacional publico.
Respecto a la Red Viaria, definira sus anchos y caracteristicas geométricas,
sefalando, al menos, las rasantes en los puntos de cruce y en los cambios de
direccion. Incluird también la Red Primaria adscrita, en su caso, asi como las
zonas de proteccion segun la legislacion aplicable.

c) Las Actuaciones Integradas previstas cuyo ambito quedara definido
delimitando Unidades de Ejecucion.

d) Aquellos otros planos que se consideren necesarios para la mejor definicién
de la ordenacién pormenorizada.
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Todos los planos de proyecto que contengan representacion en planta se
realizaran sobre el plano topografico. Todos los planos deberan reflejar la
Ordenacion Estructural vigente en los suelos del entorno del sector o sectores
ordenados, acreditando la integracion de la propuesta.

El proyecto se configurara en soporte papel y digital y se hallar4 visado por el
correspondiente Colegio Profesional.

DOCUMENTO DE GESTION

La documentacion minima del proyecto de reparcelacion sera:

a) Memoria, que debera expresar y justificar los siguientes extremos:

- Circunstancias o acuerdos que motiven la reparcelacion y
peculiaridades que en su caso concurran.

- Descripcién de la unidad reparcelable.

- Criterios utilizados para definir y cuantificar los derechos de los
afectados.

- Criterios de valoracion de las superficies adjudicadas.
- Criterios de adjudicacion.

- Criterios de valoracion de los edificios y demas elementos que
deban destruirse y de las cargas y gastos que corresponden a
los adjudicatarios.

- Cualquier otra circunstancia que contribuya a explicar los
acuerdos que se propongan.

b) Relacion de propietarios e interesados _, con sus datos
identificativos de modo que sea posible la practica de cualesquiera
comunicaciones dirigidas a los mismos.

c) Relacion _de las fincas o partes de fincas aportadas a_la
reparcelacién . La totalidad de la superficie incluida debera ser
objeto de identificacion registral, a tal fin el proyecto de reparcelacion
debera proponer la inmatriculacién de las fincas que carecieren de
inscripcion y la rectificacion de su extension, linderos, etc.
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A tal efecto, el proyecto de reparcelacion incorporara una ficha por
cada una de las fincas aportadas, con los datos requeridos por la
legislacion hipotecaria.

d) Propuesta de adjudicacion de fincas resultantes . Con expresion
del aprovechamiento urbanistico que corresponda a cada una y la
designacion nominal de los adjudicatarios. Su descripcion debera
cumplir con los requisitos de la legislacion hipotecaria.

Para ello, el proyecto de reparcelacion incorporara una ficha por
cada una de las fincas resultantes en la que constara su
adjudicatario, superficie, cargas y afecciones, aprovechamiento,
edificabilidad homogeneizada y el uso caracteristico asignado a la
parcela. Asi como el resto de finca que quede fuera del area
reparcelable.

e) Tasacién de los derechos.

Debera contener una tasacion de edificaciones, construcciones o
plantaciones que deban extinguirse o destruirse para la ejecucion del
plan.

Debera contener una valoracion de la urbanizacion
compatible y util para la actuacion.

Igualmente, identificard a los titulares de los derechos, edificaciones,
construcciones o plantaciones compatibles o incompatibles con el
planeamiento.

f) Cuenta de liquidacion provisional respecto a cada p ropietario .

g) En su caso, memoria de fijacién de cuotas de urbani ___ zacién .

h) Planos:
- Plano de situacion y relacion con la ciudad.

- Plano de informacion que refleje la evolucion histérica de la
realidad fisica, incorporando los parcelarios o planos
catastrales anteriores en el tiempo correspondientes a la misma
superficie.

- Plano topografico, suscrito por técnico competente, con expresion
de los limites de la unidad reparcelable, linderos de las fincas
afectadas, edificaciones, redes de servicios y demas elementos
existentes sobre el terreno. Este plano debera realizarse de
acuerdo con la base cartografica municipal.

- Plano de ordenacion en el que se reproduzca el correspondiente
plano del plan que se ejecute.

- Plano de clasificaciéon y valoracién de las superficies adjudicadas.

42



Agencia Desarrollo Urbanistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE
CASTELLON DE LA PLANA

- Plano de adjudicacion con expresion de los linderos de las fincas
resultantes, superficie adjudicada, propietario y
aprovechamiento urbanistico.

- Plano superpuesto de las fincas aportadas y adjudicadas en el que
se justificara la aplicacion de los criterios de adjudicacion.

Los planos deberan redactarse en una escala comprendida entre 1:500 y
1:2000 y en una claridad suficiente para que puedan percibirse los linderos
y demas grafismos.

El proyecto de reparcelacion se configurara en soporte papel y digital y se
hallara visado por el correspondiente Colegio Profesional.

DOCUMENTACION MINIMA QUE DEBERA TENER EN CUENTA EL
PROYECTO DE URBANIZACION.

1.-) Se elaborard un proyecto de urbanizacién cuyos aspectos basicos
seran:

a) Tiene como objeto la definicion y la valoracion de las caracteristicas de
una obra, instalacion 6 servicio, en funcion de su destino.

Definen los detalles técnicos de las obras publicas previstas por los
Planes. Se redactaran con precision suficiente para poder, eventualmente,
ejecutarlos bajo direccion de técnico distinto a su redactor.

Deberan estar desarrollados en forma concisa, concreta y con suficiente
amplitud para que queden determinados todos los aspectos que interesan al
destinatario del mismo, de tal forma que quien deba desarrollarlo o
materializarlo pueda hacerlo sin necesidad de solicitar al autor aclaraciones, sin
las cuales no sea posible su interpretacion.

b) No podran modificar las previsiones del Plan que desarrollen, sin
perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las
caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucion material de las obras.

En ningdn caso pueden contener determinaciones sobre ordenacion,
régimen del suelo o la edificacion.

c) La planta viaria ha de corresponder con la ordenacidon pormenorizada,
atendiendo a los criterios del articulo 348.3 del RGTOU

d) Todos los proyectos deberan ir firmados por Técnicos competentes en
la materia de que se trate y visados por los respectivos Colegios Profesionales
Oficiales.

Debera entregarse a los Servicios Municipales correspondientes, para su
tramitacion, dos ejemplares en papel y dos ejemplares en soporte informatico
(tanto en formato PDF como en DWG) de toda la documentacién que los
componen.

f) Se adaptara en lo posible a lo determinado en la Norma UNE-

157001/2002. Criterios generales para la redaccion de Proyectos.
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2.-) El Proyecto de Urbanizacion comprenderd cuanta documentacion
venga prevista en normas de caracter legal o reglamentario y, como minimo,
los siguientes documentos basicos:

A.- Indice General.

Tiene como objeto la localizacion facil de los distintos contenidos del
Proyecto. Incluira todos y cada uno de los indices de los diferentes documentos
basicos del Proyecto. La numeracién se iniciard para cada documento y se
expresara en cada uno de forma independiente

B.- Memoria.

Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

Tendra caracter contractual en todo lo referente a la descripcion de los
materiales basicos o elementales que forman parte de las unidades de obra.

En ella se describira el objeto de las obras, el alcance y ambito de
aplicacion del proyecto; recogera los antecedentes y situacion previa a las
mismas, las necesidades a satisfacer y la justificacion de la solucién adoptada,
detallandose los factores de todo orden a tener en cuenta, métodos de calculo
y ensayos efectuados, cuyos detalles y desarrollo se incluirAn en anexos
separados.

Conjuntamente con los planos y pliego de condiciones, describira de
forma univoca el objeto del proyecto.

La Memoria debera ser clara y comprensible, no sélo por profesionales
especialistas sino por terceros.

Establecera, frente a posibles discrepancias, el orden de prioridad de los
documentos basicos del Proyecto. (Si no se especifica, el orden de prioridad
sera el siguiente: 1. Planos del proyecto; 2. Pliego de Condiciones; 3.
Presupuesto; 4. Memoria).

Salvo prevision expresa del Plan, las obras a incluir en el Proyecto de
Urbanizacion: seran:

« Pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y tratamiento de
espacios libres.

» Las redes de distribucién de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios.

e La red de alcantarillado para aguas residuales, sistema de evacuacion de aguas
pluviales y sistema de depuracion.

* Red de distribucion de energia eléctrica.
* Red de alumbrado publico.
« Jardineria, arbolado y ornamentacién en el sistema de espacios libres.

e Se incluirdan el mobiliario urbano. Igualmente las obras de gasificacion y
telefonia cuando asi lo imponga el Plan, Programa o0 estas Bases
Particulares.

* Resolveran todas las condiciones que vengan impuestas por las condiciones
de conexion e integracion del Plan o en estas Bases Particulares y las demas
exigencias del Programa.

» Senfalizacion, trafico y transportes.

» Se justificara el cumplimiento de las condiciones impuestas en los ANEXOS
CORRESPONDIENTES A CARACTERISTICAS TECNICAS DE LA
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URBANIZACION de las bases generales y particulares o del plan, en su caso,
pudiéndose admitir otra solucion, siempre que no contravenga la normativa
Béasica o de obligado cumplimiento, y con justificacién adecuada y suficiente a
juicio de los servicios técnicos municipales correspondientes.

» Debera resolver el enlace con los servicios urbanisticos de la red basica o
primaria existente y acreditar que tiene capacidad suficiente para atenderlos,
asi como resolver todos las necesidades de conexion e integracion de la
actuacion con su entorno territorial o urbano, y las demas exigencias
establecidas en el correspondiente programa.

Figuraran en anexos separados:

b.1.- Estudio Geotécnico.

Salvo cuando resulte incompatible por la naturaleza de las obras, se
incluira un Estudio Geotécnico de los terrenos sobre los que se va a ejecutar la
obra.

b.2.- Estudio de los materiales a emplear.

Estudio de los materiales a emplear y los ensayos realizados con los
mismos encaminados a la definicion de la solucion adoptada, asi como los
procesos especificos utilizados para asegurar la calidad durante la ejecucién del
Proyecto.

b.3.- Programacion del control de calidad.

Contendra el Plan de Ensayos a realizar durante la ejecucion de la obra,
respecto de todos los materiales e instalaciones que la componen,
especificando las unidades de obra sometidas a control, normativa utilizada
para la ejecuciéon de los mismos, criterios de aceptacion o rechazo de las
unidades ensayadas, frecuencia de los ensayos, extension de los lotes, nimero
de ensayos y valoracion de los mismos, en funcidon de las Instrucciones y
normativa vigente, las caracteristicas de las obras y la experiencia de la buena
practica constructiva, de forma que permita contratar el Plan de control de
Calidad con una empresa especializada.

b.4.- Justificacion del calculo de los precios.

La justificacion del célculo de los precios adoptados, las bases fijadas
para la valoracion de obra y de las partidas alzadas propuestas.

b.5.- Propuesta de clasificacion del contratista.

Propuesta de clasificacion del contratista en los grupos subgrupos y
categorias correspondientes a las obras, segun lo establecido en la legislacion
de Contratos de las Administraciones Publicas y en el nomenclator de
empresas de la Comunidad Europea, en los casos de aplicacion.(CPV o en su
caso CNPA).

b.6.- Anexos de célculos.

Anexos de calculos, cuyo objeto es justificar las soluciones adoptadas vy,
junto con los Planos y el Pliego de condiciones, describir el objeto del proyecto.
Contendra las hipotesis de partida, las normas aplicadas, los criterios y
procedimientos de calculo, asi como los resultados finales base del
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dimensionado o comprobacion de los distintos elementos que constituyen el
objeto del Proyecto.

Los célculos hidrolégicos e hidraulicos incluiran datos pluviométricos,
cuencas de influencia sobre el ambito del proyecto para el correcto
dimensionado de la red de aguas pluviales, teniendo en cuenta los aportes de
otras unidades de ejecucidon o zonas por urbanizar, indicando el caudal y
dimensiones de cada tramo, calculo de los caudales de las aguas residuales y
definicion de materiales, tipologia y calidades de todos los elementos
constructivos de las redes.

b.7.- Anexo de servicios existentes.

En los servicios de titularidad privada se acreditara la disponibilidad real
de suministros por parte de las empresas titulares del servicio.

Contendra informacion de todas las redes de servicios existentes en el
ambito y los procedimientos previstos para su desvio o eliminacion si fuera
necesario, con inventario de servicios en el que figure para cada uno sus
afecciones, titularidad y caracteristicas geométricas y funcionales. Deberan
definirse todos los servicios a implantar en funcion de las dotaciones por
edificabilidad o numero de viviendas. Se deberd asimismo proyectar los
entronques, conexiones o tomas con las redes generales y su acometida hasta
el ambito del proyecto justificando su viabilidad y modo de obtencién. Se
aportaran certificados 0 informes de las Compafias suministradoras de
servicios relativo a consumos previstos, puntos de conexién, disefio de las
redes y disponibilidad de suministro suficiente para la edificacion prevista.

b.8.- Anexo de afecciones sectoriales.

Anexo de afecciones Sectoriales, indicando la normativa de aplicacion,
las limitaciones o condiciones derivadas de las mismas, asi como su aplicacion
0 transposicion al Proyecto, justificando su cumplimiento.

b.9.- Anexo justificativo de condiciones de accesib ilidad.

Se definiran los detalles técnicos para garantizar la accesibilidad a
todas las personas con movilidad reducida o limitacién sensorial, tanto en
lo que respecta a la obra de urbanizacidn como a las instalaciones a
ejecutar.

Debera justificar el cumplimiento de la normativa de aplicacion, de forma
grafica y escrita, con los diagramas y detalles necesarios. De acuerdo con lo
establecido en los articulos 12 del ROGTU y 8.6 de la LUV

b.10.- Reportaje fotografico.

Reportaje fotografico del estado actual, de los elementos singulares
existentes, edificaciones a mantener o a demoler en su caso, y de los puntos
caracteristicos del replanteo.

b.11.- Plan de Obras.

Contendra la planificacion en relacion al proceso de materializacion del
objeto del Proyecto, definiéndose las diferentes etapas, metas o hitos a
alcanzar, plazos en los que deberan ser ejecutadas las distintas partes en que
pueda descomponerse la obra, determinandose los importes que
correspondera abonar durante cada uno de ellos, con cronogramas 0 graficos
de programacion correspondientes.

b.12.- Obra completa.

46



Agencia Desarrollo Urbanistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE
CASTELLON DE LA PLANA

Figurara la manifestacion expresa y justificada de que el proyecto
comprende una obra completa, entendiéndose por tales las susceptibles de ser
entregadas al uso general o al servicio correspondiente.

b.13.- Las referencias de todo tipo en que se funda mentara el
replanteo de la obra.

C.- Planos.

Tienen como finalidad, junto con la Memoria, definir de forma univoca el
objeto del Proyecto.

Se iniciara con un indice que hara referencia a cada uno de ellos,
indicando su ubicacion, con el fin de facilitar su utilizacion.

Contendran la informacion grafica, alfanumérica, de cédigos y de escala,
necesaria para su comprension.

Deberan incluir un cajetin con la informacién relativa al Titulo del
Proyecto, numero de plano, escala, fecha, titulo del plano, redactor del
Proyecto, firmas y visados colegiales.

Los planos y la documentacion técnica, en cuanto a principios generales
de representacion, cajetines, indicaciones, escritura, rotulacién, acotacion,
simbolos graficos, plegado, listas de elementos, escalas, métodos de
proyeccion, formatos y presentacion de los elementos graficos y gestion de la
informacion técnica asistida por ordenador, tendran en cuenta, salvo indicacion
en contra del autor del proyecto, lo indicado en las Normas UNE y UNE-EN
ISO.

Deberan ser lo suficientemente descriptivos para que puedan deducirse
de ellos las mediciones que sirvan de base para las valoraciones pertinentes y
para la exacta realizacion de la obra.

c.1.- Planos de informacion.

Planos de informacién y de situacion en relacion con el conjunto urbano.
Incluirdn las planta viaria del planeamiento que se ejecuta y del entorno
inmediato.

- PLANO TOPOGRAFICO suscrito por técnico competente, con curvas
de nivel equidistantes un metro, indicando la vegetacion construcciones,
edificaciones e instalaciones existentes (tanto aéreas como enterradas
existentes), sefialando las que se mantendran y las que se pretenden eliminar,
a escala minima 1:1000. Todo ello de acuerdo con la base cartografica
municipal.

c.2.- Planos de proyecto.

Planos de proyecto y detalle, con el siguiente contenido minimo:

a) Planta viaria general a escala minima 1:1000

b) Replanteo y trazado, sobre el topografico, indicando los puntos de

base que deberan fijarse al terreno para su comprobaciéon, con sus
coordenadas UTM, de los puntos caracteristicos, de ejes de viales,
anchura de viales y longitudes de fachadas, asi como el perimetro de
la actuacion. Deberan definir la coordinacion y compatibilidad con
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c)
d)

f)
9)
h)

)

K)
)

otros sectores, especialmente respecto a la continuidad del viario,
alineaciones y rasantes.

Plantas de pavimentacion a escala minima 1:1000

Perfiles longitudinales de todo el viario publico y planta de cotas,
rasantes y perfiles de jardines y parques

Perfiles transversales de todo el viario publico, cada 20 m. como
minimo

Plantas de la red de saneamiento, depuracion y pluviales y perfiles
longitudinales de las mismas a escala minima 1:1000

Plantas de todas las redes de servicios previstas a escala minima
1:2000

Detalles constructivos de las diferentes redes y secciones tipo de
aceras y calzadas con ubicacion de los diferentes servicios.

Plantas de jardineria, a escala minima 1:500, con identificacion de
especies, localizacion de mobiliario urbano, contenedores de
residuos, elementos de juegos infantiles, alumbrado, estanques y
demas elementos compositivos.

Red de riego, tanto de jardines como, en su caso, de las restantes
parcelas privadas cuando se prevea una reutilizacion de aguas
depuradas.

Red de alumbrado publico, con detalles de luminarias.

Planos de pavimentos, en los que se especificaran todos los tipos a
colocar, justificacion de eliminacion de barreras arquitectonicas y
creacion de plazas de aparcamiento, asi como sefalizacion vertical y
horizontal de la calzada, pasos de peatones y solucién propuesta
para el trafico rodado (direcciones), asi como el disefio de todas las
plazas y espacios libres (en cuyo caso la escala debera ser de
1/500).

m) Obras complementarias: detalles, secciones de firmes, zanjas,

compatibilidad de las instalaciones (en el que se dibuje el trazado de
todas las redes por aceras y/o calzadas, con su anchura de zanja,
modo de salvar los alcorques, arquetas, etc.), y en general, los que
sean precisos para definir totalmente las obras, con escalas variables
segun detalles.

Otros planos y detalles necesarios para una completa definicion de
las obras.

D.-Pliego de condiciones.

Pliego de condiciones técnicas, generales y particulares.

Tiene como mision establecer las condiciones técnicas, econdmicas,

administrativas y legales para que el objeto del Proyecto pueda materializarse
en las condiciones especificadas, evitando posibles interpretaciones diferentes
de las deseadas.

En él se hara la descripcion de las obras y se regulara su ejecucion, con

expresion de la forma en que esta se llevara a cabo, y técnicas de colocacién
en obra y las que deberan mandar en la ejecucion de cualquier tipo de
instalaciones y obras accesorias y dependientes, de la medicion de las
unidades ejecutadas y el control de calidad y de las obligaciones de orden
técnico que correspondan al contratista.
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El Pliego de Condiciones se iniciara con un indice que hara referencia a
cada uno de los documentos, a sus capitulos y apartados que los componen,
con el fin de facilitar su utilizacion.

Contendra:

a) Las especificaciones de los materiales y elementos constitutivos del

objeto del Proyecto, incluyendo:

- Un listado completo de los mismos.

- Las calidades minimas a exigir para cada uno de los elementos
constitutivos del proyecto, indicando la norma (si existe) que
contemple el material solicitado, incluso cumplimiento de la
normativa europea vigente, en especial relativa a mobiliario urbano
y juegos.

- Las pruebas y ensayos a que deben someterse, (cuyos detalles y
valoracion econdmica se realizara en el anexo correspondiente a la
Programacion del Control) especificando:

- La norma segun la cual se realizaran.

- Las condiciones de realizacion.

- Los resultados minimos a obtener.

b) La reglamentacion y la normativa aplicables (tanto nacionales como
europeas) incluyendo las recomendaciones o normas de no obligado
cumplimiento que, sin ser preceptivas, se consideran de necesaria
aplicacién al Proyecto a criterio del autor.

c) Aspectos del contrato que se refieran directamente al Proyecto y que
pudieran afectar a su objeto, ya sea en su fase de materializacién
como en la de funcionamiento:

Deberan incluir:

- Documentos base para la contratacion de su materializacion.

Los trabajos a realizar quedaran definidos en:

- Los Planos.

- El Estado de Mediciones.

- La Memoria.

- Las especificaciones mencionadas en el apartado a).

- Limitaciones en los suministros, que especifiquen claramente
donde empieza y donde termina la responsabilidad del
suministro y montaje.

- Criterios de medicion y abono.

- Criterios para las modificaciones al Proyecto original,
especificando el procedimiento a seguir para las mismas, su
aceptacion y como deben quedar reflejadas en la documentacion
final. Sera de aplicacion lo establecido en la Ley 16/2005, de 30
de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana,
Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica
(decreto 67/2006, de 19 de mayo del Consell), asi como
supletoriamente, lo dispuesto en la Legislacion de Contratos de
las Administraciones Publicas y sus Reglamentos.
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- Pruebas y ensayos, especificando cuales y en que condiciones
deben someterse los suministros segun lo indicado en el
apartado a).

- Garantia de los suministros, indicando el alcance, duracion y
limitaciones.

- Garantia de funcionamiento, indicando el alcance, duracion y
limitaciones.

E.- Mediciones.

Tienen como fin definir y determinar las unidades de cada partida o
unidad de obra que configuran la totalidad del producto, obra, instalacion 6
servicio objeto del Proyecto.

Debe incluir el niumero de unidades y definir las caracteristicas, modelos,
tipos y dimensiones de cada partida de obra o elemento del objeto del
Proyecto. La medicion de cada partida de obra vendra expresada en el numero
igual de partes de que se compone y con el detalle de las dimensiones
correspondientes a la unidad de medida de la partida.

Preferentemente se utilizaré el sistema internacional de unidades.

Solo se utilizard el concepto de partida alzada, excepcionalmente,
cuando la naturaleza de la obra lo permita, en aquellas unidades de obra en
gue no sea posible desglosar, en forma razonable, el detalle de las mismas.

Se iniciara con un indice que hara referencia a cada uno de los
documentos, a sus capitulos y apartados que los componen, con el fin de
facilitar su utilizacion.

Contendra un listado completo de las partidas de obra que configuran la
totalidad del Proyecto.

Se subdividira en distintos apartados o sub-apartados, correspondientes
a las partes mas significativas del objeto del Proyecto.

Igualmente contendra la medicién correspondiente a los ensayos a
realizar segun la Programacion del Control de Calidad de la obra.

Servira de base para la realizacion del Presupuesto.

F.- Presupuesto.

f.1.- Cuadros de precios descompuestos:

El céalculo de los precios de las distintas unidades de obra se basara en
la determinacion de los costes directos e indirectos precisos para su ejecucion,
sin incorporar, en ningun caso, el importe del Impuesto sobre el Valor Afiadido
que pueda gravar las entregas de bienes o prestaciones de servicios
realizados.

- Se consideraran costes directos:

a) La mano de obra que interviene directamente en la ejecucion de la

unidad de obra.

b) Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que quedan
integrados en la unidad de que se trate 0 que sean necesarios para
su ejecucion.

c) Los gastos de personal, combustible, energia, etc. Que tengan lugar
por el accionamiento o funcionamiento de la maquinaria e
instalaciones utilizadas en la ejecucion de la unidad de obra.

d) Los gastos de amortizacidbn y conservacion de la maquinaria e
instalaciones anteriormente citados.
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- Se consideraran costes indirectos:

Los gastos de instalacion de oficinas a pie de obra, comunicaciones,
edificaciones de almacenes, talleres, pabellones temporales para
obreros, laboratorio, etc., los del personal técnico y administrativo
adscrito exclusivamente a la obra y los imprevistos, Todos estos
gastos, excepto aquellos que se reflejen en el presupuesto valorados
en unidades de obra o en partidas alzadas, se cifraran en un
porcentaje de los costes directos, igual para todas las unidades de
obra, que adoptard, en cada caso el autor del proyecto a la vista de
la naturaleza de la obra proyectada, de la importancia de su
presupuesto y de su previsible plazo de ejecucion (no podra superar
el 6% en obras terrestres), debera justificarse su célculo en el
Proyecto.
El Proyecto contendra:
- Un cuadro de precios unitarios de materiales, mano de obra y
elementos auxiliares que componen las partidas o unidades de obra.

- Un cuadro de precios unitarios de las unidades de obra, de acuerdo con el
Estado de Mediciones y con la descomposicion correspondiente de costes
directos e indirectos, con materiales, mano de obra y elementos auxiliares.

f.2.- Presupuesto de ejecucion material con detalle de las unidades

de obra:

Contendra la valoracion econdémica global, desglosada y ordenada

segun el Estado de mediciones.

Se obtendrd como resultado obtenido por la suma de los productos del

numero de cada unidad de obra por su precio unitario y las partidas alzadas.

f.3.- Presupuesto base de licitacion:

Se obtendra incrementando el de ejecucion material en los siguientes

conceptos:

f.3.1.- Gastos generales de estructura que inciden  sobre el contrato,

cifrado en los siguientes porcentajes:

a). El 13% sobre el presupuesto de ejecucion material, en concepto de
gastos generales de la empresa, gastos financieros, cargas fiscales,
Impuesto del Valor Anadido excluido, tasas de la Administracion
legalmente establecidas, que inciden sobre el costo de las obras y
demas derivados de las obligaciones del contrato debidamente
justificado. Se excluirdn asimismo los impuestos que graven la renta
de las personas fisicas o juridicas.

b). El 6% en concepto de beneficio industrial del contratista.

f.3.2.- El Impuesto sobre el Valor Afadido que grav e la ejecucion de

la obra, cuyo tipo se aplicara sobre la suma del pr  esupuesto de ejecucién

material y los gastos generales de estructura resefi  ados.

Quedara formulado de la siguiente forma:

|FORMANDO PARTE DE LA PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA |
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- Cuadros de precios elementales, unitarios y descompuestos.

- Presupuesto general y resumen de presupuesto.

El presupuesto de licitacion debera desglosarse, como minimo, en las
siguientes partidas:

a) Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras y red peatonal.

b) Tratamiento de los espacios libres incluyendo jardineria, arbolado y
ornamentacion.

c) Mobiliario urbano y contenedores de residuos.

d) Sefalizacion y tréfico.

e) Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios.

f) Red de alcantarillado para aguas residuales y sistema de depuracion.

g) Sistema de evacuacion de aguas pluviales.

h) Red de distribucién de energia eléctrica, gasificacion y comunicaciones.

i) Red de alumbrado publico.

j) Obras de enlace de los servicios urbanisticos con los de la red primaria de
dotaciones publicas y el resto de obras de conexién e integracion de la
Actuacion en su entorno territorial o urbano.

k) Seguridad y Salud.

[) Programacion del Control de Calidad.

En relacion con todas las partidas anteriores, se indicaran las mediciones y
los precios unitarios

A tal efecto se desglosara:
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL.:

P.E.M.
GASTOS GENERALES (G.G.) (13 s/P.E.M.)

+ G.G.
BENEFICIO INDUSTRIAL (B°.1.) (6% s/P.E.M.) + B,
l.
PRESUPUESTO SIN IVA: z (P.EM. +G.G. +B°.l.)
IVA: % s/ £ (P.E.M. +G.G. + B°.1.):
+IVA )
PTO. BASE DE LICITACION DE OBRA : (P.EM. + G.G. + B°. 1)+
L.V.A.

G.- Estudio de Seguridad y Salud.

Estudio de seguridad y salud o, en su caso, el estudio basico de
seguridad y salud, en los términos y con el contenido previsto en las normas de
seguridad y salud vigentes.

H.- Estudios especificos.
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Tienen como mision incluir los documentos requeridos por exigencias legales.
Se iniciara con un indice que hara referencia a cada uno de los
documentos, a sus capitulos y apartados que los componen, con el fin de facilitar
su utilizacion.
Comprenderan, entre otros y sin caracter limitativo, los relativos a:
Trafico, inundabilidad, contaminacion, reutilizacion de aguas, y otros que
puedan ser necesarios o exigidos por la legislacion sectorial aplicable.

En todo caso, formando parte de las cargas de urbanizacion, debera
justificarse que comprenden los gastos y costes necesarios para la legalizacion
y puesta en funcionamiento de las instalaciones proyectadas

Igualmente, en la alternativa Técnica correspondiente deberan
contemplarse ademas los costes correspondientes para la contratacion de una
Asistencia Técnica externa para el control de la obra, y de Laboratorio
acreditado por la Comunidad Auténoma Valenciana con personal cualificado,
comprensiva de la realizacion de los ensayos de control de calidad de los
materiales, productos terminados e instalaciones, inspeccion con videocamara
de las canalizaciones de saneamiento y drenaje, seguimiento y control de la
obra, interpretacion de los resultados de los ensayos realizados y la emision de
informes mensuales y/o especificos, en caso necesario, relativo a los controles
realizados, y acompafiado de los planos precisos explicativos de las obras
correspondientes a cada periodo. (las tareas de Asistencia Técnica y las de
Control de Calidad, no deberan ser efectuadas por la misma empresa). Su
importe no podra ser menor del 1,5% del presupuesto de ejecucion material,
excluido del mismo el coste del control de calidad, ajustado al presupuesto que
figure en el anexo de programacion el Control de la obra.

En caso de obras de pequefias dimensiones, o cuando los Servicios
Técnicos lo consideren oportuno, se podra eximir de la realizacion de ensayos
sobre todas o parte de las unidades de obra del proyecto. Para ello, previa
consulta con los Servicios técnicos Municipales, el proyectista propondra en el
proyecto de urbanizacién un Plan de Ensayos en el que se indiquen las
circunstancias justificativas, que podra consensuarse previamente con los
Técnicos Municipales.

La contratacion y todos los costes derivados de las tareas realizadas por la
Asistencia Técnica y/o control de calidad de la obra, seran siempre a cargo del
urbanizador, el cual debera someter a la aceptacion previa por parte del
Ayuntamiento la propuesta de Asistencia Técnica a realizar durante la
ejecucion de la obra 6 Plan de Control de Calidad, y que, en todo caso, debera
llevarse a cabo por empresas cualificada. Los laboratorios y Empresas de
Asistencia Técnica contratados al efecto quedaran obligados a cursar informes
periédicos u resultados de los controles a la Direccion Facultativa y al
Ayuntamiento, de manera sistematica y simultdnea. El Ayuntamiento podra
formular las instrucciones pertinentes a la Asistencia Técnica, con conocimiento
de la Direccion, con el fin de garantizar el efectivo seguimiento y control de las
obras.
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La relacion de documentos indicada deberd obrar obl igatoriamente.
Aquellos apartados que no sean precisos 0 no corres pondan al proyecto que
se presente (segun criterio del técnico proyectista ) llevaran la nota: NO

PROCEDE seguida de la justificacion de su no proced  encia. Debera indicarse

con una cruz (X) en las casillas de la documentacié6  n que se aporta.

DATOS DEL PROYECTO

TITULO: EXPTE. N°:
1.- MEMORIA DESCRIPTIVA DE LAS CARACTERISTICAS DE LAS OBRAS
1 indice
2 Iniciativa del proyecto
3 Objeto del proyecto
4 Localizacion de las obras. Ambito y superficies.
5 Descripcion del estado actual.
6 Descripcion de las obras de urbanizacion.
6.1 Demoliciones.
6.2 Desmontes, Movimientos de Tierra,
Explanaciones
6.3 Reposiciones.
6.4 Red de saneamiento y pluviales.
6.5 Red de agua potable.
6.6 Viario, firmes y pavimentos.
6.7 Sefializacion trafico y transportes.
6.8 Instalacion de energia eléctrica.
6.9 Instalacion de telecomunicacion.
6.10 Instalacion de gas.
6.11 Zonas verdes, Red de riego y Mobiliario urbano.
6.12 Recogida de Residuos Sélidos Urbanos (RSU)
7 Criterios para la dotacion de servicios.
8 Coordinacién con Otras Entidades o Compairiias de ser  vicio.
9 Estudio materiales a emplear.
10 Programacion del control de calidad.
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11 Propuesta de clasificacion del contratista.
12 Presupuesto.
13 Caracter de obra completa.

Otros apartados _que considere el redactor — Si forman parte de los anteriores

seran subconjuntos de los puntos indicados si no se aportaran siguiendo la

numeracion. Se deberan especificar en el punto 1 de la memoria “indice”.

2.- ANEXOS A LA MEMORIA.
2.1- ANEXOS DESCRIPTIVOS DE LAS OBRAS Y CALCULOS

JUSTIFICATIVOS

A-1 Anexo de Demoliciones.

A-2 Anexo de Desmontes, Movimientos de Tierra, Explanac  iones.
A-3 Anexo de Servicios existentes.

A-4 Anexo de Reposiciones.

A-5 Anexo de Red de saneamiento y pluviales.

A-6 Anexo de Red de agua potable.

A-7 Anexo de Viario, firmes y pavimentos.

A-8 Anexo de Sefializacion.

A-9 Anexo de Instalacibn de energia eléctrica (s/Ordene s de

Conselleria de Industria)

A-9.1 Red de Media Tension
A-9.2 Centros de Transformacion
A-9.3 Red de Baja Tension
A-9.4 Alumbrado Publico
A-10 Anexo de Instalacion de telecomunicacion
A-11 Anexo de Instalacion gasistica
A-12 Anexo de Zonas verdes, Red de riego y Mobiliario ur ~ bano
A-13 Estudio Geotécnico
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A-14 Estudio de los materiales a emplear

A-15 Anexo de justificacion de precios

A-16 Anexo de programa de trabajos

A-17 Anexo de control de calidad y Asistencia Técnicaex  terna

A-18 Anexo de afecciones sectoriales

A-19 Anexo Justificativo de condiciones de accesibilidad

A-20 Reportaje fotografico

A-21 Estudio de Seguridad y Salud o Anexo de seguridad y salud
laboral

A-22 Justificacion de la propuesta de clasificacion del contratista.

A-23 Justificacion del caracter de obra completa.

A-24 Referencia de todo tipo en que se basard el replant eo de las
obras.

A-25 Estudios Especificos: Trafico, inundabilidad, conta minacion,
reutilizacion de aguas, de Obras singulares que pre cisen de
proyecto, etc. Si forman parte de las anteriores se ran
subconjuntos de los puntos indicados, sino se apor taran
siguiendo la numeracion. Se deberan especificar en el punto 1
de la memoria “indice”.

3.- DOCUMENTACION GRAFICA PLANOS

1 Situacién y emplazamiento
2 Estado actual
2.1 Planeamiento vigente
2.2 Topogréfico del &mbito y alrededores
2.3 Infraestructuras existentes y a las que se

conecta (agua, saneamiento,...)

2.4 Catastral
3 Demoliciones y Reposiciones
4 Replanteo
5 Viario

51 Acotacion
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5.2 Coordinacion y compatibilidad con sectores y
viarios colindantes.
5.3 Secciones viarias, detalles y paquetes de firmes
5.4 Plano de Rasantes
55 Perfiles longitudinales de las calles
5.6 Perfiles transversales.
5.7 Planta general de pavimentacion.
6 Red de saneamiento
6.1 Planta General
6.2 Perfiles longitudinales de la red
7 Red de pluviales
7.1 Planta General
7.2 Perfiles longitudinales de la red
8 Detalles de las redes de Saneamiento y Pluviales
9 Red de Agua Potable
10 Red/es de Telecomunicaciones
11 Red de Gas
12 Sefializacion Horizontal y Vertical
13 Red de alumbrado publico
14 Red de suministro de energia eléctrica en bajatens i6n
15 Red de suministro de energia eléctrica en mediay a Ita tension
16 Zonas verdes
16.1 Planta y Alzados Generales de Jardineria y
Mobiliario Urbano
16.2 Plano de pavimentos, encuentros y limites
16.3 Red de Riego y Jardineria. Detalles de la red de
riego
16.4 Detalles mobiliario urbano
17 Recogida de residuos solidos urbanos (RSU)
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18 Obras civiles

Otros especificAndolos . Si forman parte de los anteriores seran subconjun  tos

de los puntos indicados, sino se aportaran continua ndo la numeracion. Se

deberan especificar en el punto 1 de la memoria “in  dice”.

TODA LA DOCUMENTACION GRAFICA SE APORTARA EN SOPORTE
DIGITALIZADO, ADEMAS DE IMPRESA.

4.- PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS, GENERALES Y PARTICULARES

1 indice
2 Especificaciones de los materiales y elementos cons titutivos
2.1 Listado completo de materiales
2.2 Calidades minimas a exigir, normativa de
obligado cumplimiento
2.3 Pruebas y ensayos a que deban someterse,
condiciones de realizacién y resultados minimos
que deben cumplir
3 Reglamentacion y normativa aplicables
4 Disposiciones Generales. Aspectos del contrato que se refieran

directamente al Proyecto y que pudieran afectaras  u objeto.

4.1 Documento base para la contrataciéon de su
materializacion

4.2 Limitaciones en los suministros

4.3 Criterios de medicién y abono

4.4 Criterios para la modificacion del Proyecto

4.5 Pruebas y ensayos

4.6 Garantias de los suministros

4.7 Garantias de funcionamiento

Otros especificAndolos . Si forman parte de los anteriores seran subconjun  tos

de los puntos indicados, sino se aportan continuand o la numeracién. Se

deberan especificar en el punto 1 de la memoria “in  dice”.

5.- MEDICIONES
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1 Definicion y determinacion de las Unidades de cada partida o

unidad de obra.

Otros especificandolos . Si forman parte de los anteriores seran subconjun  tos

de los puntos indicados, sino se aportan continuand o la numeracion. Se

deberan especificar en el punto 1 de la memoria “in  dice”.

6.- PRESUPUESTO

1 Cuadro de precios
11 Cuadro de precios unitarios de materiales
1.2 Cuadro de precios unitarios de mano de obra
1.3 Cuadro de precios unitarios de maquinaria y

elementos auxiliares

1.4 Cuadro de precios unitarios de unidades de
obras.
15 Cuadros de precios 1y 2. Con cuadro de precios

descompuestos (costes directos, indirectos,

mano de obra, materiales y elementos

auxiliares).
2 Justificacion calculo coeficiente costes indirectos
3 Presupuesto de ejecucion material con detalle de la s unidades
de obra
4 Presupuesto base de licitacion

Castellon de la Plana, a 3 de septiembre de 2007.

EL ALCALDE EL SECRETARIO GENERAL DEL PLENO

Fdo.: Alberto Fabra Part . Fdo. José Mateo Rodriguez.
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